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              číslo evidenční: 4013J12600…..
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číslo evidenční: 4013J126xxx
         zn. RT

Národní památkový ústav

Valdštejnské náměstí 3, 118 01 Praha – Malá Strana,

IČ 75032333, DIČ CZ75032333
za který jedná: územní památková správa na Sychrově

se sídlem Zámek Sychrov, čp. 3, 463 44 Sychrov

zastoupená ředitelem PhDr. Milošem Kadlecem

bankovní spojení: ČNB č. 400004-60039011/0710,

(dále jen „pronajímatel“)

a

…………………………
zapsaný/á v obchodní rejstříku vedeném …, v oddíle …, vložka … (příp. údaj o zápisu v jiné evidenci)
se sídlem: …………………………………….
IČ: ………………, DIČ: CZ…………………..
zastoupený: ………………………………..
 (dále jen „nájemce“)

jako smluvní strany uzavřely níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto

smlouvu o nájmu prostor sloužících k podnikání:
(dále jen „nájemní smlouva“)
Článek I.

1. Pronajímatel je příslušný hospodařit s nemovitou věcí objektu „Kuželník“ v areálu národní kulturní památky SZ Ratibořice zapsané na listu vlastnictví č. 1328, k. ú.  Ratibořice u České Skalice.
2. V uvedené nemovité věci pronajímatel dočasně nepotřebuje k plnění funkcí státu nebo jiných úkolů v rámci své působnosti nebo stanoveného předmětu činnosti níže specifikované prostory, jejichž pronájmem bude dosaženo účelnějšího nebo hospodárnějšího využití věci při zachování hlavního účelu, ke kterému pronajímateli slouží.
3. Smluvní strany se dohodly, v souladu s příslušnými ustanoveními obecně závazných právních předpisů, a to zejména zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném a účinném znění a zákona č. 219/2000 Sb., o majetku České republiky a jejím vystupování v právních vztazích, v platném a účinném znění, na této smlouvě o nájmu prostor sloužících k podnikání. 
Článek II.

Předmět nájmu

1. Předmětem nájmu jsou prostory objektu „Kuželník“ nacházející se v areálu státního zámku Ratibořice, který je součástí národní kulturní památky, zapsané na LV č. 1328, k. ú. Ratibořice u České Skalice (dále jen „předmět nájmu“), specifikované v příloze č. 1 této smlouvy.

2. Pronajímatel přenechává předmět nájmu nájemci do dočasného užívání za účelem podnikatelské činnosti v rozsahu předložené nabídky nájemce podané ve veřejné soutěži na pronájem předmětu nájmu.

3. Předložený koncept provozu, který byl součástí nabídky nájemce ve veřejné soutěži, tvoří přílohu č. 2 této smlouvy a je pro nájemce závazný.

Článek III.

Účel nájmu

1. Předmět nájmu bude užíván výlučně k následujícímu účelu a činnostem: podnikatelská činnost v rámci platných živnostenských oprávnění – provozování prostoru „Kuželníku“ jako malé prodejny drobných předmětů a občerstvení, dále jako informační bod, místo setkávání k osvětovým, kulturním                       a sportovním akcím a další činnosti odpovídající vítěznému konceptu nájemce. Pronajímatel a nájemce souhlasně prohlašují, že předmět nájmu je podle svého stavebně-technického určení vhodný pro sjednaný účel nájmu.
Článek IV.
Převzetí předmětu nájmu

1. Pronajímatel pronajímá v souladu s touto smlouvou a obecně závaznými právními předpisy předmět nájmu nájemci k dočasnému užívání.
2. Nájemce přebírá od pronajímatele v souladu s touto smlouvou a obecně závaznými právními předpisy předmět nájmu.
3. Nájemce prohlašuje, že je mu stav předmětu nájmu znám a v takovémto stavu jej k dočasnému užívání přijímá.
4. Nájemce se v souladu s touto smlouvou a obecně závaznými právními předpisy zavazuje platit pronajímateli nájemné za přenechání předmětu nájmu do dočasného užívání.

Článek V.

Služby související s nájemním vztahem, jejich cena a splatnost

1. V souvislosti s pronájmem poskytuje pronajímatel nájemci tyto služby: elektřina
Způsob vyúčtování těchto služeb: dle skutečné spotřeby - elektroměr (1x ročně k 31. 12.)

Ostatní služby si zajišťuje a hradí nájemce sám. 

2. Cena služeb: dle aktuální ceny elektřiny pro objekt Ratibořice č. p. 5 – Panský hostinec, se kterou je nájemce seznamován v závislosti na uzavření smlouvy mezi pronajímatelem a dodavatelem elektřiny na základě resortní veřejné soutěže.
Úhrada za služby je splatná na základě vystavené faktury se splatností 14 dní.
Článek VI.

Cena nájmu, jeho splatnost a způsob úhrady 

1. Cena nájmu za smluvní období  činí   ..............,- Kč/1 rok (slovy: ...............................).
2. Takto stanovené nájemné bude hrazené nájemcem jednou ročně (tj. za jeden kalendářní rok) ve výši  ...........,-, do 15. dne měsíce září, převodem na účet pronajímatele Česká národní banka, č. ú.: 400004-60039011/0710 pod VS: číslo smlouvy. Jedná se o plnění osvobozené od daně bez nároku na odpočet daně dle § 56 zák. č. 235/2004 Sb. o DPH.
3. V případě prodlení s platbami nájemného či služeb zaplatí nájemce smluvní pokutu ve výši 0,05 %  z dlužné částky za každý započatý den prodlení. Počínaje třicátým dnem prodlení nájemce se smluvní pokuta navyšuje na částku 0,1% za každý započatý den prodlení se zaplacením nájemného. Uhrazením smluvní pokuty není dotčen nárok pronajímatele na náhradu škody.

4. Pronajímatel je dle svého uvážení a aktuální situace na trhu oprávněn nájemné počínaje rokem 2027 valorizovat vždy k 1. 1. každého roku Harmonizovaným indexem spotřebitelských cen (HICP) vyhlášeným Českým statistickým úřadem (či obdobným úřadem oprávněným k vyhlašování zmíněného indexu) za uplynulý kalendářní rok. Toto zvýšení nájemného je pronajímatel povinen nájemci písemně oznámit do 31. března příslušného roku. Nezaplacené nájemné z důvodu zvýšení nájemného za příslušné měsíce je splatné spolu s nejbližším nájemným následujícím po doručení písemného oznámení pronajímatele v každém takovém roce. V případě záporné inflace se výše nájemné pro daný rok neupravuje. Výsledná výše nájemného se vždy zaokrouhlí na desetikoruny směrem nahoru.
5. V případě ukončení nájmu je nájemce povinen hradit nájemné až do okamžiku vyklizení a předání předmětu nájmu pronajímateli.
Článek VII.

Podnájem

  1.     Nájemce není oprávněn přenechat předmět nájmu ani jeho část do podnájmu další právnické ani fyzické osobě, s výjimkou předchozího písemného souhlasu pronajímatele a MK ČR.
Článek VIII.

Stavební a jiné úpravy

1. 
Veškeré opravy a stavební úpravy, které by chtěl nájemce v předmětu nájmu provádět, budou realizovány na jeho náklad v souladu s ustanoveními zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči v platném a účinném znění. Nájemce je povinen veškeré stavební úpravy předmětu nájmu písemně oznámit pronajímateli a vyžádat si předem jeho písemný souhlas s jejich provedením. 
Nájemce je dále povinen před započetím stavebních úprav vyžadujících ohlášení nebo povolení ve smyslu zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, v platném a účinném znění a vyžádat si patřičná povolení nebo takovou činnost ohlásit orgánu určenému tímto předpisem.
Pronajímatel výslovně uvádí, že se nezavazuje uhradit jakékoliv výdaje na zlepšovací úpravy v předmětu nájmu. Veškeré stavební práce v předmětu nájmu musí být prováděny v souladu se všemi zákony, pravidly a předpisy. V případě, že nájemce provede jakékoliv úpravy prostoru v rozporu s výše uvedenými zákony, pravidly a předpisy, pronajímatel bude mít právo uvést pozměněné části předmětu nájmu do jejich původního stavu na náklady nájemce. Nájemce zaplatí přiměřené náklady na takovéto uvedení do původního stavu do 14 dnů ode dne, kdy o to pronajímatel požádá. Veškeré zlepšovací úpravy provedené nájemcem v předmětu nájmu, ke kterým předem obdržel souhlas od pronajímatele, se stanou bezúplatně vlastnictvím pronajímatele, pokud je nelze oddělit bez porušení podstaty, tj. bez poškození interiérů nebo exteriéru budovy. Stavební zásahy odpovídající z daňového hlediska technickému zhodnocení nebytových prostor užívaných nájemcem mohou být také provedeny jen po předchozím písemném souhlasu pronajímatele. 

2.
Nájemce je povinen udržovat řádný vzhled a čistotu předmětu nájmu. Pronajímatel má právo minimálně jednou měsíčně dle vlastního uvážení a předchozí dohody si předmět nájmu prohlédnout a přesvědčit se o stavu v jakém se nachází. Nájemce se zavazuje tuto prohlídku předmětu nájmu pronajímateli umožnit.
3. 
Souhlasu pronajímatele je zapotřebí rovněž pro umístění jakékoliv reklamy či informačního zařízení (informačního štítu tabulky a podobně).

4.
Nedohodnou-li se smluvní strany jinak, je nájemce povinen po skončení nájemního vztahu odevzdat předmět nájmu v takovém stavu, v jakém mu byl předán při zohlednění běžného opotřebení a odstranit veškeré změny a úpravy, které provedl se souhlasem pronajímatele, nedohodnou-li se smluvní strany písemně jinak. 
Článek IX.

Práva a povinnosti pronajímatele

1. Pronajímatel je povinen zajistit řádný a nerušený výkon nájemních práv nájemce po celou dobu nájemního vztahu, aby bylo možno dosáhnout účelu nájmu.
2. Současně jsou pověření pracovníci pronajímatele oprávněni vstoupit do předmětu nájmu i v případech, kdy to vyžaduje náhle vzniklý havarijní stav či jiná podobná skutečnost. O tomto musí pronajímatel nájemce neprodleně uvědomit ihned po takovémto vstupu do předmětu nájmu, jestliže nebylo možno nájemce informovat předem. Rovněž v případě, že pronajímatel bude požádán o provedení drobných úprav v předmětu nájmu, je oprávněn takto provést i bez přítomnosti pracovníka nájemce, jestliže nemá možnost provést tuto opravu v jiném čase a na tuto skutečnost nájemce upozorní.
3. Nájemce bere na vědomí, že pronajímatel bude mít v držení náhradní klíče k předmětu nájmu a nájemce není oprávněn provést bez písemného souhlasu pronajímatele výměnu zámků. 
Článek X.

Práva a povinnosti nájemce

1. Nájemce je povinen umožnit pronajímateli výkon jeho práv vyplývajících z této nájemní smlouvy a obecně závazných předpisů.

2. Nájemce je povinen na svůj náklad provádět běžnou údržbu předmětu nájmu.
3. Nájemce je povinen oznámit bez zbytečného odkladu pronajímateli potřebu oprav, které má pronajímatel dle příslušných ustanovení právních předpisů provést, a umožnit provedení těchto i jiných nezbytných oprav; jinak nájemce odpovídá za škodu, která nesplněním povinnosti pronajímateli vznikla.
4. Nájemce bere na vědomí, že předmět nájmu je součástí národní kulturní památky a zavazuje se dodržovat všechny obecně závazné právní předpisy, zejména předpisy na úseku památkové péče, bezpečnostní a protipožární předpisy. 
5. Nájemce v předmětu nájmu zajišťuje péči o bezpečnost a ochranu zdraví při práci a požární ochranu ve smyslu obecně závazných předpisů a je odpovědný za dodržování ustanovení těchto předpisů a za škody, které vzniknou jeho činností.
6. Nájemce se zavazuje během užívání předmětu nájmu dodržovat organizační a bezpečnostní pokyny odpovědných zaměstnanců pronajímatele.
7. Nájemce si bude počínat tak, aby nedošlo ke škodě na majetku pronajímatele, na majetku a zdraví dalších osob. Jakékoliv závady nebo škodní události bude neprodleně hlásit pronajímateli.
8. Nájemce se zavazuje neprovádět jakékoliv zásahy do terénních situací a archeologických území. 

9. Nájemce odpovídá za všechny osoby, kterým z důvodu účelu nájmu umožní přístup do předmětu nájmu. Nájemce odpovídá za škodu, které tyto osoby způsobí.

10. Nájemce se zavazuje dodržovat a zajistit, že v předmětu nájmu nebude používán otevřený oheň (vyjma grilu, případně dalšího kuchyňského vybavení, které to vyžaduje a vyjma předem domluvených použití s vedoucím správy Státního zámku Ratibořice a za splnění domluvených podmínek provedení protipožárních opatření). 
11. Nájemce se zavazuje k dodržování zákazu provozování hracích automatů.
12. Nájemce se zavazuje na vlastní náklady zajišťovat odvoz a likvidaci odpadu (včetně odpadu z lapolu), který bude provozováním předmětu nájmu vyprodukován.
13. Nájemce se zavazuje provádět periodické revize svých elektrických spotřebičů během jejich používání. 
14. Nájemce se zavazuje užívat předmět nájmu a provozovat svoji činnost tak, aby nebylo poškozováno dobré jméno pronajímatele ani Státního zámku Ratibořice.
15. V případě veřejného provozování autorských děl (živě nebo z nosičů) nájemcem je nájemce povinen uzavřít s příslušným správcem autorských práv smlouvu o užití díla (licenční smlouvu) a uhradit tomuto správci autorských práv poplatky dle platných sazebníků příslušného správce. V případě nesplnění této povinnosti nese veškerou odpovědnost za uložené sankce.
16. Pronajímatel neodpovídá za škody na majetku vneseném nájemcem do předmětu nájmu a ani za škody na majetku vneseném do předmětu nájmu jinými osobami se souhlasem nájemce.
17. Pronajímatel neodpovídá za bezpečnost, zdraví a majetek osob, které se zdržují v předmětu nájmu a ani za škody osobám vzniklé při provozování činnosti uvedené v čl. III této smlouvy.
18. Pronajímatel neodpovídá za škody způsobené nájemci v důsledku živelné události.
19. Nájemce je povinen stanovit a dodržovat otevírací dobu minimálně uvedenou v koncepci provozu (viz příloha č.2) a provozní doba bude dohodnuta s vedoucím správy SZ Ratibořice s ohledem na otevírací dobu objektů SZ Ratibořice včetně pořádaných kulturních akcí. Nájemce je oprávněn mít jeden den v týdnu uzavřeno (nejlépe v pondělí).
20. Nájemce je povinen dodržovat hygienické normy.
21. Pronajímatel doporučuje, aby nájemce používal při prodeji pokrmů a nápojů ekologicky šetrné nádobí (bambus, papír, dřevo). Dále pronajímatel doporučuje nájemci, aby zajistil při zvýšené návštěvnosti (kulturní akce apod.), aby nedocházel nabízený sortiment.
22. Veškeré zásobování prodejního stánku a drobná údržba musí probíhat na základě dohody s vedoucím správy SZ Ratibořice p. Ivanem Češkou a v souladu s touto dohodou.
23. Nájemce je oprávněn v souvislosti s účelem nájmu a po dobu nájmu instalovat dočasně mobilní ekologické WC kabinky v počtu 1 až 2 kusy a zajistit jejich údržbu, provoz a hygienické podmínky a požadavky v souvislosti s jejich provozem na své náklady. Umístění kabinek bude předem dohodnuto s vedoucím správy SZ Ratibořice p. Ivanem Češkou.
24. Další podmínky, které nejsou stanoveny touto smlouvou, musí být vždy domluveny se správou SZ Ratibořice a jejím vedoucím panem Ivanem Češkou.

25. Nájemce je povinen po celou dobu trvání nájmu udržovat pojištění odpovědnosti za škodu způsobenou třetím osobám činností vykonávanou v předmětu nájmu, škody způsobené na předmětu nájmu nájemcem a pojištění proti živelným pohromám a haváriím (únik vody, plynu apod.), a to výše 3 000 000 Kč. Pojistnou smlouvu prokazující splnění této povinnosti předloží nájemce pronajímateli nejpozději do 10 dnů ode dne podpisu této smlouvy poslední ze smluvních stran.
Článek XI.

Doba nájmu, výpověď, odstoupení
1. Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou, a to od 15.5.2026 do 14.5.2029 (viz. čl. II Podmínek soutěže ) . V případě zájmu obou stran, může být nájemní smlouva prodloužena v souladu se zákonem č. 219/2000 Sb., o majetku České republiky a jejím vystupování v právních vztazích, v platném a účinném znění. 
2. Pronajímatel a nájemce jsou oprávněni vypovědět tuto smlouvu v souladu s obecně závaznými právními předpisy. Každá ze smluvních stran může smlouvu vypovědět i bez udání důvodu s výpovědní lhůtou dva měsíce. Výpověď musí být písemná. Výpovědní doba počíná běžet prvním dnem následujícího měsíce, kdy byla doručena výpověď druhé smluvní straně na adresu uvedenou v záhlaví této smlouvy.
3. Pronajímatel je oprávněn písemně vypovědět nájem bez výpovědní doby v případech dle občanského zákoníku a dále v případech, kdy nájemce porušuje své povinnosti zvlášť závažným způsobem. Za zvlášť závažné porušení povinností nájemcem se považuje zejména:
a. jestliže nájemce užívá předmět nájmu jiným způsobem nebo k jinému než sjednanému účelu, nebo nedodržuje závazné podmínky stanovené pro užívání předmětu nájmu 

b. jestliže nájemce poškozuje předmět nájmu závažným nebo nenapravitelným způsobem nebo způsobí-li jinak závažnou škodu na předmětu nájmu,

c. jestliže nájemce bude v prodlení s placením nájemného a služeb spojených s nájmem po dobu delší 15 dnů. 

4. Při výpovědi bez výpovědní doby zaniká nájem dnem následujícím po doručení výpovědi druhé smluvní straně.
5. Nájemce je povinen předmět nájmu vyklidit a předat nejpozději den následující po ukončení nájemního vztahu s tím, že o předání bude v případě požadavku pronajímatelem vypracován písemný zápis. V případě prodlení se splněním povinnosti vyklidit a předat předmět nájmu nebo jeho část, uhradí nájemce smluvní pokutu 3.000,- Kč za každý den prodlení se splněním této povinnosti, a to bez ohledu na jeho zavinění. 
6. Pokud se po skončení trvání smlouvy nacházejí v předmětu nájmu jakékoli věci, které do předmětu nájmu vnesl nájemce, a nájemce je neodstraní ani na základě písemné výzvy pronajímatele platí, že tyto věci jejich původní vlastník zjevně opustil a pronajímatel s nimi může naložit podle svého uvážení; může si je i přivlastnit, či je zlikvidovat na náklady nájemce.
7. Smluvní strany si sjednávají, že při skončení nájmu se nepoužije ust. § 2315 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů, o náhradě za převzetí zákaznické základny.
8. Smluvní strany sjednaly, že ust. § 2230 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, o automatickém prodloužení nájmu se neuplatní.
Článek XII.

 Závěrečná ustanovení 

1. Smluvní pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 21 dnů od písemného vyúčtování odeslaného druhé smluvní straně. Uhrazením smluvní pokuty není dotčen nárok na náhradu škody. Nárok na úhradu smluvní pokuty ani škody není nikterak dotčen odstoupením od smlouvy.

2. Tato smlouva byla sepsána ve dvou vyhotoveních. Každá ze smluvních stran obdržela po jednom totožném vyhotovení. 

3. Tato smlouva podléhá povinnosti uveřejnění dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv) a nabude účinnosti dnem uveřejnění a její uveřejnění zajistí pronajímatel. Smluvní strany berou na vědomí, že tato smlouva může být předmětem zveřejnění i dle jiných právních předpisů.

4. Smluvní strany se zavazují spolupůsobit jako osoba povinná v souladu se zákonem č. 320/2001 Sb., o finanční kontrole ve veřejné správě a o změně některých zákonů (zákon o finanční kontrole), ve znění pozdějších předpisů.

5. Smlouvu je možno měnit či doplňovat výhradně písemnými číslovanými dodatky. 

6. Smluvní strany prohlašují, že tuto smlouvu uzavřely podle své pravé a svobodné vůle prosté omylů, nikoliv v tísni a že vzájemné plnění dle této smlouvy není v hrubém nepoměru. Smlouva je pro obě smluvní strany určitá a srozumitelná.

7. Informace k ochraně osobních údajů jsou ze strany NPÚ uveřejněny na webových stránkách www.npu.cz v sekci „Ochrana osobních údajů“.

Na důkaz tohoto prohlášení k ní připojují své podpisy.
        V Ratibořicích, dne ............. 2026



          V ………………, dne …………….2026
          …………………………………………......



                   …………………………………………..
   PhDr. Miloš Kadlec




                               .........................
            ředitel ÚPS na Sychrově
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