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NARODNI | _ o o
PAMATKOVY | UZEMNi PAMATKOVA SPRAVA
USTAV NA SYCHROVE

Narodni pamatkovy Ustav vyhlasuje ve smyslu zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik
(dale jen,0Z")

VEREJNOU SOUTEZ O NEJVHODNEJSi NABIDKU NA UZAVRENi SMLOUVY

O PRONAJMU NEBYTOVEHO PROSTORU Objekt ,,Kuzelnik” u Panského hostince v Ratiboficich

PODMINKY SOUTEZE

pro zpracovani nabidky na uzavreni smlouvy v rdmci verejné soutéze o nejvhodnéjsi nabidku zaddvané dle
§ 1772 a nasl. OZ (déle jen “verejna soutéz”):

Vyhlasovatel:

Narodni pamatkovy Ustav, statni prispévkova organizace

sidlem Valdstejnské nam. 3, 118 01 Praha 1

IC: 75032333 DIC: CZ75032333

zastoupeny: PhDr. MiloSem Kadlecem, feditelem tzemni pamatkové spravy na Sychrové

adresa pro dorucovani: Narodni pamatkovy lstav, tzemni pamatkova sprava na Sychrové, se sidlem
Zamek Sychrov, ¢p. 3, 463 44 Sychrov

Preambule
1. Vyhlasovatel jako statni ptispévkova organizace je prislusny hospodafit s nize uvedenymi prostory
v majetku statu.
2. Pro ucely komunikace v priibéhu vefejné soutéze se stanovuje kontaktni osoba: Lofflerova Michaela,
e-mail: lofflerova.michaela@npu.cz, tel: +420 778 417 667

Clanek I.
Vymezeni Gcelu soutéze a predmétu najemni smlouvy

1. Ucelem soutéZe je vybér nejvhodnéjiiho navrhu na uzavfeni smlouvy o prondjmu unikatniho
celodievéného objektu Kuzelniku, situovaného v aredlu narodni kulturni pamatky a narodni pfirodni
pamatky Babic¢ino udoli.

2. Pronajimané prostory jsou zpUsobilé k vyuZiti jako mala prodejna drobnych pfedmétli a obcerstveni,
informacni bod, misto setkavani k osvétovym, kulturnim a sportovnim akcim.

3. Pronajimané prostory bude ndjemce uZivat vyhradné pro ucely, ke kterym jsou zpUsobilé dle odstavce
2. a odsouhlasené vyhlasovatelem / pronajimatelem.

4. Prohlidka pronajimanych prostor neni organizovana, pronajimané prostory lze navstivit
v pracovnich dnech po pfedchozi domluvé na adrese: Spréava statniho zamku Ratibofice, 552 03 Ceska
Skalice, tel.: 491 452 123, e-mail: ratibofice@npu.cz .

Clanek I1.
Trvani smlouvy
1. Vyhlasovatel pro zpracovani navrhu stanovuje nasledujici podminky vztahujici se ke Ih(té trvani
najemni smlouvy:
=  Predpokladany termin zahajeni najmu: od 15. kvétna 2026
= Trvani ndjemni smlouvy: 36 mésicl
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= Provozni doba:
Duben, kvéten, fijen: minimalné SO, NE a statni svatky 10 — 15:30 hod.
Cerven, zdFi provoz minimalné 9:30 — 16:30 hod,
Cervenec, srpen: provoz minimalné 9:30 — 17:30 hod,

v uvedenych mésicich s maximalné jednim zaviracim dnem v tydnu.

Clanek Il
Dalsi podminky najmu

Vyhlasovatel poZaduje spolupraci ndjemce, projektanta a dodavatele stavby pfi planovani a realizaci
pfipadnych zmén &i Uprav v pronajimanych prostorach se zastupci NPU, UPS na Sychrové. Tyto zmény
¢i upravy musi byt pfedem schvaleny vyhlasovatelem. VyhlaSovatel vyslovné upozoriiuje, Ze
pronajimané prostory jsou soucdsti narodni kulturni pamatky a veskeré prdce obnovy a udrzby
pronajimanych prostor podléhaji zdkonu ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpist.

Sohledem na skutecnost, Ze pfedmét najmu je soucasti narodni kulturni pamatky, se najemce
zavazuje dodrzovat vSechny obecné zavazné pravni predpisy, zejména predpisy na Useku pamatkové
péce, hygienické predpisy, bezpecnostni a protipozarni predpisy. Charakter poskytovanych sluzeb
musi byt distojny a odpovidat umisténi v narodni kulturni pamatce.

Respekt k pamatce: Zachovavat integritu a prostfedi NKP a NPP Babicc¢ino udoli.

Péce o objekt: Zajisténi radné péce o celodievény objekt Kuzelniku.
Ekologie: Uplatriovani ekologického pfistupu k provozu (odpady, materialy, Setrnost).

Informacni servis: Poskytovani turistickych informaci o provozu objektd NPU (zdmek Ratibofice) a
akcich v celém aredlu udoli.

Spoluprace: Soucinnost se spravou zamku pfi prodeji suvenyrl a poradani kulturnich akci.

Naklady: Uhrada skute¢nych nakladd za spotiebovanou elektrickou energii nad ramec ndjemného.

Clanek IV.
Podminky pro ucast v soutézi
Navrhovatel je povinen prokazat splnéni kritérii zplsobem a v rozsahu uvedenym v téchto soutéznich
podminkach.
Navrhovatel neni opravnén provozovat pronajaté prostory prostfednictvim poddodavatele, a proto
neni ani opravnén prokazovat splnéni vyhlasovatelem stanovenych podminek pro uUcast v soutézi
prostfednictvim poddodavatele.
Vyhlasovatel poZaduje jako podminku Ucasti v soutézi splnéni nasledujicich kriterii:
a. zakladnich,
b. profesnich,
c. ostatnich.
Zakladni kritéria: Zplsobilym neni navrhovatel, ktery
a. byl v zemi svého sidla v poslednich 5 letech pred zahajenim vefejné soutéZze pravomocné
odsouzen pro trestny ¢in uvedeny v pfiloze ¢. 3 k zakonu 134/2016 Sb., o zadavani verejnych
zakdzek, nebo obdobny trestny ¢in podle pravniho fadu zemé sidla navrhovatele; k
zahlazenym odsouzenim se nepfihlizi,
b. ma v Ceské republice nebo v zemi svého sidla v evidenci dani zachycen splatny dafiovy
nedoplatek,
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c. ma v Ceské republice nebo v zemi svého sidla splatny nedoplatek na pojistném nebo na
penale na verejné zdravotni pojisténi,

d. ma v Ceské republice nebo v zemi svého sidla splatny nedoplatek na pojistném nebo na
penale na socidlni zabezpeceni a prispévku na statni politiku zaméstnanosti,

e. je v likvidaci, proti némuz bylo vydano rozhodnuti o Upadku, viéi némuZ byla nafizena
nucena sprdva podle jiného pravniho predpisu nebo v obdobné situaci podle pravniho fadu
zemé sidla navrhovatele.

Splnéni zakladnich kritérii prokaZze navrhovatel predlozenim cestného prohldaseni podepsaného
osobou opravnénou jednat za navrhovatele (pficemz vyhlasovatel je opravnén po uchazeci pred
uzavienim smlouvy poZadovat dokumenty vystavené pfisluSnymi organy, které prokazuji splnéni
podminek dle odst. 4 tohoto clanku).

Profesni kritéria splfiuje navrhovatel, ktery je fyzickou nebo pravnickou osobou a ktery ma pfislusné
opravnéni k ¢innosti, jez bude navrhovatel v pronajimanych prostorach na zakladé najemni smlouvy
provozovat.
Splnéni profesnich kritérii prokaze navrhovatel, ktery predlozi:
a. vypis z obchodniho rejsttiku, pokud je v ném zapsdn, ¢i vypis z jiné obdobné evidence, pokud
je v ni zapsan;
b. doklad o opravnéni k podnikani podle zvlastnich pravnich pfedpist v rozsahu odpovidajicim
pfedmétu ndjmu a navrhovanému zplsobu jeho vyuZiti, zejména prislusné Zivnostenské
opravnéni k provozovani hostinské ¢innosti nebo Zivnosti volné.

Ostatni kvalifikacni predpoklady:
a. koncept provozu pronajimanych prostor (Vase predstava o vyuZiti objektu a jeho ptinosu pro
navstévniky)
b. Harmonogram - zdvazny navrh provozni doby, ktery musi respektovat pozadovanou
minimalni provozni dobu dle Clanku Il.
Splnéni ostatnich kritérii prokaze navrhovatel predlozenim
a. konceptu provozu pronajimanych prostor vsouladu spodminkami stanovenymi touto
vefejnou soutézi o nejvhodnéjsi nabidku.
b. navrh provozni doby

VyhlaSovatel si vyhrazuje pravo skutec¢nosti uvddéné navrhovatelem ovéfit.

Pfi nesplnéni nékterého zvyse uvedenych kvalifikacnich predpokladl bude navrh navrhovatele
vyfazen.

Doklady, které je navrhovatel povinen predloZit k prokdzani splnéni podminek Gcasti v soutézi, museji
byt predloZeny v origindle, v Ufedné ovérené kopii nebo v prosté kopii s tim, Ze vyhlasovatel je
opravnén za ucelem provéreni pravosti dokumentu predloZzenych v prosté kopii poZzadovat predlozeni
originalu i uredné ovérené kopie jako podminku pro uzavieni ndjemni smlouvy s navrhovatelem.
Vypis z obchodniho rejstfiku (ptipadné jiné evidence, v niZ je navrhovatel zapsdn) nesmi byt
k poslednimu dni, k némuz ma byt prokdzano splnéni podminek UGcasti v soutéZi, starSi 90
kalenda¥nich dn.

V ptipadech, kdy navrhovatel v rdmci prokazani splnéni podminek uUcasti v soutézi predklada cestné
prohldseni, musi toto prohlaseni obsahovat poZadované Udaje, z obsahu ¢estného prohlaseni musi byt
jednoznacné zrejmé potvrzeni skutecnosti, jez ma byt prokazana, a musi byt podepsano statutarnim
orgdnem navrhovatele; v pripadé podpisu jinou osobou opravnénou jednat jménem ¢i za
navrhovatele musi byt original nebo uUfedné ovérena kopie zmocnéni této osoby soucasti doklad(,
kterymi navrhovatel prokazuje splnéni podminek ucasti v soutézi.
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Clanek V.
Posouzeni splnéni podminek a zptsob hodnoceni navrhii

Posouzeni splnéni podminek Ucasti v soutézi posoudi komise ustanovena vyhlasovatelem. Nesplnéni
kteréhokoli z poZadovanych kriterii je dlvodem pro vyrazeni navrhu navrhovatele ze soutéZe.
V ptipadé pochybnosti a nejasnosti je vyhlaSovatel opravnén vyzadat si formou pisemné vyzvy na
navrhovatelich vysvétleni, pfipadné dodatecné dokumenty.
Vyhlasovatel si vyhrazuje pravo vybrat v souladu s ustanovenim § 1777 odst. 2 obc¢anského zakoniku
z predloZenych navrhi ten, ktery mu nejlépe vyhovuje.
RovnéZ hodnoceni navrh( provede komise ustavend vyhlasovatelem a na zdkladé jejiho doporuceni
bude vyhlasovatel rozhodovat o uzavieni ndjemni smlouvy.
PFi vybéru vitézného navrhu pfihlédne vyhlaSovatel k témto skute¢nostem:
- celkova vysSe ndjemného v K¢

Pfi vybéru vitézného navrhu budou nabidky hodnoceny podle téchto kritérii:
- vySe rocniho ndjemného — vaha 60 %
— kvalita a pfinos navrzeného konceptu provozu — vaha 40 %

-V rdmci hodnoceni konceptu bude posuzovan zejména kulturni pfinos, respekt k pamatce, péce o
objekt, znalost prostredi ve smyslu kontaktu s ndvstévnickou verejnosti a uplatiovani
ekologického pfistupu.

Minimalni cena najemného je vyhlasovatelem stanovena na 25.000,- K¢/1 rok. Nabidka nizsi nez
minimalni stanovena vyse najemného bude ze soutézZe vyrazena.

Clanek V1.
Pozadavky na zpracovani a obsah navrhi
Navrh podd navrhovatel pisemné v souladu sformalnimi, technickymi a smluvnimi podminkami
vyhlasovatele uvedenymi v této soutéZni dokumentaci. Dokumenty budou svazany.
Navrh vietné veskerych dokumentl a priloh, prospekty a obdobné materidly nevyjimaje, bude
zpracovan v ¢eském jazyce. Navrh bude kvalitnim zplsobem vytistén tak, aby byl dobre citelny,
a nebude obsahovat opravy a pfepisy, které by vyhlasovatele mohly uvést v omyl.

Vyhlasovatel poZaduje, aby ndvrh navrhovatele obsahoval tyto dokumenty, fazené v nasledujicim

¢lenéni:

* Uvodni strana — nazev obchodni soutéie, identifika¢ni Udaje navrhovatele, kontaktni Udaje
navrhovatele (telefon, e-mail, adresa), v pfipadé pravnické osoby jméno a pfijmeni osoby
statutarné jednajici za navrhovatele

=  obsah nabidky s uvedenim pocatecni strany kazdého oddilu a celkového poctu stran

= akceptace podminek verejné soutéze — viz priloha ¢. 2 (je tfeba vyplnit Zluté podbarvené c¢asti
textu + podpis akceptace)

= PredloZeni poZadovanych dokladu dle ¢l. IV téchto podminek

= Navrhovana vyse najmu

= Navrh smlouvy, podepsany navrhovatelem, popf. osobou opravnénou za navrhovatele jednat a
podepisovat viz pfiloha €. 1 (je tfeba vyplnit Zluté podbarvené ¢asti textu)

Navrhovatel uvede celkovou vysi roéniho ndjemného, ktera bude pfedmétem hodnoceni.

Cena n3jmu bude uvedena v K¢.
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Clének VII.
Navrh smlouvy

Navrh smlouvy tvofi pfilohu téchto podminek.
Navrhovatel je povinen predlozit tento ndvrh smlouvy po doplnéni hlavicky a vySe najemného
podepsany osobou opravnénou jednat jménem Ci za navrhovatele. Navrhovatel neni opravnén ve
smlouvé Cinit jiné zmény Ci Upravy (vyplnéni pouze Zluté podbarvenych ¢asti textu).
Navrhovatel ke smlouvé pfilozi také ,Koncept vyuziti pronajimanych prostor” a dal$i dokumenty dle
téchto podminek.
Hlavni podminky ndjmu jsou zahrnuty v uvedeném navrhu smlouvy (pfiloha €. 1 téchto podminek)

Clanek VIIL.

Datum, hodina a zpisob, jak bude navrh doruéen

Lhata pro podani nabidky poéina bézet dnem vyhlaseni vefejné soutéze na internetovych strankach
vyhlasovatele a konci dne 3.3.2026 ve 12:00 hod.

Navrhy mohou byt doruéeny postou, kuryrni sluzbou nebo doruceny osobné v pracovnich dnech mezi
8:00 a 15:00 hod. na adresu: Narodni pamatkovy ustav, UPS na Sychrové, SZ Sychrov 3, 463 44
Sychrov v zalepené obalce s oznatenim: ,,NEOTEVIRAT“ a nazev soutéze.

Nabidky musi byt doruceny vyhlasovateli do konce Ihdty pro podani nabidek, nabidky doruéené po
uplynuti IhGty nebudou zarazeny do soutéze. Odpovédnost za véasné doruceni nabidky nese vyhradné
navrhovatel.

Vyhodnoceni navrhi bude provedeno do 6.3.2026, k pfipadnému posunu muze dojit v zavislosti na
prabéhu soutézZe (pokud naptiklad navrhovatelé budou vyzvani k doplnéni nabidky).

Ozndmeni vybraného navrhu bude umisténo na internetovych strankach vyhlasovatele
https://www.npu.cz/cs/ups-sychrov do 10.3.2026, k pfipadnému posunu muze dojit v zavislosti na
prabéhu soutéze (pokud napftiklad navrhovatelé budou vyzvani k doplnéni nabidky).

Navrhovatelé, ktefi ve verejné soutézi neuspéji, budou v souladu s ustanovenim § 1779 obcanského
zdkoniku vyrozuméni o odmitnuti nabidky.

Clanek IX.
Lhdta vazanosti zajemce
Navrhovatel je svym navrhem vazan do po dobu 90 dnl ode dne uplynuti Ihty pro podani nabidek.

Clanek X.
Ostatni ustanoveni
Vyhlasovatel si vyhrazuje préavo:

e nehradit navrhovatelm zZadné néaklady, které vynaloZili za Gcast v této soutézi,

e odmitnout vSechny navrhy,

e 0 vSech bodech navrienych smluv s vyjimkou navrzené vySe najemného, s vyhlasenym vitézem
verejné soutéze dale jednat,

e pozadovat doplnéni a upfesnéni nabidek,

e zmeénit, pfipadné zrusit tuto soutéz v kterékoliv jeji fazi, zménu podminek nebo zruseni verejné
soutéze oznami vyhlasovatel na svych internetovych strankach — https://www.npu.cz/cs/ups-
sychrov (pfipadné dodatecné informace budou téZz uverejnény na uvedenych internetovych
strankach),
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e nevracet podané navrhy,
e neuzaviit smlouvu se Zddnym navrhovatelem.

Aktudlni znéni téchto soutéznich podminek a pripadné dalsi informace jsou dostupné na internetovych
strankach vyhlasovatele: https://www.npu.cz/cs/ups-sychrov Prdva a povinnosti neupravené v této
zadavaci dokumentaci se Fidi § 1772 a nasledujicimi zak. ¢. 89/2012 Sh., obc¢ansky zakonik.

2. Pfiloha: €. 1 Ndvrh smlouvy

(@8

. 2 Akceptace podminek soutéze

Elektronicky podpis - 16.02.2026
Certifikat autora podpisu:

Jméno: PhDr. Milo$ Kadlec

ICO: NTRCZ-75032333

Vydal: PostSignum Qualified CA 4
Platnost do: 02.12.2028

PhDr. Milos Kadlec
/razitko/
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