Narodni pamatkovy ustav, statni prispévkova organizace

IC: 75032333 DIC: CZ75032333

se sidlem Valdstejnské ndmésti 16213,1 18 01 Praha 1 - Mala Strana
jednajici generalni feditelkou Ing. arch. NadéZzdou Goryczkovou
kterou zastupuje:

se sidlem Snémovni nam. 1, 767 01 Kroméfiz

jednajici feditelem Ing. Petrem Subikem

Bankovni spojeni: CNB, poboc¢ka Praha

C. Gétu: 500005-60039011/0710

Dorucovaci adresa:

Narodni pamatkovy Ustav, sprava Vily Stiassni,

Hroznova 82/14, 603 00 Brno

Osoba povérena pro vécna jednani: Mgr. Katefina Konecna, vedouci spravy vily Stiassni,
Tel: +420 734 469 039; e-mail: konecna.katerina@npu.cz

(ddle jen , pronajimatel”)

X

se sidlem:

adresa pro dorucovani:

IC:

Zastoupena:

Zapsany:

dale jen ,najemce” na strané druhé

(dale jen ,,ndjemce”)

jako smluvni strany uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o ndjmu prostor slouzicich k podnikani:
(dale jen ,,ndjemni smlouva“)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni
1. Pronajimatel je pfislusny hospodafit s nemovitosti ve vlastnictvi statu: Vila Stiassni, adresa: Hroznova
82/14, 603 00 Brno-Pisarky, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 2348 pro katastralni Uzemi Pisarky
u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, ktery je kulturni
pamatkou ve smyslu zdkona ¢. 20/1987 Sbh. v platném znéni.

2. Pronajimatel konstatuje, Ze pronajmem nize specifikovanych prostor v nemovitosti uvedené v ¢lanku I.
odst. 1 této smlouvy bude dosazeno ucelnéjsiho nebo hospodarnéjsiho vyuZiti véci pfi zachovani
hlavniho Ucelu, ke kterému pronajimateli slouZi.

3. Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisd,
a to zejména zdkona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist a zdkona ¢.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich
predpisd, na této smlouvé o najmu prostor slouzicich k podnikani.



Clanek I1.
Pfedmét najmu

1. Pronajimatel pfenechdva ndjemci v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy k
docasnému uzivani nasledujici prostory, které se nachazeji v nemovitostech specifikovanych v ¢l. I. této
smlouvy, konkrétné:

a. Vnit¥ni prostory pro provoz kavarny o vymére 63 m? v 1INP objektu, €. m. 126, stojicim na
pozemku p. €. 675 zastavéna plocha a nadvofi, zapsaném na LV ¢. 2348 pro katastralni
Uzemi Pisarky u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-
mésto.

b. Vniténi prostory pro zdzemi provozu kavarny o vyméfe 14 m? v 1NP objektu, &. m. 128,
stojicim na pozemku p. ¢. 675 zastavéna plocha a nadvofi, zapsaném na LV ¢. 2348 pro
katastralni Gzemi Pisarky u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto.

c. Vstupni prostor do kavarenského prostoru o vyméfe 17 m? v INP objektu, é&. m. 124,
stojicim na pozemku p. €. 675 zastavéna plocha a nddvofi, zapsaném na LV ¢. 2348 pro
katastrdlni Gzemi Pisarky u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto.

d. Venkovni prostor pouze pro letni provoz (kvéten — zaFi) kavarny o vyméfre 66 m? v INP
objektu, ¢. m. 126, stojicim na pozemku p. ¢. 675 zastavéna plocha a nadvoti, zapsaném na
LV ¢. 2348 pro katastralni Uzemi Pisarky u Katastralniho Uradu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-mésto.

e. Celkové se jedna o prostory slouzici k podnikani o vyméFe 160 m2.

f. Grafické znazornéni jednotlivych prostor je nedilnou soucasti této smlouvy jako ptiloha €. 1
(ddle jen ,predmét najmu”).

2. O predani a prevzeti predmétu najmu je nutno sepsat zapis, ve kterém se uvede stav predavaného a
prebiraného predmétu najmu a dalsi rozhodné skutecnosti, véetné Gdajl pro stanoveni vyse Uhrady za
sluzby.

3. Nijemce predmét najmu v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy podle
této smlouvy prijima do uzivani a zavazuje se za to pronajimateli platit najemné.

4. Spolu s predmétem najmu poskytuje pronajimatel najemci na dobu najmu opravnéni uzivat movité
véci, které jsou rovnéz predmétem najmu, jez jsou uvedeny v pfiloze ¢. 2 této smlouvy (dale jen
,mobiliar”).

5. Mobiliaf je nadjemce opravnén uzivat vhodnym zplsobem vsouladu stouto smlouvou vcéetné
pfipadnych omezeni uvedenych v soupisu inventare.

1. Predmét najmu bude uzZivan vylucné za Ucelem provozovani podnikatelské cinnosti spocivajici v:
provozovani kavarny, v¢. letni zahradky.

Smluvni strany povazuji za nesporné, Ze tcel najmu v casti predmétu ndjmu specifikovaného v ¢l. II.
Pfedmét smlouvy, odst. 1, pism. a), b) a c), je mozno realizovat ndjemcem celoro¢né. Cast predmétu
najmu specifikovaného v ¢l. Il. Pfedmét smlouvy, odst. 1, pism. d), ¢. m. 126, ktery bude najemce
vyuZivat vyhradné pro letni provoz kavarny, pouze v obdobi kvéten aZ zafi, a to vidy provozni dobé
vily Stiassni pro vefejnost (duben - Fijen: 10 — 18 hodin, listopad — bifezen: 9 — 17 hodin), pficemz
zaviracimi dny jsou zpravidla utery, stfeda a ctvrtek. Mimo provozni dobu vily Stiassni lze
pronajimané prostory najemcem provozovat pro verejnost pouze ve vyjimecnych pripadech
povolenych kasteldnem pamatkového objektu vily Stiassni a za podminky ukonceni provozu
nejpozdéji ve 21.45 hodin a i v pfipadech, kdy pronajimatel pofada mimoradné kulturni akce a vila je
pFistupna verejnosti. Dals$i podminky uzivani predmétu najmu je obsazen v ujednani v Clanku IX. této
smlouvy.
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Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve
vysi 5 000 K¢ za kazdy takovyto pfipad.

Najemce prohlasuje, Ze je mu stav predmétu najmu zndm a v takovémto stavu jej k doc¢asnému uzivani
prijima.

Najemce prohlasuje, Ze je opravnén provozovat podnikatelskou ¢innost dle tohoto ¢lanku.

Clanek IV.
Cena najmu, jeho splatnost a zptisob thrady
Cena najmu je stanovena minimalné ve vysi v misté a v ¢ase obvyklé.

Cena najmu je sloZzena takto:

Najemné za jeden kalendarni rok najmu prostor slouzicich k podnikani ¢ini DOPLNIT K¢ bez DPH slovy:
DOPLNIT korun ceskych. Toto ndjemné je osvobozeno od DPH, (jde o osvobozené plnéni dle zdkona ¢.
235/2004 Sb., § 56a).

Ndjemné za jeden kalendarni rok ndjmu inventdre Cini DOPLNIT K¢ bez DPH + 21% DPH, celkem
DOPLNIT K¢ véetné DPH slovy: DOPLNIT korun ¢eskych.

Celkem ndjemné za jeden kalendarni rok ¢ini DOPLNIT K¢ v€éetné DPH. Soucasné se s ucinnosti od 1. 1.
2023 sjedndva valoriza¢ni dolozka kazdorocniho zvySovani najemného o ro¢ni miru inflace vyjadienou
prirGstkem prdmérného roc¢niho indexu spottebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok, vyhlasenou
Ceskym statistickym uFadem. Toto zvy$eni ndjemného pronajimatel najemci pisemné oznami do 10.
bfezna pfislusného roku. V pfipadé zaporné inflace se vySe najemného pro dany rok neupravuje.
Ndjemné za smluvné dohodnuté obdobi kalendarniho roku je splatné ve dvou splatkdch, a to na
zakladé danového dokladu-faktury vystavené pronajimatelem vidy k 30. 11. béZného roku ve vysi
DOPLNIT K¢ a k 31. 5. béZzného roku ve vysi DOPLNIT K¢ na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy, splatnost faktur je 21 dnd ode dne vystaveni. Variabilni symbol je vidy cislo faktury. Platba
najemného dle odst. 3 tohoto ¢lanku se povaZuje za realizovanou dnem jejiho pfipsani na ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

V pfipadé, Ze ndjemné dle odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy ¢i sluzby uvedené v pfiloze €. 2 této smlouvy
souvisejici s timto najmem, nebudou zaplaceny fadné a vcas plati, ndjemce zaplati pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z celkové dluzné ¢astky bez DPH za kaZdy i jen zapocaty den prodleni.
Uplatnénim prava na smluvni pokutu neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu skody vzniklou
porusenim smluvnich povinnosti ndjemce.

V pripadé ukonceni najemniho poméru se castka odpovidajici najemnému hradi az do okamziku
vyklizeni a predani predmétu najmu.

Clanek V.
Sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem, jejich cena a splatnost

V souvislosti s najmem poskytuje pronajimatel najemci tyto sluzby (dale jen ,sluzby”):
® el. energie,

® voda,

* plyn

ZpUsob vyuctovani téchto sluzeb:

® El. energie — preuctovani skutecné spotreby dle podruznych elektromérd v cenach od dodavatele.
e Voda — preuctovani skutecné spotreby dle podruzného vodoméru v cenach od dodavatele.
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e Plyn — preuctovani skutecné spotreby dle podruzného plynoméru v cenach od dodavatele.

Zpusob Uhrady a vyuctovani el. energie, plynu, vody/sto¢né je obsahem pfrilohy &. 3, ktera je nedilnou
soucasti této smlouvy.

Clanek V1.

Podndjem
Ndjemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu dalsi osobé, s vyjimkou
pfipadu ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.
Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve
vysi 50 000 K¢ za kazdy takovyto pFipad.

Clének VII.

Stavebni a jiné Gpravy
Veskeré opravy a stavebni Upravy provadéné na prani ndjemce, které bude najemce v predmétu najmu
provadét, budou realizovany na jeho naklad. Najemce je povinen veskeré stavebni Upravy pfedmétu
prondajmu pisemné oznamit pronajimateli a vyzddat si predem jeho pisemny souhlas s jejich
provedenim. Najemce je dale povinen pred zapocetim stavebnich Uprav vyZadujicich ohldseni nebo
povoleni ve smyslu zdkona ¢. 183/2006 Sh. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
v platném znéni, vyzadat si patficna povoleni nebo takovou cinnost ohldsit orgdnu ur¢enému timto
predpisem.

Najemce je povinen udrZovat fadny vzhled pfedmétu ndjmu.

Pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotrebi pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i informacniho
zafizeni (informacniho stitu tabulky a podobné) na nemovitou véc, kde se nachazi predmét najmu.
Nejpozdéji pti predani predmétu ndjmu zpét pronajimateli odstrani ndjemce na sv(j naklad pripadnou
reklamu ¢i informacni zafizeni.

Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (véetné opirani pfedmétli o zdivo a
vzpirani mezi zdmi, natloukani hfebik(), natéry a premistovani inventare z pfedmétu najmu bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Rovnéz nebude zasahovat do mist s potencionalnim
vyskytem archeologickych nalez(, tj. do terénu, pod podlahy nebo zasypl kleneb.

Najemce bere na védomi, Ze veskeré investi¢ni akce na predmét najmu, jsou mozné jen po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele a soucasné jen pokud budou provedeny v souladu s platnym
pravnim fadem Ceské republiky. Investiénimi akcemi se rozumi €innost, kterou jsou na predmétu
najmu, vybaveni pfedmétu najmu ve vlastnictvi pronajimatele, pfipadné jiného predmétu vlastnictvi
pronajimatele vynaloZzeny naklady (dale jen ,investice na akce”), kterymi jsou tyto zhodnocovany,
pfipadné udrzovany, zejména stavebni Upravy, opravy, rekonstrukce, vymény, instalace, udriba.
Najemce je povinen predkladat své navrhy na stavebni Upravy na predmétu nemovitosti vidy v ¢lenéni
na investice, které zhodnocuji predmét ndjmu, a na investice ostatni, které sméruji predevsim do
vlastniho provozu najemce v predmétnych prostorech.

Plati, Ze ndjemce nema narok na nahradu béznych naklad(, které v souvislosti s uzivanim predmétu
najmu vynaloZil. Ndjemce se zavazuje provadét na vlasti naklad fadnou udrzbu pfedmétu ndjmu, ato v

rozsahu povinnosti, kterou mu ukladd ustanoveni § 9 odst. 2 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci a dale pak v rozsahu odstavce 5. tohoto ¢lanku smlouvy.

Najemce je povinen na svij naklad provadét béznou udrzbu predmétu najmu Smluvni strany vyslovné
prohlasuji, Ze za fadnou Udrzbu predmétu ndjmu povazuji zejména nasledujici ¢innosti:

e opravy a malby vnitfnich omitek, opravy obklad( stén, podlah,

® opravy vnitfnich instalaci véetné zabezpecovaci techniky

e oprava a vyména zafizovacich pfedmétl zdravotechniky

e opravy zdrojll tepla, otopnych téles a rozvodu tepla,
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10.

11.

12.

13.

e opravy méfici a regulacni techniky

e opravy zdroja teplé vody

e opravy osvétlovaci techniky

e vyména zamk(l a kovani

e opravy vyjmenované v natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.

e pravidelné predepsané revize, zkousky a odstranovani zavad v souvislosti s nimi

® revize zafizeni v predmétu najmu

Vymeénu zafizovacich predmeétq, které poridil ndjemce, na své financni naklady, hradi najemce.

Mimo vyse uvedené je najemce povinen zajistit na vlastni naklad uklid predmétu najmu, stejné jako
uklid a odvoz odpadu vzniklého nasledkem ¢i v souvislosti s ¢innostmi najemce specifikovanymi v ¢lanku
lll. této smlouvy. TotéZ plati i pro uklid a odvoz odpadu vzniklého v disledku provadéni stavebnich
Uprav realizovanych najemcem ve smyslu odstavce 1 tohoto ¢lanku smlouvy. Najemce je povinen
konkrétné provadét v pronajatych prostorach uklid interiéru i o$etieni inventare. Uklid zahrnuje pred
zapoCetim hlavni sezony - brfezen: myti oken, Cisténi polstrovani Zidli a sedacich box{, cisténi
zatéZzového koberce na mokro, ocisténi nabytku prostfedky vhodnymi na oSetfovani nabytku, ocisténi
kovovych prvkd a déle bézny uklid znamena minimalné jednou tydné vysavani zatéZzového koberce a
vytér podlah, ocisténi ndbytku a vitrin od prachu (oSetfeni vhodnymi pfipravky na dany materidl),
¢isténi vnitfnich prostor oken a dalsi uklid dle provoznich potfeb.

Najemce bere na védomi, Ze pfi investinich akcich je povinen mj. respektovat zakon ¢. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjsich predpisli. Dale bere na védomi, Ze se jedna o nemovitou
narodni kulturni pamatku a zejména je srozumén s tim, Ze pfi pfipravé investi¢nich akci dle tohoto
¢lanku bude planovat jednotlivé Upravy véasné s ohledem na tuto skutecnost (tzn. pfipadné lhaty pfi
vydavani zavaznych stanovisek, zdrzeni stavby v disledku archeologickych prizkum( a stavebné-
historickych prizkum).

Najemce se zavazuje provadét pripadné stavebni Upravy na predmétu vlastnictvi pronajimatele az poté,
co pronajimateli predlozi ke schvéleni pfislusné smlouvy o dilo, pfip. jiné se stavebnimi UGpravami
souvisejici smlouvy.

Nadjemce se zavazuje pred realizaci a podpisem pfislusné smlouvy o realizaci jakékoli investi¢ni akce
predloZit pronajimateli kalkulaci investicnich nakladd predem k pisemnému odsouhlaseni. Smluvni
strany se dohodly, Ze provedené a pisemné odsouhlasené technické zhodnoceni pronajimaného
majetku dle této smlouvy je ndjemce opravnén odepisovat dle aktualné platnych pravnich predpisa.
Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je ndjemce povinen po skonceni sjednané doby najmu odevzdat
predmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl predan pii zohlednéni obvyklého opotfebeni a
odstranit veskeré zmény a Upravy, které proved| se souhlasem pronajimatele. Vyjimkou jsou pouze
stavebni opravy a Upravy provedené na zakladé dohody smluvnich stran dle odst. 1, véty prvni tohoto
¢lanku.

Clének VIIL.
Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav ndjemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo mozno dosahnout tGcelu najmu.

Pronajimatele a jim povéreni zaméstnanci jsou oprdvnéni vstoupit do predmétu najmu, a to v dobé,
kdy se vtéchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik ndjemce, a to zejména za Ucelem kontroly
dodrZovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly
elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho vedeni. Neni-li moZné do prostor vstoupit, vyzve
pronajimatel najemce ke zpristupnéni prostor a poskytne mu k tomu pfimérenou Ihitu. Po uplynuti
IhGty muzZe pronajimatel do pfedmétu najmu vstoupit a provést zamyslené ¢innosti.

Pronajimatel a jim povéreni zaméstnanci jsou oprdvnéni vstoupit do predmétu ndjmu i v pfipadech,
kdy to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobnd skutecnost. O tomto musi pronajimatel
najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do predmétu najmu, jestlize nebylo mozno
najemce informovat predem. Rovnéz v pfipadé, Ze pronajimatel bude pozadan o provedeni drobnych
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10.

11.

12.

Uprav v pfedmétu najmu, je opravnén takto provést i bez pritomnosti pracovnika ndjemce, jestlize
nema moznost provést tuto opravu v jiném case a na tuto skute¢nost ndjemce upozorni.

Ndjemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZeni nahradni klice k predmétu najmu a
najemce neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamkud. Vsechny
predané klice, pfipadné i jejich kopie, odevzda najemce zpét pronajimateli pfi predani pfedmétu najmu
po skoncéeni ndjmu bez naroku na nahradu nakladl spojenych s jejich potizenim.

Pronajimatel ma pravo v ramci definovaného ucelu najmu dle ¢l. lll této ndjemni smlouvy najemci
pisemné zakazat prodej nékterého druhu zboZi nebo poskytovani urcitych sluzeb, které jsou napfiklad
nevhodné s ohledem na charakter arealu, ve kterém je pfedmét najmu umistén, nebo jsou v rozporu
s povahou, poslanim a zajmy pronajimatele.

Pronajimatel ma pravo v ramci definovaného Gcéelu najmu dle ¢l. Il této najemni smlouvy ndjemci
pisemné urcit minimalni rozsah nabizeného zboZi, sluzeb nebo jejich minimalni kvalitu.

Podminky dle predchozich dvou odstavci jsou stanoveny v priloze této smlouvy. Takto stanovené
podminky mohou byt v pfipadé potieby pronajimatelem pisemné zménény.

Najemce je povinen v pfipadé poruseni podminek stanovenych pronajimatelem dle predchozich tii
odstavcl uhradit smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy takovyto pfipad.

O predani predmétu najmu sepisSi smluvni strany zapis, ve kterém se uvede stav preddvaného a
prebiraného predmétu najmu a dalsi rozhodné skuteénosti, véetné Udajl pro stanoveni vyse Uhrady za
sluzby.

Plati, Ze bude-li pronajimatel ndjemcem poziadan o provedeni drobnych Uprav nebo oprav na
pfedmétu najmu, je oprdvnén tyto provést i bez pfitomnosti pracovnika ndjemce, jestlize nema
moznost provést tyto Upravy Ci opravy v jiném case a na tuto skute¢nost pronajimatele upozorni.

Pronajimatel se zavazuje toalety, ¢. m. 107 a ¢. m. 133, ve vile Stiassni poskytnout pro potreby
navstévnikl kavarny. Najemce je povinen zajistit soucinnost pfi Uklidu toalet, véetné doplnéni
papirovych rucnikd, tekutého mydla a toaletniho papiru dle dohody se spravou vily Stiassni.
Pronajimatel se zavazuje zajistovat revize pevnych rozvodu elektroinstalace a plynového zafizeni,
zajistovat revize hasicich piistroji a elektrickych spotfebi¢d v majetku NPU. Kopie platnych reviznich
zprav budou predany najemci. Najemce se zavazuje zajistovat 1x ro¢né revizi elektrickych spotfebici a
zafizeni ve svém majetku, které budou pouZivany v kavarné nebo skladu. Kopie platnych reviznich
zprav je povinen predat pronajimateli.

Clanek IX.
Prava a povinnosti ndjemce

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této najemni smlouvy a
obecné zavaznych predpis(.
Najemce je povinen na svlj nadklad provadét béznou udribu predmétu najmu, ktera je blize
vyspecifikovdna v €l. VIl odst. 7 této smlouvy.
Ndjemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umozZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak ndjemce odpovida za
Skodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu je soucdsti pamatkové chranéného objektu a zavazuje se
dodrZovat vSechny obecné zavazné prdvni predpisy, zejména predpisy na Useku pamatkové péce,
bezpecnostni a protipoZarni predpisy. Najemce zajisti nepretrzitou poradatelskou a protipoZarni
sluzbu.

Najemce v predmétu najmu zajistuje bezpecnost a ochranu zdravi svych zaméstnancl pfi préci s
ohledem na rizika moZného ohroZeni jejich Zivota a zdravi, ktera se tykaji vykonu prace (dale jen
»rizika“), jakoZ i bezpecénost dalSich osob v pfedmétu najmu se nachazejicich, a poZarni ochranu ve
smyslu obecné zavaznych predpisli a je odpovédny za dodrZovani ustanoveni téchto predpist a za
Skody, které vzniknou jeho cinnosti nebo v souvislosti s touto ¢innosti. Najemce je povinen informovat
pronajimatele o rizicich a opatfenich pfijatych k ochrané pred jejich pisobenim.
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10.

11.

12.

13.
14,

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu zabezpecovani bezpecnosti prace a protipozarni ochrany.
Najemce je povinen byt pfi kontrolach soucinny.

Nadjemce se zavazuje béhem uzZivani predmétu najmu dodrZovat organizacni a bezpecnostni pokyny
odpovédnych zaméstnancl pronajimatele.

Najemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke skodé na majetku pronajimatele, na majetku a zdravi
dalSich osob. Jakékoliv zavady nebo Skodni udalosti bude neprodlené hlasit pronajimateli.

Ndjemce odpovidd za vSechny osoby, kterym umozni pfistup do pfedmétu najmu. Ndjemce odpovida
za skodu, které tyto osoby zpUsobi.

V pripadé verejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosi¢ll) najemcem je ndjemce povinen
uzavfit s prislusSnym spravcem autorskych prav smlouvu o uziti dila (licenéni smlouvu) a uhradit tomuto
spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnik( prislusného spravce.

Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku vneseném najemcem do pfedmétu najmu a ani za Skody
na majetku vneseném do pfedmétu najmu jinymi osobami se souhlasem najemce.

Pronajimatel neodpovida za bezpecnost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v pfedmétu ndjmu a
ani za Skody osobam vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v ¢l. 11l této smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za skody zpUsobené najemci v dlsledku Zivelné udalosti.

Najemce bere na védomi, Ze v aredlu objektu bude v pribéhu doby najmu instalovan kamerovy systém
a dojde tak ke zpracovani osobnich Gdajd osob, které budou vstupovat do monitorovaného prostoru.
Pronajimatel pfi jejich zpracovani bude postupovat dle platnych pravnich predpisa.

Ndjemce je povinen béhem uZivani predmétu najmu dodrZovat platny navstévni rad vily Stiassni,
stejné jako organiza¢ni a bezpecnostni pokyny zaméstnancli pronajimatele. Jmenovité pak plati, ze
bude-li ndjemce provozovat pfedmét najmu ke sjednanému tucelu mimo oteviraci dobu vily Stiassni, je
povinen pocinat si tak, aby nedoslo ke zvyseni bezpecnostnich rizik pro mobiliarni fondy a jiné
umélecké predméty uloZené ve vile Stiassni. Pfipadné naklady wvzniklé v souvislosti s eliminaci
bezpecnostnich rizik dle prfedchozi véty nese ndjemce v plné vysi.

Ndjemce se zavazuje dodrZovat a zajistit, Ze v predmétu ndjmu nebude pouzivan otevieny ohen,
koufeno ani Zzadnym jinym zplsobem zvySovano pozarni nebezpeci nebo moznost vybuchu (s vyjimkou
k tomu vyhrazenych mist spravou vily Stiassni).

Najemce bere timto na védomi, Ze parkovani vozidel ndjemce a jeho zaméstnancl je povoleno pouze
na parkovisti podél prijezdové cesty, to pouze v provozni dobé kavarny. Parkovani na nadvoti vily je
mozné po dobu nezbytnou pro vyloZeni/naloZeni nakladu potfebného pro provoz kavarny a po
predchozi domluvé se spravou objektu.

Najemce je povinen zajistit dodrZovani predchozich ustanoveni tohoto c¢lanku i osobami, které vjedou
do arealu vily Stiassni ¢i vstoupi do pfedmétu najmu s jeho souhlasem ¢i védomim.

Nadjemce je povinen zajistit na svlj naklad odvoz a likvidaci nebezpecnych odpadl vymezenych
zakonem €. 125/1997 Sb. o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpist a jeho provadécimi predpisy.
Odvoz komunadlniho odpadu si zajistuje na svdj naklad ndjemce, s prihlédnutim ke zplsobu a frekvenci
odvozu odpadu. Popelnice k tomu urcena bude umisténa v prostorach za vstupni budovou pokladny v

aredlu vily Stiassni.

Smluvni strany se dohodly, Ze oteviraci provozni doba kavarny bude stanovena tak, aby byla v souladu
s provozni dobou vily v ndvstévnich hodinach pamatkového objektu, tedy aby byla kavdrna pfistupna
navstévnikdm vidy v navstévnich hodinach pamatkového objektu, a to v mésicich duben — fijen: 10 —
18 hodin, v mésicich listopad — bfezen: 9 — 17 hodin, pficemz zaviracimi dny vily Stiassni jsou zpravidla
Utery, stfeda a Ctvrtek. Smluvni strany se dale dohodly, Ze provozni doba kavarny mize provozni dobu
vily presahovat, a to maximalné o 60 minut. Najemce si soucasné vyhrazuje mozZnost otevieni kavarny i
mimo oteviraci dobu vily pro jednoucelové akce, a to vidy po dohodé se spravou vily a jejim
pfedchozim souhlasem s jejim spolupofadanim. Dohoda musi byt uzaviena nejméné 7 kalendarnich
dn(l pred konanim akce. Takto dohodnuté akce musi byt ukonceny vzdy nejpozdéji ve 22:00 hod.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo uzavfit cely areal vily Stiassni pro své potieby (napf. z divodu
filmovani), kdy po tuto dobu nebudou zaméstnanci ndjemce vpusténi do aredlu vily Stiassni.
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22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

Pronajimatel tuto skutecnost sdéli najemci minimalné 7 dni pfedem. Najemce se pro tyto pfipady
vzdava jakychkoli narokd vici pronajimateli a nebude po pronajimateli poZadovat jakékoli nahradni
plnéni ¢i kompenzace.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo uzavfit ¢ast predmétu najmu pro své potreby (napf. z divodu
filmovani ¢i jiné najmy), kdy po tuto dobu nebudou zaméstnanci ndjemce vpusténi do prislusné casti
pfedmétu najmu v arealu Stiassni. Pronajimatel tuto skuteé¢nost sdéli ndjemci minimalné 7 dni pfedem.
Najemce se pro tyto pripady vzdava jakychkoli narokd vici pronajimateli a nebude po pronajimateli
poZadovat jakékoli ndhradni pInéni ¢i kompenzace.

V pfipadé, Ze z vaznych divodl nebude mozné v provozni dobé vily kavarnu otevfit, sdéli ndjemce tuto
skute¢nost neprodlené pronajimateli i s uvedenim opravnénych davodl. Odlvodnénost uzavieni
kavarny posoudi pronajimatel.

Najemce se zavazuje, Ze po skonceni provozni doby kavarny nebo skonceni akce potadané po dohodé s
pronajimatelem po zaviraci dobé kavarny, uzavie branu a uzamkne vSechny prostory, ke kterym
obdrzel klice. V pfipadé, Ze dojde k opomenuti ndjemce a neuzamdceni vSech prostor, zavazuje se
najemce uhradit pronajimateli veskeré Skody, které z této priciny pronajimateli vzniknou v pfipadé
vniknuti nepovolanych osob do aredlu vily nebo neuzamdenych prostor.

Najemce obdrzi tyto klice:

2 x od kavarny (vstup pres lodzii)

1 x od skladu ke kavarné

1x dalkovy ovladac od spodni brany

Najemce se déle zavazuje zajistovat provoz kavarny a obcerstveni pfi doprovodnych kulturnich akcich
poradanych spravou vily. Termin kondani téchto akci bude ndjemci ozndmen nejpozdéji 14 dnl pred
konanim akce.

Ke dni podpisu této smlouvy o ndjmu nebytovych prostor se ndjemce zavazuje predloZit pronajimateli
original platné Smlouvy o pojisténi podnikatelskych rizik, pficemZz kopie pojistné smlouvy bude
priloZzena ke smlouvé o najmu nebytovych prostor. Najemce odpovida za skodu, zplsobenou byt jen
opomenutim vlastnimi pracovniky i jinymi osobami pfi provozovani ¢innosti podle této smlouvy.
Vzniklou $kodu je ndjemce povinen neprodlené hlasit zastupci pronajimatele.

Nesplnéni kterékoliv z povinnosti stanovenych najemci vtomto ¢lanku je povaziovano za poruseni
povinnosti najemce podle této smlouvy a zaklada divod pro odstoupeni od smlouvy ze strany
pronajimatele.

Clanek X.
Doba najmu a ukonceni najmu
Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to od 1. 6. 2022 do 31. 5. 2024.

Smluvni strany mohou smlouvu vypovédét vsouladu s § 2308 a § 2309 zakona ¢.89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisli, s vypovédni Ihitou 3 mésich. Vypovéd musi byt
pisemna a musi byt uveden jeji dldvod, jinak je neplatna. Vypovédni doba bézi od prvniho dne
kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét ndajem bez vypovédni doby v pfipadech dle ob¢anského
zakoniku a dale v pfipadech, kdy ndjemce porusuje své povinnosti zvlast zdvaznym zpUsobem. Za zvlast
zavazné poruseni povinnosti najemcem se povazuje zejména:

a. jestlize ndjemce uzivd predmét ndjmu jinym zplsobem nebo k jinému neZ sjednanému ucelu,
nebo nedodriuje zavazné podminky stanovené pro uZivani pfedmétu najmu (napf. pouziva
otevieny ohen, nezajistuje provoz kavarny a obcerstveni pfi doprovodnych kulturnich akcich
pofradanych spravou vily)

b. jestlize ndjemce poskozuje predmét najmu zdvaznym nebo nenapravitelnym zplsobem nebo
zpUsobi-li jinak zavaznou Skodu na predmétu najmu,

c. jestlize ndjemce bude v prodleni s placenim najemného a sluzeb spojenych s ndjmem po dobu
delsi 15 dn(.
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PFi vypovédi bez vypovédni doby zanikd ndjem dnem nasledujicim po doruceni vypovédi druhé smluvni
strané.

Pronajimatel ma rovnéz moznost pisemné odstoupit od najemni smlouvy, pokud prestanou byt plnény
podminky podle ¢lanku I. odst. 2. smlouvy. Najem zanikd dnem nasledujicim po doruceni pisemného
odstoupeni najemci.

Nadjemce je povinen predmét najmu vyklidit a predat nejpozdéji den nasledujici po ukonceni
najemniho vztahu s tim, Ze o pfedani bude v pfipadé poZzadavku pronajimatelem vypracovan pisemny
zapis. V pfipadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a predat predmét najmu nebo jeho ¢ast,
uhradi ndjemce smluvni pokutu 1000,- K¢ za kazdy den prodleni se splnénim této povinnosti a to bez
ohledu na jeho zavinéni.

Smluvni strany si sjednavaji, ze pfi skonéeni najmu se nepouZije ust. § 2315 zikona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl, o ndhradé za prevzeti zakaznické zakladny.

Pokud se po skonceni trvani smlouvy nachazeji v predmétu najmu jakékoli véci, které do predmétu
najmu vnesl najemce, a ndjemce je neodstrani ani na zakladé pisemné vyzvy pronajimatele, plati,
Ze tyto véci jejich plvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi mdZe nalozit podle svého
uvazeni; mlze si je i pfivlastnit, ¢i je zlikvidovat na naklady najemce.

Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 a ust. § 2285 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
v platném znéni, o automatickém prodlouZeni ndjmu se neuplatni.

Clanek XI.

Zavérecna ustanoveni
Najemce se vzdava svého prava namitat nepfimérenou vysi smluvni pokuty u soudu ve smyslu § 2051
zakona ¢. 89/2012 Sh., oblansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi. Smluvni pokuty dle této
smlouvy jsou splatné do 21 dnll od pisemného vyuctovani odeslaného druhé smluvni strané. Uhrazenim
smluvni pokuty neni dotéen ndrok na ndhradu Skody. Narok na uhradu smluvni pokuty ani Skody neni
nikterak dotéen odstoupenim od smlouvy.
Tato smlouva byla sepsana ve tfech vyhotovenich. Ndjemce obdrZi po jednom a pronajimatel po dvou
totoznych vyhotoveni.
Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem podpisu obé&ma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléha povinnosti uvefejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti
nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), nabude
ucinnosti dnem uverejnéni a jeji uverejnéni zajisti pronajimatel. Smluvni strany berou na védomi, Ze
tato smlouva muZe byt pfredmétem zverejnéni i dle jinych pravnich predpist.
Smluvni strany se zavazuji spolupUsobit jako osoba povinna v souladu se zdkonem ¢. 320/2001 Sb., o
financni kontrole ve verejné spravé a o zméné nékterych zakonu (zakon o finanéni kontrole), ve znéni
pozdéjsich predpisu.
Smlouvu je moZzno ménit ¢i doplfiovat vyhradné pisemnymi Cislovanymi dodatky.
Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely podle své pravé a svobodné vile prosté omylq,
nikoliv v tisni a Ze vzdjemné plnéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je pro obé
smluvni strany urcita a srozumitelna.
Informace k ochrané osobnich Udaji jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankdch
www.npu.cz v sekci ,,Ochrana osobnich udaja“.
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(Priloha €. 1: Grafické znazornéni jednotlivych prostor predmétu najmu)
(Priloha €. 2: Soupis movitych véci, jez jsou soucasti najmu)
(Priloha €. 3: Specifikace poskytovanych sluZzeb a Ghrada za tyto sluzby)

vvvvv

V Kroméfizi, dne V Brnég, dne

Ing. Petr Subik, Feditel najemce

Priloha ¢.1: Grafické znazornéni jednotlivych prostor pfedmétu najmu
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Ptiloha €. 2: Soupis movitych véci, jeZ jsou soucasti najmu

BUDE DOPLNENO PO DOKONCENI STAVBY

Ptiloha €. 3: Specifikace poskytovanych sluZzeb a Uhrada za tyto sluzby

1) Rozuctovani nakladd na elektrickou energii

a)

b)

d)

f)

g)

h)

Spotieba elektrické energie bude hrazena najemcem na zdkladé odectu na podruznych elektromérech
zaznamendvajici spotfebu el. energie ¢&. BUDE DOPLNENO PO DOKONCENI STAVBY v pfedmétu najmu,
ktery se bude provadét ctvrtletné, vidy k 31. 3. b.r,, 30. 6. b.r.,, 30. 9. b.r. a 31. 12. b.r. Cena za
spotfebovanou el. energii bude stanovena dle aktualniho cenového predpisu dodavatele el. energie.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli na zakladé této smlouvy zalohy na Ghradu této sluzby ve vysi
4500,- K¢ Ctvrtletné, a to ve prospéch bankovniho Uctu pronajimatele uvedeného v zahlavi této smlouvy
s variabilnim symbolem doplnit vidy do 21. dne pfislusSného mésice daného ctvrtleti.

Vyuctovani zaloh za pfislusny kalendarni rok véetné naleZitosti stanovenych z. ¢. 235/2004 Sb. v pl.
znéni, bude provedeno vidy 1x ro¢né po obdrZeni dodavatelské faktury. Vyuctovani pronajimatel
dorudi ndjemci bez odkladu po obdrzeni dodavatelské faktury, zpravidla do 31. 3. nasledujiciho roku.

Pripadny preplatek nebo nedoplatek zaloh na poskytnuté sluzby je splatny do 30 dnl od doruceni
vyucétovani poskytovanych sluieb najemci. Udaje pro uhradu p¥ipadného nedoplatku jsou uvedeny ve
vyuctovani.

Pfipadné namitky ke zplUsobu a obsahu vyuctovani predloZzi ndjemce pronajimateli neprodleng,
nejpozdéji vSak do 30 dnl ode dne dorudeni vyucétovani. Pronajimatel vyfidi uplatnéné namitky
nejpozdéji do 30 dnl od doruceni namitky.

Uhrada za spotfebovanou energii neni predmétem DPH/z.¢. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni pozdéjsich predpisl, § 36 odst. 11/.

Najemce bere na védomi, Ze v pfipadé zmény celkové spotieby elektfiny v konkrétnim misté odbéru
nebo zmény cen elektfiny, je pronajimatel oprdvnén provést jednostranny prepocet zaloh a zménit

jejich vysi. Nova vyse zadlohy bude ozndmena najemci pisemné s dostatecnym ¢asovym predstihem.

Ceny za odebranou jednotku elektrické energie jsou vypocitavany samostatné dle skutec¢nych nakladu
pro kazdé jednotlivé odbérné misto.
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j)

Do ceny za odebranou jednotku elektrické energie se zapocitdvaji i regulované ceny, jestlize jsou
pocitany v jednotkach elektrické energie (napf. systémové sluzby, Uhrada nakladd spojenych s
podporou elektfiny apod.). Do ceny za odebranou jednotku elektrické energie se nezapocitavaji fixni
naklady na odbérné misto.

Cena za odebranou jednotku elektrické energie se stanovi jako podil celkové ceny za zuctovaci obdobi a
celkovy pocet spotfebované elektrické energie. Jestlize to zplsob méreni neumoziiuje, nezohledriuje se
rozdilna cena za vysoky a nizky tarif.

2) Rozuctovani nakladl na vodné a stocné

Vodné:

a)

b)

d)

e)

f)

g)

h)

Spotfeba vody bude hrazena ndjemcem na zakladé odectu na podruzném vodoméru ¢. BUDE
DOPLNENO PO DOKONCEN| STAVBY, zaznamendvajici spotfebu v pfedmétu najmu, ktery se bude
provadeét ctvrtletné, vidy k 31. 3. b.r., 30. 6. b.r., 30. 9. b.r.a 31.12. b.r.

Cena za spotifebovanou vodu bude stanovena dle aktualniho cenového predpisu dodavatele vody.

Uhrada za spotfebovanou vodu neni predmétem DPH /z.¢. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni pozdéjsich predpisu, § 36 odst. 11/.

Spotifebu za vodné najemce pronajimateli uhradi na zakladé faktury se 14ti denni splatnosti, kterou
pronajimatel vystavi na zakladé podklad( od dodavatele vody vZdy 1x ro¢né, zpravidla v terminu do 31.
3. nasledujiciho roku.

Pfipadné namitky ke zplsobu a obsahu vylctovani predlozi najemce pronajimateli neprodleng,
nejpozdéji vsak do 30 dnl ode dne doruceni vyuctovani. Pronajimatel vyridi uplatnéné namitky
nejpozdéji do 30 dnd od doruceni namitky.

Cena za odebranou jednotku vody je vypocitadvany samostatné dle skuteénych naklad( pro kazdé
jednotlivé odbérné misto.

Do ceny za odebranou jednotku vody se zapocitdvaji i regulované ceny, jestlize jsou pocitany v
jednotkach vody. Do ceny za odebranou jednotku vody se nezapocitavaji fixni naklady na odbérné
misto, tj. odbérné misto pro nemovitost, ¢. podruiného vodoméru doplnit, pficemz hlavnim
vodomérem je odmérné misto 11972658.

Cena za odebranou jednotku vody se stanovi jako podil celkové ceny za zuctovaci obdobi a celkovy
pocet spotfebované vody.

Stocné:

i)

j)
k)

Nadjemce uhradi pronajimateli stocné za mnoZstvi odvedenych odpadnich vod rovnajici se mnoZstvi
vody odebrané, mérené dle predchoziho odstavce/vodomérem, ¢. podruzného vodoméru doplnit v
aktualni cené stanoveném dodavatelem vody.

Spotifebu za sto¢né ndjemce pronajimateli uhradi na zakladé faktury se 14ti denni splatnosti, kterou
pronajimatel vystavi na zdkladé podklad( od poskytovatele této sluzby vidy 1x roc¢né, zpravidla v
terminu do 31. 3. nasledujiciho roku.

Pfipadné namitky ke zplsobu a obsahu vylctovani predlozi najemce pronajimateli neprodleng,
nejpozdéji vsak do 30 dnl ode dne doruceni vyuctovani. Pronajimatel vyridi uplatnéné namitky
nejpozdéji do 30 dnl od doruceni namitky”.
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Plyn:

a)

b)

c)

d)

e)

Spotfeba plynu bude hrazena najemcem na zdkladé odectu na podruiného plynoméru: ¢: BUDE
DOPLNENO PO DOKONCEN| STAVBY, zaznamendvajici spotfebu v pfedmétu najmu, ktery se bude
provadeét ctvrtletné, vidy k 31. 3. b.r., 30. 6. b.r.,, 30. 9. b.r.a 31.12. b.r.

Cena za spotrebovany plyn bude stanovena dle aktudlniho cenového predpisu dodavatele plynu.

Vyucétovani spotreby plynu za prislusny kalendarni rok véetné naleZitosti stanovenych z. ¢. 235/2004 Sb.
v pl. znéni, bude provedeno vidy 1x ro¢né po obdrZeni dodavatelské faktury. Vyuctovani pronajimatel
dorudi ndjemci bez odkladu po obdrzeni dodavatelské faktury, zpravidla do 31. 3. nasledujiciho roku.

Pfipadné namitky ke zplsobu a obsahu vyuctovani predlozi najemce pronajimateli neprodleng,
nejpozdéji vsak do 30 dnl ode dne doruceni vyuctovani. Pronajimatel vyridi uplatnéné namitky
nejpozdéji do 30 dnl od doruceni namitky.

Uhrada za spotfebovany plyn neni ptedmétem DPH/z.€. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni pozdéjsich predpisu, § 36 odst. 11/.

V pripadé, Ze dojde ke zméndm cen, které by mély vliv na uctovani médii dle této smlouvy, bude
provedena odpovidajici zména této prilohy.

Zadné dalsi sluzby pronajimatel najemci neposkytuje.
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