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Narodni pamatkovy ustav, statni prispévkova organizace

IC: 75032333 DIC: CZ75032333

se sidlem Valdstejnské namésti 16213,1 18 01 Praha 1 - Mala Strana
jednajici generalni feditelkou Ing. arch. Nadézdou Goryczkovou
kterou zastupuje:

Uzemni pamatkova sprava v Kroméfizi

se sidlem Snémovni nam. 1, 767 01 Kromériz

jednajici feditelem Ing. Petrem Subikem

osoba pro vécna jednani: Ivana Holdskova vedouci spravy/kastelanka Statniho zamku
Lednice

Bankovni spojeni: CNB, pobocka Praha

C. tiétu: 500005-60039011/0710

Dorucovaci adresa:

Narodni pamatkovy tustav

Ivana Holaskova vedouci spravy/kastelanka Statniho zamku Lednice
Zamek 1, 691 44 Lednice

E-mail: holaskova.ivana@npu.cz

dale jen ,pronajimatel” na strané jedné

nazev firmy

zivnostenské opravnéni ev., vydané dne
se sidlem:

ICO: DIC:

Zastoupena:

Bankovni spojeni: , ¢.0.:

dale jen ,najemce” na strané druhé
jako smluvni strany uzavtely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani

Clanek I.

1. Pronajimatel je pfislusny hospodafit s nemovitosti ve vlastnictvi statu v aredlu SZ
Lednice, na adrese: Zamek ¢. p. 1, Lednice, ktery je narodni kulturni pamatkou ve
smyslu z. ¢. 20/1987 Sb. v platném znéni, zapsané na listu vlastnictvi ¢ 525 pro
katastralni izemi Lednice na Moravé.

2. Prondjmem casti nemovitosti specifikované v ¢l. II. této smlouvy bude dosaZeno
ucelnéjsiho nebo hospodarnéjsiho vyuziti véci pfi zachovani hlavniho tcelu, ke kterému
pronajimateli slouzi. S ohledem na povahu pfedmétu najmu, nebyl pfedmét najmu
nabizen organizacnim slozkam a ostatnim statnim organizacim.

3.  Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi obecné zdvaznych
pravnich pfedpisti, a to zejména zdkona ¢&. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni
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pozdéjsich predpisti a zakona ¢ 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisti, na této smlouvé o
najmu prostor slouZzicich k podnikani.

Clének II.
Pfedmét najmu

Pfedmétem ndjmu, upraveného touto ndjemni smlouvou, jsou nasledujici prostory, které
se nachazeji v arealu nemovitosti specifikované v ¢l. I. této smlouvy, konkrétné v parku
SZ Lednice u objektu Minaret:

I. prostory v casti objektu ,,Navstévnického centra u Minaretu”, (objekt bez ¢.p. ¢i e,
dale takeé objekt), nachdzejici se na pozemku p. ¢. 1884, zapsany na LV ¢&. 525, vse pro k.
. Lednice na Moravé, obec Lednice a to:

A) cast objektu se socidlnim zafizenim verejného WC, konkrétné:

mistnost €. 3.01 — umyvarna muzi o vymére 5,38 m2,

mistnost €. 3.02, - WC muZzi o vymére 12,39 m2,

mistnost €. 4.01, - umyvarna Zeny o vyméfe 5,38 m2,

mistnost ¢. 4.02 - WC muzi o vyméte 12,59 m2,

mistnost ¢. 5.01- bezbariérové WC o vyméfte 5,30 m2, vSe o celkové vyméie 41,04 m2.

Soucasti prfedmétu ndjmu je vnitini vybaveni a pfisluSenstvi casti objektu
,Navstévnického centra u Minaretu”, se socidlnim zafizenim vefejného WC, konkrétné:

- Vefejné sanitarni zadzemi Zeny: umyvarna se 2 umyvadly, skiin na uklidové
prostredky, 3 x WC,

- Vefejné sanitarni zdzemi muzi: umyvarna se 2 umyvadly, 3x pisoar, 2 x WC, uklid
s vylevkou

- podlaha z PVC.

B) cast objektu pro prodej obcerstveni v¢. zazemi, konkrétné:

mistnost ¢. 1.01 — obcerstveni o vyméte 14,48 m2,
mistnost ¢. 1.02 — zdzemi obcerstveni o vymérte 591 m2,
mistnost ¢. 1.03 — zdzemi obcerstveni o vymére 4,45 m2, vSe o celkové vymére 24,84 m2.

Soucasti predmétu najmu , Navstévnického centra u Minaretu”, ¢asti objektu pro prodej
obcerstveni v¢. zdzemi je nasledujici vybaveni, konkrétné:

- podlaha z PVC,

- ventilator pro odvétrani,

- vramci sanitarniho vybaveni je nainstalovan pouze ndpojovy bod elektroinstalace,
kanalizace a vody (vcetné napojeni kanalizace na splaskovou jimku).

2



smlouva ¢&j. NPU- 450/ 12021

Celkové tedy pronajimatel najemci prenechava v souladu s touto smlouvou prostory v
objektu ,Navstévnického centra u Minaretu” o vymeéte 65,88 m2, kdy presné grafické
znazornéni téchto prostor je nedilnou soucasti této smlouvy jako pfiloha ¢. 1.

IL. ¢ast pozemku p. ¢. 1884 o vyméfe 6542 m?2, ktery pfimo pfiléha k objektu
,Navstévnického centra u Minaretu” uvedeného vbodu I. tohoto ¢lanku smlouvy,
zapsany na LV ¢ 525, vée pro k. u. Lednice na Moravé, obec Lednice, (¢ast tohoto
pozemku o rozmérech 6,4 m2 x53 m2 je urcend pro samotné umisténi venkovniho
mobilidfe a ¢ast tohoto pozemku o vyméfe 31,5 m2 je urcena jako okolni plocha kolem
tohoto venkovniho mobiliafe uréeného k posezeni), kdy presné grafické znazornéni casti
predmétného pozemku, véetné umisténi venkovniho mobiliafe, je nedilnou soucasti této
smlouvy jako pfiloha ¢. 2 (dale jen pfedmét najmu).

Clanek III.
Ucel najmu

Pfedmét ndjmu bude wuzZivan vyluéné k nasledujicimu ducdelu a éinnostem:
provozovani obcerstveni a vefejného WC, vcetné venkovni zahradky v ramci
pfedmétu podnikani — hostinska cinnost. V ramci zajistovani sluzeb obcerstveni se
bude jednat o pultovy prodej. Rozsah sortimentu (v ndvaznosti na pfislusna ustanovené
této smlouvy) si uréi ndjemce a tomu prizptsobi samotné vybaveni pfedmétu ndjmu
v ¢asti objektu pro prodej obcerstveni a jeho zazemi.

Smluvni strany povaZzuji za nesporné, Ze vzhledem ke skutecnosti, Ze pfedmét najmu
v ¢asti ,,Navstévnického centra u Minaretu” - prodej obcerstveni neni vybaven zdrojem
pitné vody, je mozné prodavat pouze balené potraviny, napoje pfipravované z balené
vody a jednoducha pfipravovana jidla z polotovart. K pfipravé jidel nelze pouzivat
syrové maso, syrova vejce a neocisténou zeleninu.

Ndjemce timto prohlasuje, Ze je mu fakticky stav pfedmétu ndjmu zndm, a Ze tento je
zpusobily ke sjednanému tcelu najmu.

Néjemce ddle prohlasuje, Ze je drzZitelem vSech oprdvnéni vyzadovanych platnym
pravnim fadem Ceské republiky pro vykon &nnosti dle odst. 1 tohoto ¢lanku.

Najemce timto bere na védomi, Ze ke dni podpisu této smlouvy neni pfedmét najjmu,
v ¢asti ,,Navstévnického centra u Minaretu” v ¢asti objektu pro prodej obcerstveni a jeho
zadzemi, zkolaudovan kuzivani této casti stavby k urcenému tucelu pro prodej
obcerstveni.

Smluvni strany ddle povazuji za nesporné, ze najemce si vybavi ve 1htité do 90 dnt ode
dne ucinnosti této smlouvy na své ndklady cast pfedmétu najmu v casti objektu pro
prodej obcerstveni veSkerym vnitinim vybavenim jakoZz i piipadné provede vsechny
prislusné rozvody siti, a to tak, aby byl tento prostor zptisobily k provozovani prodeje
obcerstveni a zaroven byly splnény vsechny zdkonem poZadované podminky, zejména
v oblasti stavebnich, hygienickych a pozarnich pfedpisi pro kolaudaci této casti
predmétu ndjmu v ¢asti objektu pro prodej obcerstveni, pro ucdel vyuziti jako
obcerstveni, jakoz i zajisti u prislusného stavebniho ufadu vydani kolaudacniho
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rozhodnuti stanovujici pfedmét najmu, v ¢asti objektu pro prodej obcerstveni, uzivat k
uréenému ucelu pro prodej obcerstveni. Pronajimatel je povinen poskytnout ndjemci
v rdmci tohoto fizeni potfebnou soucinnost, kdy najemci pronajimatel ud€li plnou moc
za Ucelem jednani u pfislusného stavebniho tfadu smétujiciho k vydani kolaudacniho
rozhodnuti umoznujici predmét najmu, v ¢asti objektu pro prodej obcerstveni, uzivat k
uréenému tcelu pro prodej obcerstveni.

7. Smluvni strany povaZuji dale za nesporné, Ze ucel smlouvy dle odst. 1 tohoto clanku
smlouvy miize byt skutecné ndjemcem pro vefejnost realizovan az po vydani
ptislusného kolaudacéniho rozhodnuti u prislusného stavebniho ufadu k pfedmétu
najmu, jez stanovi ucel uzivat pfedmét najmu, éast objektu ,Navstévnického centra u
Minaretu”, v ¢asti se socidlnim zafizenim vefejného WC k uréenému tcelu provozu WC
a v Casti tohoto objektu pro prodej obcerstveni k uréenému ticelu pro prodej obcerstveni.
V pripadé poruseni tohoto smluvniho ujednani ndjemcem, je ndjemce plné odpovédny
za vSechny Skody, které timto porusenim pronajimateli vzniknou.

8. Smluvni strany se dale dohodly, Ze pro divody uvedené v odst. ¢. 6 a 7 tohoto ¢lanku
smlouvy se vylucuje uziti ustanoveni § 2208 obc¢anského zakoniku.

9. Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 a odst. 7 tohoto ¢lanku smlouvy, je ndjemce
povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 10 000 K¢ za kazdy takovyto piipad.

Clanek IV.

1. Pronajimatel pfenechava v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy predmét ndjmu do docasného uzivani najemci.

2. Nijemce od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy pfedmét najmu do docasného uZivani prejima a zavazuje se platit ujednané
najemné ve vysi a zpusobem uvedenym v ¢lanku V. této smlouvy.

Clének V.
Najemné, jeho splatnost a zptsob tthrady

VySe najemného je stanovena na zakladé dohody smluvnich stran a v souladu s ndjemnym v
misté a ¢ase obvyklym takto:

1. Vyse ro¢niho ndjemného za predmét ngjmu ¢ini - K¢ (slovy: korun ceskych).
Soucasné se s ucinnosti od 1. 1. 2022 sjednava valoriza¢ni dolozka kaZzdoro¢niho
zvySovani ndjemného o rocni miru inflace vyjadfenou prfirtistkem primérného
roéniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalenda¥ni rok, vyhlasenou Ceskym
statistickym ufadem. Toto zvySeni ndjemného pronajimatel ndjemci pisemné ozndmi
nejpozdé€ji do 10. bfezna pfislusného roku. V pripadé zdporné inflace se vyse
najemného pro dany rok neupravuje.

2. Ro¢ni ndjemné dle predchoziho odstavce tohoto ¢lanku je osvobozeno od DPH (jde o
osvobozené plnéni dle zakona ¢. 235/2004 Sb., § 56a).
3. Uhrada roéniho najemného bude provadéna formou mési¢nich splatek, z nichz kazda

se rovnd 1/12 sjednaného ro¢niho ndjemného. Vyse jedné splatky bude ¢init ,- K¢
(slovy: korun deskych). Toto najemné bude ndjemce hradit prevodem prislusné
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¢astky na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to vzdy na zakladé
faktury se 14-ti denni splatnosti od vystaveni dariového dokladu pronajimatelem, v
terminu k 15. dni kaZzdého kalendainiho mésice b.r.. Variabilni symbol je vzdy cislo

faktury.

4. Platba najemného dle odst. 3 tohoto clanku se povaZuje za realizovanou dnem jejiho
pfipsani na ucet pronajimatele, ktery je uvedeny v zdhlavi této smlouvy.

5. V piipadé, Ze najemné dle odst. 3 tohoto ¢lanku nebude ndjemcem zaplaceno fadné a

vcas, zaplati ndjemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,25% z celkové dluzné
¢astky bez DPH za kaZzdy i jen zapocaty den prodleni. Uplatnénim prava na smluvni
pokutu neni dotceno pravo pronajimatele na nahradu Skody vzniklou porusenim
smluvnich povinnosti ndjemce.

6. V pifipadé ukonceni ndjemniho poméru se nahrada odpovidajici ndjemnému hradi az
do okamZiku vyklizeni a pfedani pfedmétu najmu zpét pronajimateli.

Clanek VL.
Sluzby souvisejici s ndjjemnim vztahem, jejich cena a splatnost

Sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem jsou bliZe specifikovany v pfiloze ¢. 3, kterd je
nedilnou soucasti této smlouvy.

Clanek VIL.
Podnajem
1. Najemce neni opravnén prenechat predmét ndjmu ani jeho ¢ast do podndjmu dalsi
osob€, s vyjimkou pfipadu pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a schvaleni
MKCR.
2. Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjjemce povinen zaplatit
smluvni pokutu ve vysi 50 000,-K¢ za kazdy takovyto piipad. Uhrazenim smluvni
pokuty neni dotcen narok pronajimatele na ndhradu skody.

Clanek VIIL
Stavebni a jiné apravy

1. Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, plati, Ze veskeré opravy a stavebni tpravy na
prani najemce, které bude ndjemce v pronajatych nemovitostech provadét, budou
realizovany na jeho ndklad. Najemce je povinen veskeré stavebni tpravy predmétu
prondjmu pisemné ozndmit pronajimateli a vyZadat si pfedem jeho pisemny souhlas
sjejich provedenim. Najemce je dale povinen pfed zapocetim stavebnich uprav
vyzadujicich ohldSeni nebo povoleni ve smyslu zdkona ¢. 183/2006 Sb. o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) v platném znéni, vyzadat si patficna
povoleni nebo takovou ¢innost ohlasit organu uréenému timto predpisem.

2. Najemce je povinen udrzovat fadny vzhled pfedmétu najmu.

3. Ndjemce bere na védomi, Ze veskeré investicni akce na predmét najmu, jsou mozné jen
po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a soucasné jen pokud budou
provedeny v souladu s platnym pravnim fadem Ceské republiky. Investi¢cnimi akcemi
se rozumi c¢innost, kterou jsou na predmétu nijmu, vybaveni pfedmétu nidjmu ve
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vlastnictvi pronajimatele, piipadné jiného predmétu vlastnictvi pronajimatele
vynalozeny naklady (déle jen ,investice na akce”), kterymi jsou tyto zhodnocovany,
pfipadné udrZovany, zejména stavebni upravy, opravy, rekonstrukce, vymény,
instalace, tidrzba. Ndjemce je povinen predkladat své navrhy na stavebni tpravy na
pfedmétu nemovitosti vZdy v clenéni na investice, které zhodnocuji predmét najmu,
ana investice ostatni, které sméfuji predevsim do vlastniho provozu ndjemce v
predmétnych prostorech.

N4jemce je povinen na sviij ndklad provadét béZnou udrzbu predmétu ndjmu. Smluvni
strany vyslovné prohlasuji, Ze za fadnou béZnou udrzbu pfedmétu najmu povazuji
zejména nasledujici ¢innosti:

- opravy a malby vnitfnich omitek, opravy obkladii stén, podlah,

- oprava a vyména zafizovacich pfedmétii zdravotechniky,

- opravy zdroju tepla, otopnych téles a rozvodu tepla,

- opravy méfici a regulacni techniky,

- opravy zdroju teplé vody,

- opravy osvétlovaci techniky,

- vymeéna zamkt a kovani,

- opravy vyjmenované v nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.,

- cisténi stfechy, zazimovani pfedmétu najmu,

- pravidelné pfedepsané revize, zkousky a odstrafiovani zavad v souvislosti s nimi.
Vyménu zafizovacich pfedmétti, které poridil ndjemce, na své financni ndklady, hradi
najemce.

Mimo vysSe uvedené je najemce povinen zajistit na vlastni naklad tklid (kazdodenni, dle
potfeby) pfedmétu najmu, stejné jako uklid a odvoz odpadu vzniklého nasledkem ¢i v
souvislosti s ¢innostmi ndjemce specifikovanymi v ¢lanku III. této smlouvy. TotéZ plati i
pro uklid a odvoz odpadu vzniklého v diisledku provadéni stavebnich uprav
realizovanych najemcem ve smyslu odstavce 1 tohoto clanku smlouvy.

Najemce bere na védomi, ze pfi investi¢nich akcich je povinen mj. respektovat zakon ¢.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisti. Dale bere na védomi,
ze se objekt obcerstveni a WC nachdzi v aredlu nemovité narodni kulturni pamatky a
zejména je srozumén s tim, ze pii pfipravé investicnich akci dle tohoto ¢lanku bude
planovat jednotlivé tpravy véasné s ohledem na tuto skutecnost (tzn. pfipadné lhuty pfi
vydavani zavaznych stanovisek, zdrzeni stavby v diisledku archeologickych prazkumu
a stavebné-historickych prizkum).

Najemce se zavazuje provadét pifipadné stavebni dpravy na predmétu vlastnictvi
pronajimatele az poté, co pronajimateli pfedlozi ke schvaleni pfislusné smlouvy o dilo,
prip. jiné se stavebnimi tipravami souvisejici smlouvy.

Néjemce se zavazuje pred realizaci a podpisem prislusné smlouvy o realizaci jakékoli
opravy predlozit pronajimateli kalkulaci ndkladtd pfedem k pisemnému odsouhlaseni.
Smluvni strany se dohodly, Ze provedené a pisemné odsouhlasené technické zhodnoceni
¢i oprava pronajimaného majetku dle této smlouvy je ndjemce opravnén odepisovat dle
aktualné platnych pravnich predpist.

Smluvni strany povaZzuji za nesporné, Ze veskeré provozni naklady i investi¢ni naklady
spojené s uzivanim pfedmétu ndjmu dle této smlouvy hradi ndjemce. Najemce dale
prohlasuje, Ze vlci pronajimateli neuplatni sam, ani dal$i subjekty, finanéni ani jiné
naroky plynouci z pfipadného zhodnoceni pfedmétu ndjmu jakoz i ze vSech ndjemcem
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vlozenych nakladt. Najemce neni opravnén, bez souhlasu pronajimatele, postoupit
jakoukoli pohledavku vzniklou z tohoto ndjmu tfeti osobé.

Souhlasu pronajimatele je zapotfebi rovnéZ pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i
informacniho zafizeni (informacniho Stitu, tabulky a podobné), to plati pro jakékoliv
umisténi informacniho zafizeni kdekoliv na pozemcich, jinych nemovitostech ¢i
movitych vécech ve vlastnictvi pronajimatele. Nejpozdéji ke dni ukonceni najmu dle
této smlouvy je najemce povinen na sviij naklad takovou reklamu ¢i informacni zarizeni
odstranit. Neucini-li tak, je takovou reklamu ¢i informaci zafizeni opravnén odstranit
pronajimatel, a to na nadklady najemce.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je ndjemce povinen po skonceni sjednané doby
najmu odevzdat predmét ndjmu v takovém stavu, v jakém mu byl predan pfi
zohlednéni obvyklého opotfebeni a odstranit veSkeré zmény a upravy, které provedl se
souhlasem pronajimatele. Vyjimkou jsou pouze stavebni opravy a tpravy provedené na
zédkladé dohody smluvnich stran dle odst. 1, véty prvni a odst. 3 tohoto clanku.
Dohodnou-li se smluvni strany, ze zmény a upravy provedené na pfedmétu najmu
mohou byt ponechdny, nema ndjemce ndrok na jakékoliv vypofadani z diivodi
mozného zhodnoceni predmétu najmu.

Najemce je povinen v pfipadé poruseni podminek stanovenych pronajimatelem v
odstavci €. 6 tohoto ¢lanku smlouvy uhradit smluvni pokutu ve vysi 2000,- K¢ za kazdé
takovéto poruseni.

Clanek IX.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fddny a nerusSeny vykon ndjemnich prav ndjemce po
celou dobu ndjemniho vztahu, aby bylo mozno dosdhnout sjednaného ticelu najmu.

O pfedani pfedmétu najmu sepisi smluvni strany zapis, ve kterém se uvede stav
predavaného a piebiraného pfedmétu ndjmu a dalsi rozhodné skutecnosti, véetné tdajti
pro stanoveni vySe thrady za sluzby.

Povéfeni pracovnici pronajimatele jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu, a to i
v dobé, kdy se v téchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik najemce, a to zejména za
ucelem provadéni udrzby, nutnych oprav ¢ provadéni kontroly elektrického,
plynového, vodovodniho a dalSiho vedeni. Soucasné jsou povéfeni pracovnici
pronajimatele opravnéni vstoupit do pfedmétu nadjmu i v pfipadech, kdy to vyzaduje
nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobnd skutecnost. O tomto musi pronajimatel
najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do predmétu ndjmu, jestlize
nebylo mozno najemce informovat pfedem.

Plati, ze bude-li pronajimatel ndjemcem pozddan o provedeni drobnych uprav nebo
oprav na predmétu najmu, je oprdvnén tyto provést i bez pritomnosti pracovnika
najemce, jestlize nemd moznost provést tyto tpravy ¢i opravy v jiném case a na tuto
skutecnost pronajimatele upozorni.

Pronajimatel umozni ndjemci, pro tcely dané touto smlouvou, uzivani zdroje uzitkové
vody - studny, nachdzejici se na pozemku p. ¢. 1884.

N4jemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drzeni ndhradni klice k pronajatym
prostoriim a ndjemce neni opravnén provést bez souhlasu pronajimatele vyménu
zamkl. VSechny piedané klice, pfipadné i jejich kopie, odevzda ndjemce zpét
pronajimateli pfi pfedani pfedmétu najmu po skonceni najmu bez naroku na nahradu
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nakladt spojenych s jejich pofizenim.

Pronajimatel ma pravo v ramci definovaného ucelu najmu dle ¢l. III této najemni
smlouvy ndjemci pisemné zakdzat prodej nékterého druhu zboZi nebo poskytovani
urditych sluzeb, které jsou napriklad nevhodné s ohledem na charakter aredlu, ve kterém
je predmét najmu umistén, nebo jsou v rozporu s povahou, poslanim a zajmy
pronajimatele. Pronajimatel timto napt. zakazuje najemci prodej jakychkoli suvenyrt ¢i
propagacnich predméti.

Pronajimatel ma pravo v ramci definovaného ucelu najmu dle ¢l. III této najemni
smlouvy najemci pisemné urcit minimalni rozsah nabizeného zboZi, sluZeb nebo jejich
minimalni kvalitu.

Najemce je povinen v pfipadé poruSeni podminek stanovenych pronajimatelem dle
predchozich tfi odstavch tohoto ¢lanku smlouvy uhradit smluvni pokutu ve vysi 5000,-
K¢ za kazdy takovyto pfipad.

Clanek X.
Prava a povinnosti najemce

N4jemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této najemni
smlouvy a obecné zavaznych predpisti.

Néjemce je povinen ozndmit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.
Najemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu je soucdsti narodni kulturni pamatky
a zavazuje se dodrZovat vSechny obecné zdvazné pravni predpisy, zejména predpisy na
useku pamatkové péce, ochrany Zivotniho prostfedi, hygienické, bezpecénostni a
protipozarni predpisy. Ndjemce je povinen pocinat si v pronajatych prostorech tak, aby
nezavdal svym jednanim p¥icinu ke vzniku pozaru nebo jiné Zivelni udalosti.

Najemce v pfedmétu najmu zajistuje bezpecnost a ochranu zdravi svych zaméstnancii
pfi praci s ohledem na rizika mozného ohroZeni jejich Zivota a zdravi, kterd se tykaji
vykonu prace (dale jen ,rizika”), jakoZ i bezpecnost dalSich osob v pfedmétu najmu se
nachdzejicich, a pozarni ochranu ve smyslu obecné zdvaznych predpisti a je odpovédny
za dodrzovani ustanoveni téchto predpisti a za Skody, které vzniknou jeho ¢innosti nebo
v souvislosti s touto ¢innosti. Ndjemce je povinen informovat pronajimatele o rizicich a
opatfenich pfijatych k ochrané pred jejich ptisobenim.

Najemce je povinen béhem uzivani pfedmétu najmu dodrzovat platny navstévni fad SZ
Lednice, stejné jako organizacni a bezpecnostni pokyny zaméstnancii pronajimatele.
Pfipadné naklady vzniklé v souvislosti s eliminaci bezpecnostnich rizik dle predchozi
véty nese najemce v plné vysi.

Néjemce si bude podéinat tak, aby nedoslo ke Skodé na majetku pronajimatele, na
majetku a zdravi dalSich osob. Jakékoliv zavady nebo skodni udalosti bude neprodlené
hlasit pronajimateli.

Néjemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva. Totéz plati i pro
natéry pronajatych prostor a jejich pfisluSenstvi. Vyjimkou je pouze ptfipad, Zze
k takovymto zdsahtim do omitek, ¢i zdiva dojde po predchozi dohodé s opravnénym
pracovnikem pronajimatele ve smyslu ¢lanku VIIL. této smlouvy.
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Néjemce odpovida za provéfeni a beztthonnost vsech osob, kterym z dtivodu tucelu
najmu umozni pristup do pronajatych prostor. Najemce odpovida a ruci za Skodu, které
tyto osoby zptisobi.

Najemce se zavazuje dodrZovat a zajistit, Ze v pfedmétu najmu nebude pouzivan
otevieny ohen, koufeno ani Zadnym jinym zplisobem zvySovano pozarni nebezpeci
nebo moznost vybuchu (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist vedoucim spravy SZ
Lednice).

Najemce bere timto na védomi, Ze do arealu SZ Lednice plati zakaz vjezdu vsech
motorovych vozidel. Vyjimky z tohoto zdkazu jsou mozné pouze po predchozi dohodé s
vedoucim spravy SZ Lednice. Najemce se timto zavazuje, Ze zdsobovani predmétu
najmu, odvoz odpadu, v¢. odpadnich vod ¢i daldi jizdy vozidel souvisejici s timto
najemnim vztahem, budou probihat pouze v rozmezi doby dané navstévnim fddem SZ
Lednice tj. denné od 6.00 hod do 9.30 hod a od 18.00 hod do 21.00 hod.

V pfipadé vefejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo znosi¢li) najemcem je
najemce povinen uzaviit s pfislusSnym spravcem autorskych prav smlouvu o uziti dila
(licen¢éni smlouvu) a uhradit tomuto sprdvci autorskych prav poplatky dle platnych
sazebnik pfislusného spravce.

Najemce je povinen zajistit dodrzovani pfedchozich ustanoveni tohoto ¢lanku i osobami,
které vjedou do aredlu SZ Lednice ¢i vstoupi do pfedmétu ndjmu s jeho souhlasem ¢i
védomim.

N4jemce se zavazuje, Ze odpad, ktery ndjemce vyprodukuje, nebude skladovan do doby
jeho likvidace/odvozu jinde, nez na misté k tomu urceném.

Najemce bere na védomi, Ze v aredlu objektu SZ Lednice, v¢. minaretu je instalovan
kamerovy systém a dochazi tak ke zpracovani osobnich tidaji osob, které vstupuji do
monitorovaného prostoru. Pronajimatel pfi jejich zpracovani postupuje dle platnych
pravnich predpisu.

Néjemce se timto vyslovné zavazuje, zZe na své naklady zajisti, aby provozni doba
vefejnych WC byla minimalné ve stejném rozsahu, jako oteviraci doba minaretu.
Smluvni strany povaZzuji za nesporné, Ze maximalni cena jednoho vstupu do socialniho
zafizeni vefejného WC je stanovena ve vysi 10,- K¢.

Venkovni mobiliaf, ktery bude umistén na ¢asti pozemku p. ¢. 1884, v k. u. Lednice na
Moravé v rdmci ,venkovni zahrddky” bude schvalen ze strany pronajimatele a zaroven
bude odpovidat ndvrhu tohoto mobilidfe uvedeného v projektové dokumentaci
k obnové navstévnického centra u Minaretu, ktery je uveden v rdmci pfilohy ¢&. 2 této
smlouvy, jako nedilna soucast této smlouvy.

Néjemce je povinen rozmistit venkovni mobilidf na tomto pozemku p. ¢. 1884, v k. u.
Lednice na Moravé v ramci , venkovni zahrddky” pfesné dle planu umisténi, ktery je
obsahem prilohy ¢. 2 této smlouvy, jako nedilnd soucast této smlouvy.

N4jemce se timto zavazuje, Ze umozni bezplatny vstup do socidlniho zafizeni vefejného
WC vSem zaméstnanciim pronajimatele, spravy SZ Lednice.

Najemce se timto zavazuje, Ze umozni bezplatny piistup do bezbariérového socialniho
zafizeni vefejného WC, mistnosti 5.01 vSem pfisluSnym osobam, a to i na zakladé tzv.
,euroklice”.

N4jemce bude zajistovat na své ndklady likvidaci vSeho odpadu vzniklého v navaznosti
na realizaci ucelu této smlouvy, véetné vSech odpadnich vod, ndjemce tak bude na své
néaklady vyvazet odpadni jimku, kam jsou svedeny vSechny odpadni vody z pfedmétu
najmu, a to dle potieby a pfi dodrzeni vSech pravnich norem v této oblasti. Doklady o
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likvidaci obsahu odpadni jimky je povinen nijemce evidovat a na vyzadani je predlozit
pronajimateli.

N4jemce ponese veskeré naklady souvisejici s uzivanim zdroje uzitkové vody pro ucely
tohoto ndjemniho vztahu, napf. ndklady na el. energii, adrzbu - opravy cerpadla atd.
Nesplnéni kterékoliv z povinnosti stanovenych najemci v tomto clanku je povaZovano
za poruseni povinnosti najemce podle této smlouvy a zaklada diivod pro odstoupeni od
smlouvy ze strany pronajimatele.

N4jemce je povinen v piipadé porusSeni podminek stanovenych pronajimatelem dle
predchozich odstavct €. 10, 12, 15, 16, 17, 18, 19, 20 a 21 tohoto ¢lanku smlouvy uhradit
smluvni pokutu ve vysi 5000,- K¢ za kazdy takovyto ptipad.

Clanek XI.
Nahrada skody

. Najemce odpovida za poskozeni nebo opotfebeni pfedmétu najmu nad miru primérenou

okolnostem a rovnéz za Skody zptisobené osobami, kterym umoznil vstup do pfedmétu
najmu.

. Vptipadé, Ze pfi ¢innosti uvedené a blize specifikované v ¢lanku III. této smlouvy ¢i

v pfimé souvislosti sni zplisobi ndjemce pronajimateli Skodu, nahradi ji vlastnim
nékladem a jim sjednanymi odbornymi kapacitami uvedenim v predesly stav. V piipade¢,
Ze to neni mozné, zaplati ji v penézich.

Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku vneseném ndjemcem do pronajimanych
prostor a ani za Skody na majetku vneseném do pronajimanych prostor jinymi osobami se
souhlasem ¢i védomim ndjemce.

Pronajimatel neodpovidd za bezpecnost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v
predmétu ndjmu a ani za Skody osobam vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v ¢l. III
této smlouvy.

. Pronajimatel neodpovida za Skody zptisobené najemci v diisledku vis maior - vyssi moci,

napiiklad zivelné udalosti.

Clanek XII.
Doba najmu

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét ndjmu do uzivani na dobu urcitou, a to
od 1. 7. 2021 do 30. 6. 2024.

Smluvni strany mohou smlouvu vypovédét v souladu s § 2308 a § 2309 zdkona ¢.
89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpist, s vypovédni lhttou
3 mésict; ve vypovédi musi byt uveden jeji diivod, jinak je neplatna.

Pronajimatel je opravnén vypovédét nijem bez vypovédni doby v piipadech, kdy
najemce porusuje své povinnosti zvlast zavaznym zplisobem a najemce neodstrani své
zavadné chovani ani po pisemném upozornéni pronajimatele v jim pfiméfené stanovené
Ihiité. Za zvlast zavazné poruseni povinnosti ndjjemcem se povaZzuje:

a. jestlize ndjemce uzivd pfedmét najmu jinym zpusobem nebo k jinému nez
sjednanému tucelu, nebo nedodrzuje zavazné podminky stanovené pro uzivani
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predmétu ndjmu (napt. nesplnéni povinnosti najemce uvedené v CL. III. odst. 7 této
smlouvy, nesplnéni povinnosti ndjemce uvedené Cl. VIIL odst. 6 této smlouvy, & CI. X
Prava a povinnosti najemce, této smlouvy),

b. jestlize najemce poskozuje pfedmét najmu zavaZnym nebo nenapravitelnym
zplsobem nebo zptisobi-li jinak zdvaznou $kodu na predmétu najmu,

c. jestliZze najemce bude v prodleni s placenim najemného po dobu delsi neZ 2 mésice.
Pronajimatel musi ve vypovédi uvést, v cem spatfuje zvlasSt zdvazné porusSeni
najemcovy povinnosti.

Pronajimatel ma rovnéZz moznost odstoupit od ndjemni smlouvy, pokud prfestanou byt
plnény podminky podle clanku I. odst. 1. a 2. smlouvy. N4jem zanikd dnem
nasledujicim po doruceni pisemného odstoupeni najemci. V pfipadé pochybnosti se ma
za to, Ze je odstoupeni doruceno tfeti den od jeho odeslani na adresu ndjemce uvedené v
zahlavi této Smlouvy.

Vypovéd stejné jako odstoupeni od smlouvy musi byt provedeno pisemnou formou.
Vypovédni doba poéind bézet prvnim dnem nasledujiciho mésice po dni, kdy byla
dorucena vypovéd druhé smluvni strané. Pfi vypovédi bez vypovédni doby zanika
najem dnem nasledujicim po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Najemce je povinen predmét ndjmu vyklidit a pfedat nejpozdéji den nasledujici po
ukonéeni ndjemniho vztahu stim, Ze o pfeddni bude v pfipadé pozadavku
pronajimatele vypracovan pisemny zapis s pfipadnym uvedenim vzniklych Skod a
zpusobu jejich odstranéni, resp. jejich ndhrady (dale jen ,zapis”). Odmitne-li najemce
zapis podepsat, vyhotovi jej vedouci spravy SZ Lednice spolu s dalsi osobou jako
svédkem, pfipadné téz poridi fotodokumentaci stavu predmétu ndjmu ke dni sepsani
zapisu. V tomto pripadé je najemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢
(slovy péttisic korun ceskych). Dale také plati, Ze v daném pripadé bude thrada podle
predchoziho odstavce tohoto ¢lanku stanovena na zékladé vy¢isleni pronajimatele.

V ptipadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a pfedat predmét ndjmu nebo jeho
¢ast, uhradi ndjemce smluvni pokutu 2.000,- K¢ (slovy dvatisice korun ceskych) za kazdy
den prodleni se splnénim této povinnosti, a to bez ohledu na jeho zavinéni.

Smluvni strany si sjednavaji, Ze pfi skonceni nagjmu se nepouzije ust. § 2315 zakona ¢.
89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisii, o nahradé za prevzeti
zakaznické zakladny.

Pokud se po skonéeni trvani smlouvy nachdzeji v pfedmétu najmu jakékoli véci, které
do pfedmétu ndjmu vnesl ndjemce, a najemce je neodstrani ani na zdkladé pisemné
vyzvy pronajimatele, plati, Ze tyto véci jejich ptivodni vlastnik zjevné opustil a
pronajimatel s nimi muze nalozit podle svého uvazeni; miize si je i pfivlastnit, ¢i je
zlikvidovat na naklady najemce.

Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 a ust. § 2285 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, v platném znéni, o automatickém prodlouzeni ndjmu se neuplatni.
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Clanek XIII.

Ustanoveni prechodna a zavérecna

N4jemce se vzdava svého prava namitat nepfimérenou vysi smluvni pokuty u soudu ve
smyslu § 2051 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisti.
Smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 15 dnti od pisemného vyuctovani
odeslaného druhé smluvni strané.

V souvislosti se zavazkovym vztahem vzniklym na zdkladé této smlouvy sjednavaji
smluvni strany fikci doruceni pro dorucovani pisemnosti ndjemci, kdy pisemnost se
povaZuje za dorucenou, byla-li odeslana do sidla ndjemce bez ohledu na skute¢nost, zda
se zde najemce zdrzuje ¢i nikoli, pfipadné zda si ji druha strana vyzvedla ¢i nikoliv, a to
3. dnem po takovém odeslani pisemnosti.

Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravena se fidi
platnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

Tato smlouva byla sepsdna ve tfech vyhotovenich. Dvé vyhotoveni smlouvy obdrzi
pronajimatel a jedno vyhotoveni obdrzi najemce.

Smlouvu je mozno ménit ¢i dopliovat vyhradné v pisemné formé vzestupné
¢islovanymi dodatky, obsaZenymi na jedné listiné. Platnost a ticinnost takovych dodatk
nastava, pokud se strany nedohodnou jinak, podpisem opravnénych zastupct obou
smluvnich stran.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a nabude
ucéinnosti dnem uvefrejnéni v registru smluv. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato
smlouva muze byt pfedmétem zvetejnéni i dle jinych pravnich predpisti.

Smluvni strany se zavazuji spoluptisobit jako osoba povinnad v souladu se zdkonem ¢.
320/2001 Sb., o financ¢ni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakonti (zdkon o
finan¢ni kontrole), ve znéni pozdéjsich predpisti.

Ucastnici prohlasuji, ze tuto smlouvu o njmu prostor slouZicich k podnikéni uzavieli
podle své pravé a svobodné vile prosté omyld, nikoliv vtisni ¢ za napadné
nevyhodnych podminek. Smlouva je pro obé smluvni strany urcitd a srozumitelna.
Informace k ochrané osobnich tdajti jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych
strankdch www.npu.cz v sekci ,,Ochrana osobnich udaja”.

Na dtikaz tohoto prohlaseni k ni pfipojuji své podpisy.

Priloha ¢. 1: Grafické znazornéni pfedmétu ndjmu - prostory v ¢asti objektu , Navstévnického
centra u Minaretu”,

Ptiloha €. 2: Grafické zndzornéni pfedmétu ndjmu - ¢ast pozemku p. ¢. 1884 o vymére 65,42
m2, véetné rozmisténi venkovniho mobilidfe a navrhu podoby a vzhledu venkovniho
mobiliare,

Priloha ¢. 3: Pfehled poskytovanych sluzeb, véetné stanoveni vyuctovani.

V Lednici dne 2021 V Lednici dne 2021

za pronajimatele za najemce
Ing. Petr Subik
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Ptiloha ¢. 3 ke smlouvé o najmu prostor ¢.j.: NPU-450/ /2021

El energie:

Spotfeba elektrické energie, vcetné spotfeby cerpadla vody zvodniho zdroje, po dobu
najmu, bude hrazena najemcem na zakladé odectu na podruzném elektroméru ¢. 71031566 a
podruzném elektroméru ¢. 71031574, ktery se provede k 1. 7. b.r. a ke dni 31. 12. b. 1., v roce
2024 pak k datu 30. 6. 2024.

Uhradu za spotiebovanou el. energii bude néjemce pronajimateli hradit formou zaloh.
Najemce uhradi pronajimateli roéné dvé zalohy, kazda ve vysi 40 000,- K¢, a to na zakladé
zalohové faktury pronajimatele se 14-denni splatnosti, ktera bude vystavena k1. 8. b. r. a
k 31.12 .b. r.. Variabilni symbol je vzdy cislo faktury.

Skute¢nou vysi nakladi a zaloh za el. energii, za pfislusny kalendaini rok, vyuctuje
pronajimatel ndjemci, vcetné naleZitosti stanovenych z. ¢. 235/2004 Sb., v pl. znéni, po
obdrzeni dodavatelské faktury a toto vyuctovani pronajimatel doruci ndjemci nejpozdéji do 4
mésicti od skonéeni zaétovaciho obdobi (tedy do 30. 4. ndsledujiciho b.r.).

Pfipadny pfeplatek nebo nedoplatek zdloh na tyto poskytnuté sluzby — el. energie je splatny
do 30 dnfi od dorudeni vytétovani téchto poskytovanych sluzeb najemci. Udaje pro tthradu
pripadného nedoplatku jsou uvedeny ve vyaétovani. Variabilni symbol je vzdy ¢islo faktury.

Pfipadné namitky ke zptsobu a obsahu vyuétovani predloZi ndjemce pronajimateli
neprodlené, nejpozdéji vsak do 30 dnti ode dne doruceni vyuctovani. Pronajimatel vyfidi
uplatnéné namitky nejpozdéji do 30 dnti od doruéeni ndmitky.

Najemce bere na védomi, ze v pfipadé zmény celkové spotfeby elektfiny v konkrétnim misté
odbéru nebo zmény cen elektfiny, je pronajimatel opravnén provést jednostranny zapocet
zaloh a zménit jejich vysi. Nova vySe zdloh bude ozndmena ndjemci pisemné v dostatecném
¢asovém predstihu.

Uhrada za spotfebovanou energii neni predmétem DPH /z. & 235/2004 Sb. o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisti, § 36 odst. 11/.

Vodné a Stocné:

Vodné
Pronajimatel najemci poskytuje uzitkovou vodu v ramci platby najemného.
Smluvni strany povazuji za nesporné, ze pitnou vodu pronajimatel ndjemci nikterak

nezajistuje, a najemce je povinen si pitnou vodu pro ucelu tohoto nidjemniho vztahu
zajiStovat sdm, na své naklady.
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Stocné
Pronajimatel nebude po najemci poZadovat thradu sto¢ného. Odpadni vody jsou jimany do
samostatné jimky umisténé u , Navstévnického centra u Minaretu”, kdy je ndjemce povinen

tuto jimku vyvazet dle potfeby na své naklady pfi dodrzeni vSech pfedpisii v této oblasti.

Komundlni odpad:

Najemce ma uzavienu vlastni smlouvu na odvoz odpadu.

V ptipadé, Ze dojde ke zméndam cen, které by mély vliv na iictovani médii dle této smlouvy,
bude provedena odpovidajici zména této prilohy.

Zadné dalsi sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem pronajimatel ndjemci neposkytuje.

V Kromérizi, dne 2021 V Lednici, dne 2021

pronajimatel najemce
Ing. Petr Subik
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