NPU-450/11537/2026

Narodni pamatkovy tstav, statni prispévkova organizace

ICO: 75032333, DIC: CZ75032333,

se sidlem: Valdstejnské nam. 162/3, PSC 118 01 Praha 1 — Mald Strana,

zastoupen: Bc. Katefina DoleZalova, vedouci spravy objektu Statniho zamku Vranov nad Dyji
Statni zamek Vranov nad Dyji, adresa: Zamecka 93, 671 03 Vranov nad Dyji

tel.: +420 770 137 500, e-mail: dolezalova.katerina@npu.cz

(dale jen ,vyhlasovatel®)

vyhlasuje ve smyslu ust. § 1772 zdkona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale

w

jen ,,obcansky zakonik”)

Pl

VEREJNOU SOUTEZ O NEJVHODNEISI NABIDKU

Statni zamek Vranov nad Dyji — prondjem prostor pro kavarnu

Preambule
Pro Gcely komunikace v priibéhu této vefejné soutéze se stanovuje kontaktni osoba: Bc. KateFina
DoleZalovd, e-mail: dolezalova.katerina@npu.cz, tel.: +420 770 137 500

Clanek I.
Vymezeni Gcelu soutéze a predmétu najemni smlouvy

VyhlaSovatel jako stétni pFispévkova organizace je pfislusny hospodafit s nize uvedenymi prostory
v majetku statu.
Utelem soutéZe je vybér nejvhodnéjsiho navrhu navrhovatele (dale také ,navrhovatel”) na uzavieni
smlouvy o najmu prostor slouZicich k podnikani a jejich pf¥islu§enstvi v aredlu Statniho zdmku Vranov
nad Dyji (ddle také ,SZ Vranov“), na adrese Zamecka 93, 671 03 Vranov nad Dyji (dale jen pronajimané
prostory), konkrétné:
e Prostor v pfizemiseverni Casti objektu tzv. predhradi pro provoz kavarny se zdzemim
o vyméfe 77,10 m?, prostory v prvnim patfe severni ¢asti objektu tzv. predhradi pro sklad
o vyméfe 16,15 m?, &ast pozemku na prvnim nadvofri (zahradka) o vymére 24 m?, bez zafizeni.
Pronajimané prostory jsou stavebné zpGsobilé k vyuZivani prostor jako kavérna, bez zafizeni.
Pronajimané prostory bude najemce uZivat vyhradné pro Gcéely provozu kavarny — hostinské €innosti a
¢innosti souvisejicich.
Prohlidka pronajimanych prostor neni organizovana, pronajimané prostory lze navstivit v pracovnich
dnech po telefonické domluvé, tel. +420770137 500, e-mail: dolezalova.katerina@npu.cz.
S doplnujicimi dotazy se lze obracet na vyse uvedenou kontaktni osobu.
Vyhladovatel vyslovné upozorniuje, Zze pronajimané prostory jsou souéasti narodni kulturni pamatky a
veskeré prace obnovy a udrzby na objektu podléhaji zakonu €. 20/1987 Sb., o stétni pamatkové pééi, ve
znéni pozdéjsich predpis, konkrétné jsou nafizenim vladdy Ceské republiky & 262/1995 Sh., o
prohladeni a zruSeni prohla3eni nékterych kulturnich pamatek za ndrodni kulturni pamatky, v platném
znéni, prohlasen narodni kulturni pamatkou.

Clének II.
Trvani smlouvy
Vyhlasovatel pro zpracovani navrhu stanovuje nasledujici podminky vztahujici se ke |hGté trvani
ndjemni smlouvy:

=  Predpokladany termin zahdjeni ndjmu: 1.3. 2026
= Zahdjeni provozu/plnéni Géelu ndjmu: 1.3. 2026
= Trvani ndjemni smlouvy: 5let

®  ReiZim provozu: sezénni
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Clanek Il
Dal$i podminky najmu

Provozni doba pronajimanych prostor je stanovena: sezonné od 1. 4. béZzného kalendafniho roku do 31.
10. béZného kalendainiho roku, denné kromé pondéli podle aktualni oteviraci doby SZ Vranov, ke dni
vyhlaseni této vyzvy je otviraci doba SZ Vranov pro verejnost vidy od 09:00 hod do 16:00 hod. (v dubnu
a Fijnu béziného kalendarniho roku), od 9:00 hod do 17:00 hod (v kvétnu, ¢ervnu a zafi bé&iného
kalendafniho roku), od 9:00 hod do 18:00 hod. (v ¢ervenci a srpnu bézného kalendé¥niho roku). Dalsi
mozné prodlouZeni je v bfeznu, listopadu a prosinci bézného kalendainiho roku po domluvé se spravou
objektu.
VyhlaSovatel poZaduje spolupraci ndjemce s projektantem a dodavatelem stavby pfi pfipadnych
zméndach v projektu (napf. elektroinstalace, vodoinstalace). Tyto zmény musi byt schvaleny investorem
(vyhlaSovatelem). Vyhlasovatel vyslovné upozoriiuje, Ze pronajimané prostory jsou souéasti narodni
kulturni pamdtky a veskeré prace obnovy a udrzby na objektu podléhaji zakonu €. 20/1987 Sb., o statni
pamdtkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist.
Ndjemce bude hradit kromé ndjemného i thradu za plnéni spojend s ndjmem (dale taky ,sluzby”) jako
spotrebu el. energie, vodné a sto¢né a odvoz odpadu na zdkladé pfedem stanoveného pausalniho
poplatku. Likvidace komundlniho odpadu se tctuje dle poctu svezenych nadob.
Dalsi podminky najmu jsou uvedeny v navrhu najemni smlouvy.
Minimalni celkové najemné za jeden kalendarni rok nemovitého pfedmétu najmu €ini 149 500 - Ké
vcetné DPH, (vidy dle platné aktualni vySe DPH). Toto minimalni roéni ndjemné je tvofeno
z nasledujicich casti:

a. minimalni ndjemné za jeden kalendaini rok nemovitého pfedmétu najmu éini 149 500,- K¢

bez DPH, osvobozeno od DPH,

Clanek IV.
Podminky pro Gcast v soutézi
Vyhlasovatel do vybéru zahrne nabidku navrhovatell, ktefi spini tato kritéria a podminky (déle
spolecné obecné jen ,podminky“):

a) zakladni kritéria dle odst. 3 tohoto ¢lanku

b) profesni kritéria dle odst. 5 tohoto ¢lanku

c) ostatni kritéria dle odst. 6 tohoto ¢lanku

d) splnéni kritérii dle pism. a) aZ c) tohoto odstavce nemiZe navrhovatel dokladat
prostfednictvim jiné osoby,

e) zavaie se, Ze bude provozovatelem kavarny a nebude tyto <dinnosti vykondvat
prostrednictvim jiné osoby,

f) predloZi nabidku na vyuZiti pronajimanych prostor zpracovanou v souladu s ¢l. VI. odst. 3

spolu s navrhem najemni smlouvy dle Pfilohy ¢. 1, ktery bude obsahovat vSechny
pozadované naleZitosti dle této soutéze.

Navrhovatel neni opravnén provozovat cinnosti v pronajimanych prostorech prostfednictvim

poddodavatele, a proto neni ani opravnén prokazovat splnéni vyhlasovatelem stanovenych

podminek pro ucast v soutéZi prostfednictvim poddodavatele.

Zéakladni kritéria: Zplsobilym neni navrhovatel, ktery

a) byl v zemi svého sidla v poslednich 5 letech pfed vyhlasenim soutéze pravomocné odsouzen
pro trestny €in uvedeny v pfiloze €. 3 k zdkonu 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek,
nebo obdobny trestny ¢in podle pravniho fadu zemé sidla navrhovatele; k zahlazenym
odsouzenim se nepfrihlizi,

b) mé v Ceské republice nebo v zemi svého sidla v evidenci dani zachycen splatny dafiovy
nedoplatek,

c) ma v Ceské republice nebo v zemi svého sidla splatny nedoplatek na pojistném nebo na
penale na verejné zdravotni pojisténi,

d) mé v Ceské republice nebo v zemi svého sidla splatny nedoplatek na pojistném nebo na

penale na socidlni zabezpeceni a pFispévku na statni politiku zaméstnanosti,
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10.

11.

12.

e) je v likvidaci, bylo proti nému vyddno rozhodnuti o ipadku, byla mu nafizena nucend sprava
podle jiného pravniho pfedpisu nebo je v obdobné situaci podle pravniho fadu zemé svého
sidla,

f) ma v{ci vyhlaSovateli jakékoliv neuhrazené zavazky po splatnosti.

Spinéni zékladnich kritérii navrhovatel prokaie predloZenim Ccestného prohlaseni (pficemi

vyhladovatel je oprdvnén od navrhovatele pfed uzavienim smlouvy poZadovat dokumenty

vystavené pfisluSnymi orgény, které prokazuji spInéni podminek dle tohoto odstavce).

Profesni kritéria splfiuje ten navrhovatel, ktery je fyzickou nebo pravnickou osobou a ktery ma

pfislusné opravnéni k cinnosti, jez bude navrhovatel v pronajimanych prostorach na zékladé

ndjemni smlouvy provozovat.

Splnéni profesnich kritérii prokdZe navrhovatel, ktery predlozi:

a) vypis z obchodniho rejstiiku, pokud je v ném zapsan, ¢i vypis z jiné obdobné evidence,
pokud je v ni zapsan;

b) doklad o opravnéni k podnikdni podle zvlastnich pravnich predpist v rozsahu nezbytném
dle predchoziho bodu, zejména doklad prokazujici pfislusné Zivnostenské opravnéni ¢i
licenci.

Ostatni kritéria splfiuje navrhovatel, ktery dolozi:

a) koncept vyuZiti pronajimanych prostor kavarny v souladu se stanovenymi podminkami,

b) navrh proddvaného sortimentu v kavarné (ndpoji a obcerstveni),

c) prokaze vhodnymi dokumenty provozovani zafizeni hostinské zafizeni

(kavarna/restaurace/catering) v délce minimalné 5 let.
Spinéni ostatnich kritérii prokaZze navrhovatel predloZzenim referenci a podkladi dokumentuijici vyse
poZadované.
VyhlaSovatel si vyhrazuje pravo viechny skutecnosti uvedené navrhovatelem v nabidce ovéfit.
PFi nespInéni nékteré z podminek bude navrh navrhovatele ze soutéze vyrazen.
Doklady, které je navrhovatel povinen predloZit k prokazani spinéni podminek ucasti v soutézi,
museji byt predloZeny v originale, v Gfedné ovéiené kopii nebo v prosté kopii s tim, Ze vyhlasovatel
je opravnén za uUcelem provéreni pravosti dokumentl predloZenych v prosté kopii poZadovat
predloZeni origindlu ¢i ufedné ovérené kopie jako podminku pro uzavieni najemni smlouvy s
vybranym navrhovatelem.
Vypis z obchodniho rejstfiku (pfipadné jiné evidence, v niZ je navrhovatel zapsan) nesméji byt k
poslednimu dni, k némuz mda byt prokazano splnéni podminek Ucasti v soutéZi, starsi 90
kalendarnich dnu.
V pripadech, kdy navrhovatel v rdmci prokazani spInéni podminek tcasti v soutézi predklada cestné
prohlaseni, musi toto prohlaseni obsahovat presny vycet skutecnosti, které prohlasenim potvrzuje,
z jeho obsahu musi byt jednoznacné zfejmé potvrzeni skutecnosti, jez ma byt prokazana, a musi byt
podepsano k tomu oprdvnénou osobou; v pfipadé podpisu jinou osobou na zakladé zmocnéni musi
byt origindl nebo Gfedné ovérend kopie zmocnéni této osoby soucasti dokladd, kterymi navrhovatel
prokazuje splnéni podminek ucasti v soutézi.
Do vybéru nejvhodnéjsi nabidky bude zafazen pouze navrhovatel, ktery prokdze splnéni vsech
podminek, a to zplisobem a v rozsahu uvedeném v téchto soutéznich podminkach.

Clanek V.
Posouzeni splnéni podminek a zpusob hodnoceni navrh

Posouzeni splnéni podminek Gcasti v soutéZi posoudi komise ustanovena vyhlaSovatelem. Nesplnéni
kteréhokoli z poZzadovanych kriterii je dGvodem pro vyfazeni navrhu navrhovatele ze soutéze. V pfipadé
pochybnosti a nejasnosti je vyhlaSovatel opravnén vyzddat si formou pisemné vyzvy na navrhovatelich
vysvétleni, pfipadné dodate¢né dokumenty k prokdzani obsahu jejich nabidky.

Vyhlasovatel je opravnén vyloucit navrhovatele, pokud se tento navrhovatel v poslednich péti letech
dopustil zavainych, dlouhodobych ¢i opakujicich se pochybeni pfi plnéni dfivéjSiho smluvniho vztahu
s vyhlaSovatelem (napf. prodleni s placenim, zplsobeni skody vyhlaovateli).

Vyhlasovatel si vyhrazuje pravo vybrat v souladu s ustanovenim § 1777 odst. 2 obdanského zakoniku
z predloZenych nédvrhi ten, ktery mu nejlépe vyhovuje.
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Komise, kterd provedla hodnoceni splnéni podminek ucasti v soutéZi, provede posouzeni obsahu
nabidek a doporuci vyhlaSovateli poradi nabidek sestupné od nevhodnéjsi po nejméné vhodnou;
doporucenim komise neni vyhlasovatel pti vybéru vazan.

Vyhladovatel si vyhrazuje pravo nevybrat Zadnou z predloZenych nabidek. P¥i vybéru vitdzného navrhu
prihlédne vyhlasovatel k témto skute¢nostem:

a. koncept vyuZiti pronajimanych prostor kavarny

b. nédvrh prodavaného sortimentu v kavarné, které viak nejsou pro vybér rozhodujici.

c. celkova vySe najemného v K¢, kdy tato skutecnost je rozhoduijici.

Clanek VI.
Pozadavky na zpracovani a obsah navrhu

Névrh podd navrhovatel pisemné vsouladu sformalnimi, technickymi a smluvnimi podminkami

vyhlaSovatele uvedenymi v této soutézni dokumentaci.

Névrh vcetné veSkerych dokumentl a pfiloh, prospekty a obdobné materidly nevyjimaje, bude

zpracovan v ¢eském jazyce. Navrh bude kvalitnim zpdsobem vytistén tak, aby byl dobfe ¢itelny,

a nebude obsahovat opravy a prepisy, které by vyhlasovatele mohly uvést v omyl.

Vyhladovatel pozaduje, aby ndvrh navrhovatele obsahoval tyto dokumenty:

» Uvodni strana — néazev obchodni soutéZe, identifikatni tGidaje navrhovatele, kontaktni Udaje
navrhovatele (telefon, e-mail, adresa), v pfipadé pravnické osoby jméno a pfijmeni osoby
statutarné jednajici za navrhovatele.

= PredloZeni poZadovanych doklad dle ¢l. IV téchto podminek.

= Navrhovana vyse najmu.

= Vyplnény ndvrh najemni smlouvy dle Pfilohy ¢. 1, ktery bude obsahovat viechny poZadované
naleZitosti dle této soutéZe, podepsany navrhovatelem, popf. osobou opravnénou jednat za
navrhovatele.

Navrhovatel stanovi cenu najemného a zaroven uvede celkovou vysi roéniho ndjemného, kterd bude

predmétem hodnoceni.

Celkova cena najmu bude uvedena v K¢ bez DPH.

Clanek VIL.
Navrh smlouvy
Navrh smlouvy tvofi pfilohu €. 1 této dokumentace.
Navrhovatel je povinen pfedlozit tento navrh po doplnéni hlavicky a vySe najemného a pfipadné dalSich
skutecnosti podepsany osobou opravnénou jednat jménem ¢i za navrhovatele. Navrhovatel neni
opravnén ve smlouvé Cinit jiné zmény ¢i Upravy.

Clanek Vi,
Datum, hodina a zpusob, jak bude navrh doruéen

Lhita pro poddni ndvrhi se stanovuje na den 23. 2. 2026. Nabidky musi byt doru¢eny nejpozdéiji dne
26. 2. 2026 do 10:00 hodin na adresu Ndrodni pamatkovy ustav, Statni zdmek Vranov nad Dyji,
Zamecka 93, 671 03 Vranov nad Dyji v zalepené obalce a oznadeny: ,NEOTVIRAT a nazev soutéze, a to
bud’ postou, nebo osobné (po predchozi telefonické domluvé na tel. ¢isle +420 770 137 500 v pracovnich
dnech mezi 8:00 hod a 15:00 hod).

Otvirdni obdalek prob&hne nejpozdéji dne 26. 2. 2026 na SZ Vranov, vyhodnoceni nabidek bude
provedeno do 26. 2. 2026.

Vitézny navrhovatel bude zvefejnén vyhlaSovatelem. Stejnym zplsobem bude zvefejnéna pfipadna
zména i zruSeni soutéZe a jakékoliv dalsi informace souvisejici se soutéZi.

Navrhovatelé, ktefi v soutézi neuspéli, budou vyrozuméni o odmitnuti nabidky.

Clanek IX.
Lhata vazanosti navrhovatele
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1. Navrhovatel je svym ndvrhem vazan do 90 dnii ode dne konce |hiity pro podani navrhi.

Clanek X.
Ostatni ustanoveni
1. VyhlasSovatel si vyhrazuje pravo:

¢ nehradit navrhovatelim Zddné néklady, které vynalozZili za ucast v této soutézi,

e odmitnout vSechny nabidky,

e zmeénit, pfipadné zrusit tuto soutéz v kterékoliv jeji fazi,

e nevracet podané nabidky,

e jednat o vSech podminkach navriené smlouvy vyjma vy$e najemného s vyhlasenym vitézem vefejné
soutéze,

e neuzavfit smlouvu se Zadnym navrhovatelem.

2. Aktuadlni znéni téchto podminek a pfipadné dalsi informace k verejné soutéZi jsou dostupné na webovych
strankach vyhlasovatele. Prava a povinnosti vyslovné neupravené v téchto podminkach se fidi § 1772 a nasl.
zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni.

Pfiloha: €. 1 Navrh smlouvy.

Ve Vranové nad Dyji, dne 11. 2. 2026

(podpis vyhlasovatele)
Bc. Katefina Dolezalova
/razitko/

Narodni pamatkovy ustav
sprava statniho zamku Vranov nad Dyji
Zamecka 93. 671 03 Vranov nad Dyji
tel.: 515296 215, 515 282 088

IC: 75032333 DIC: CZ75032333 @
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