NPU-450/

Narodni pamatkovy ustav,

statni pfispévkova organizace

se sidlem Valdstejnské nam. 162/3, 118 01 Praha 1 — Mala Strana,
ICO: 75032333, DIC: CZ75032333,

zastoupeny Ing. arch. NadéZzdou Goryczkovou, generalni feditelkou
kterou zastupuje:

Uzemni pamatkova sprava NPU v Kromé&fizi

se sidlem Snémovni nam. 1, 767 01 Kromériz,

jednajici Ing. Petrem Subikem, feditelem

Bankovni spojeni, CNB, ¢. G¢tu: 500005-60039011/0710

Dorucovaci adresa:

Narodni pamatkovy Ustav, sprava vily Stiassni,

Hroznova 82/14, 603 00 Brno

Osoba povérend pro vécnd jedndni:

Mgr. Katefina Konecna, vedouci spravy objektu vily Stiassni
Hroznova 82/14, 603 00 Brno,

tel: +420 734 469 039, e-mail: konecna.katerina@npu.cz
ddle jen ,pronajimatel” na strané jedné

X
se sidlem

IC: , DIC:

zastoupena

zapsanav

email: tel:

bankovni spojeni:

dale jen ,ndjemce” na strané druhé

jako smluvni strany uzavrely niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o ndjmu prostor slouzZicich k podnikani

Clanek I.

12026

Pronajimatel timto vyslovné prohladuje, e je pfisluiny hospodafit s majetkem Ceské republiky -
nemovitostmi v arealu vily Stiassni, jmenovité s budovou €. p. 82 (objekt obcanské vybavenosti),
na pozemku parc. €. 675, v k. 0. Pisarky, obec Brno, zapsané na LV ¢. 2348 u Katastralniho uUradu
pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, na adrese Hroznova 82/14, Brno,
chranénou jako nemovita kulturni pamatka (dale jen ,vila Stiassni“). Pronajimatel dale prohlasuje,
Ze soucasti arealu vily Stiassni jsou rovnéz dva skleniky bez €. p. (dale jen ,skleniky”).

Pronajmem ¢asti nemovitosti specifikované v ¢l. . této smlouvy bude dosazeno ucelnéjsiho nebo
hospodarnéjSiho vyuZiti véci pfi zachovani hlavniho ucelu, ke kterému pronajimateli slouzi. S
ohledem na povahu predmétu ndjmu, nebyl pfredmét ndjmu nabizen organiza¢nim slozkam a
ostatnim statnim organizacim.

Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich
predpist, a to zejména zakona €. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist
a zékona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjsich predpisl, na této smlouvé o najmu prostor slouzicich k podnikani.
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Clanek II.
Pfedmét najmu

1. Predmétem ndajmu, upraveného touto ndjemni smlouvou, jsou prostory dvou sklenikl
v severozapadni ¢asti aredlu vily Stiassni, objekty bez €. p., stojici na pozemku parc. ¢. 676, v k. U.
Pisarky o celkové uzitné plose 63,40 m? (dale jen ,,pfedmét najmu”), jehoz grafické vymezeni na
planu zahrady vily Stiassni je nedilnou soucasti této smlouvy jako jeji ptiloha €. 1.

2. Soucasti sklenikl neni inventar, vybaveni, pfislusenstvi ani Zadné jiné movité véci ve vlastnictvi
pronajimatele.

Clanek 1.
Uéel najmu

1. Predmét ndjmu bude uzivan wvylucné k nasledujicimu Géelu a  cinnostem:
jako prostory pro péstovani a uskladnéni rostlin.

2. Najemce timto prohlasuje, Ze je mu fakticky stav predmétu najmu znam, a Ze tento je zpUsobily
ke sjednanému ucelu ndjmu.

3. Najemce dale prohlasuje, Ze je drzitelem vSech opravnéni vyzadovanych platnym pravnim radem
Ceské republiky pro vykon &innosti dle odst. 1 tohoto ¢lanku.

Clanek IV.

1. Pronajimatel prenechava v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy
predmét najmu do docasného uzivani najemci.

2. Najemce od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi predpisy
predmét ndjmu do docasného uzivani prejimd a zavazuje se platit ujednané najemné ve vysi a
zpUsobem uvedenym v ¢lanku V. této smlouvy.

Clanek V.
Najemné, jeho splatnost a zplUsob Uhrady

Vyse ndjemného je stanovena na zakladé dohody smluvnich stran a v souladu s ndjemnym v misté a
Case obvyklym takto:

1. VySe ndajemného Cini ....cccceceueverennnne. ,- K& mésicné za predmét najmu, tj. celkem ro€ni najemné

ini ceeneeseeseennnnnnnneey= K€ (SlOVY: ......................cc....kOrUN Ceskych).

2. Najemné se pocinaje rokem 2027 valorizuje vidy k 1. 1. kazdého roku, a to z divodu inflace,
vyjadrené primérnou roéni mirou inflace spotrebitelskych cen za predchazejici rok vyhlasenou
Ceskym statistickym Ufadem; ndjemné zvy$ené z diivodu inflace se povaZuje za sjednané najemné.
Toto zvySeni ndjemného pronajimatel ndjemci pisemné ozndmi zpravidla do 31. brezna
pfislusného roku. V ptipadé zdporné inflace se vySe najemné pro dany rok neupravuje.
Nezaplacené ndjemné z dldvodu zvyseni ndjemného za pfislusné mésice je splatné spolu s
nejblizsSim najemnym nasledujicim po doruceni pisemného oznameni pronajimatele v kazdém
takovém roce. Vysledna vySe ndjemného se vidy zaokrouhli na desetikoruny smérem nahoru.
Zvyseni ndjemného pronajimatel ndjemci oznami bez nutnosti uzavirat dodatek k této smlouvé,
strany spolu mohou uzavfit dodatek s deklaratornimi ucinky.

3. Roc¢ninajemné dle predchoziho odstavce tohoto ¢lanku je osvobozeno od DPH (jde o osvobozené
plnéni dle zakona €. 235/2004 Sb., § 56al.
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Uhrada ro¢niho ndjemného bude provadéna formou jedné roéni platby ve vy roéniho
najemného. Toto ndjemné bude najemce hradit prevodem pfislusné ¢astky na ucet pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to vZdy na zakladé faktury se 21-ti denni splatnosti — dafnového
dokladu, vystaveného pronajimatelem ke dni 31. 7. bézného kalendarniho roku. Variabilni symbol
je vidy Cislo faktury.

Platba najemného dle odst. 3 tohoto ¢lanku se povaZuje za realizovanou dnem jejiho pfipsani na
ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

V pfipadé, Ze ndjemné dle odst. 3 tohoto clanku smlouvy Ci sluzby spojené s ndjmem dle ¢l. VI této
smlouvy nebude najemcem zaplaceno fadné a vcas, zaplati najemce pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 0,1% z celkoveé dluzné ¢astky véetné DPH za kazdy i jen zapocaty den prodleni. Uplatnénim
prava na smluvni pokutu neni dotéeno pravo pronajimatele na ndhradu Skody vzniklou porusenim
smluvnich povinnosti ndjemce.

V pfipadé ukoncéeni ndjemniho poméru najemce hradi ¢astku odpovidajici ndjemnému az do
okamziku vyklizeni a pfedani predmétu najmu.

Clanek V1.
Sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem, jejich cena a splatnost

Sluzby souvisejici s najemnim vztahem, tedy vyse a zpUsob plateb za odbér plynu k vytapéni, vody
a sto€ného jsou upraveny v priloze €. 2 této smlouvy, kterd je nedilnou soucdsti této smlouvy.
Najemce si zajisti odvoz a likvidaci odpadu, véetné odpadu biologického samostatnou smlouvou
s poskytovatelem téchto sluzeb.

Clanek VII.
Podnijem

Nadjemce neni opravnén prenechat predmét najmu ani jeho ¢ast do podndjmu dalsi osobé, s
vyjimkou ptipadu pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a schvéleni MKCR.

Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 10 000,-K¢ za kazdy takovyto pfipad. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok
pronajimatele na ndhradu Skody.

Clanek VIIL.
Stavebni a jiné upravy

Veskeré opravy a stavebni Upravy provadéné na prani ndjemce, které bude najemce v predmétu
najmu provadét, budou realizovany na jeho naklad. Najemce je povinen veskeré stavebni Upravy
predmétu prondjmu pisemné oznamit pronajimateli a vyZadat si predem jeho pisemny souhlas s
jejich provedenim. Ndjemce je dale povinen pred zapocetim stavebnich uUprav vyZadujicich
ohlaseni nebo povoleni ve smyslu zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim pldnovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni, vyzadat si patficnd povoleni nebo takovou cinnost ohlasit
organu uréenému timto predpisem.

Najemce je povinen udrZovat fadny vzhled pfedmétu najmu.

Pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotfebi pro umisténi jakékoliv reklamy Cdi
informacniho zafizeni (informacniho stitu tabulky a podobné) na nemovitou véc, kde se nachazi
predmét ndjmu. Nejpozdéji pfi pfedani predmétu ndjmu zpét pronajimateli odstrani ndjemce na
svUlj naklad pripadnou reklamu ¢i informacni zafizeni.

Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (véetné opirani predmétli o
zdivo a vzpirani mezi zdmi), natéry a pfemistovani inventare z pfedmétu ndjmu bez pfedchoziho
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pisemného souhlasu pronajimatele. Rovnéz nebude zasahovat do mist s potenciona
archeologickych nalez(, tj. do terénu, pod podlahy nebo zasyp( kleneb.

Najemce je povinen po skonceni ndjemniho vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, v
jakém mu byl pfedan pfi zohlednéni obvyklého opotiebeni pfi fddném uzivani a odstranit veskeré
zmény a upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Upravy provedené na predmeétu ndjmu
mohou byt ponechdny, nema najemce narok na jakékoliv vypofadani z ddvodd mozného
zhodnoceni predmétu najmu.

Plati, Ze ndjemce nema narok na nahradu béinych nakladd, které v souvislosti s uZivanim
predmétu najmu vynalozZil. Ndjemce se zavazuje provadét na vlastni ndklad fadnou udribu
predmétu najmu, a to v rozsahu povinnosti, kterou mu uklada ustanoveni § 9 odst. 2 zdkona ¢.
20/1987 Sh., o statni pamatkové péci a dale pak v rozsahu odstavce 5. tohoto ¢lanku smlouvy.
Najemce je povinen na svlij naklad provadét béznou udrzbu predmétu najmu. Smluvni strany
vyslovné prohlasuji, Ze za fadnou béZznou udrzbu pfedmétu ndjmu povazuji zejména ndsledujici
¢innosti:

- opravy zdrojl tepla, otopnych téles a rozvodl tepla,

- opravy méfici techniky,

- opravy vyjmenované v nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.,

- pravidelné ptedepsané revize, zkousky a odstrafiovani zdvad v souvislosti s nimi.

Vyménu zatizovacich pfedmét(, které poftidil ndjemce, na své finanéni naklady, hradi najemce.
Mimo vySe uvedené je ndjemce povinen zajistit na vlastni naklad uklid predmétu najmu, stejné
jako uUklid a odvoz odpadu vzniklého nasledkem ¢&i v souvislosti s cinnostmi najemce
specifikovanymi v ¢lanku Ill. této smlouvy.

Najemce bere na védomi, Ze pfi investi¢nich akcich je povinen mj. respektovat zakon ¢. 20/1987
Sh., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisl. Dale bere na védomi, Ze se jednd o
nemovitou ndrodni kulturni pamatku a zejména je srozumén s tim, Ze pfi pripravé investicnich
akci dle tohoto ¢lanku bude planovat jednotlivé Upravy véasné s ohledem na tuto skutecnost (tzn.
pripadné lhity pfi vydavani zdvaznych stanovisek, zdrzeni stavby v disledku archeologickych
prazkum a stavebné-historickych prazkuma).

N3djemce se zavazuje pred realizaci a podpisem pfrislusné smlouvy o realizaci jakékoli investi¢ni
akce predlozit pronajimateli kalkulaci investi¢nich naklad(i predem k pisemnému odsouhlaseni.
Smluvni strany se dohodly, Ze provedené a pisemné odsouhlasené technické zhodnoceni
pronajimaného majetku dle této smlouvy je ndjemce opravnén odepisovat dle aktudlné platnych
pravnich predpis(.

nim vyskytem

Clanek IX.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo mozno dosahnout sjednaného ucelu najmu.

O predani predmétu najmu sepisi smluvni strany zdpis, ve kterém se uvede stav predavaného a
prebiraného predmétu najmu a dalsi rozhodné skutecnosti, véetné Udajd pro stanoveni vyse
Uhrady za sluzby.

Povéreni pracovnici pronajimatele jsou opravnéni vstoupit do predmétu najmu, a to i v dobé, kdy
se v téchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik najemce, a to zejména za ucelem provadéni
udrzby, nutnych oprav i provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalSiho
vedeni. Soucasné jsou povéreni pracovnici pronajimatele opravnéni vstoupit do predmétu najmu
i v pfipadech, kdy to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skute¢nost. O tomto
musi pronajimatel ndjemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do predmétu
najmu, jestlize nebylo mozno ndjemce informovat pfedem.

Plati, Ze bude-li pronajimatel ndjemcem pozadan o provedeni drobnych Uprav nebo oprav na
predmétu ndjmu, je opravnén tyto provést i bez pritomnosti pracovnika najemce, jestlize nema
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moznost provést tyto Upravy €i opravy v jiném Case a na tuto skutecnost pronajimatele upozorni.
Ndjemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZeni nahradni klice k pronajatym
prostorlm a ndjemce neni opravnén provést bez souhlasu pronajimatele vyménu zamku. Vsechny
predané klice, ptipadné i jejich kopie, odevzda najemce zpét pronajimateli pti predani predmétu
najmu po skonceni ndjmu bez naroku na nahradu nakladid spojenych s jejich pofizenim.
Pronajimatel umoZni najemci parkovani maximalné tfi osobnich vozidel pted administrativni
budovou S004.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo uzavfit areal vily Stiassni pro své potfeby (napf. z divodu
filmovani), kdy po tuto dobu nebudou zaméstnanci najemce vpusténi do arealu vily Stiassni.
Pronajimatel tuto skute¢nost sdéli ndjemci minimalné 10 dni pfedem. Ndjemce se pro tyto pripady
vzdava jakychkoli narokd vici pronajimateli a nebude po pronajimateli pozadovat jakékoli
nahradni plnéni ¢i kompenzace.

Clanek X.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této ndjemni smlouvy
a obecné zavaznych predpis(.

Najemce je povinen ozndmit bez zbyteéného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umozZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak ndjemce
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce bere na védomi, Ze predmét ndjmu je soucasti narodni kulturni pamatky a zavazuje se
dodrZovat vSechny obecné zavazné pravni predpisy, zejména predpisy na Useku pamatkové péce,
ochrany Zivotniho prostiedi, hygienické, bezpecnostni a protipozarni predpisy. Ndjemce je
povinen pocinat si v pronajatych prostorech tak, aby nezavdal svym jednanim pficinu ke vzniku
pozaru nebo jiné Zivelni udalosti.

Najemce v pfedmétu najmu zajistuje bezpecnost a ochranu zdravi svych zaméstnanc( pti praci s
ohledem na rizika moZného ohroZeni jejich Zivota a zdravi, ktera se tykaji vykonu prace (ddle jen
,rizika“), jakoZ i bezpecnost dalSich osob v pfedmétu najmu se nachazejicich, a pozarni ochranu
ve smyslu obecné zavaznych predpisi a je odpovédny za dodrZovani ustanoveni téchto predpist
a za Skody, které vzniknou jeho ¢innosti nebo v souvislosti s touto ¢innosti. Ndjemce je povinen
informovat pronajimatele o rizicich a opatfenich pfijatych k ochrané pred jejich plsobenim.
Ozndmi-li ndjemce fadné a véas pronajimateli vadu véci, kterou ma pronajimatel odstranit,
a neodstrani-li pronajimatel vadu bez zbyte¢ného odkladu, takZe ndjemce mize véc uzivat jen
s obtizemi, ma najemce pravo na pfimérenou slevu z ndjemného nebo muiZze provést opravu také
sam a pozadovat nahradu ucelné vynaloZzenych naklad(. ZtéZuje-li vsak vada zdsadnim zpUsobem
uzivani, nebo znemoZiuje-li zcela uZivani, ma najemce pravo na prominuti ndjemného. Toto pravo
zanika, neuplatni-li ho najemce pravo do Sesti mésicl ode dne, kdy vadu zjistil nebo mohl zjistit.

Najemce neni osvobozen od placeni ndjemného ¢i nema pravo pozadovat slevu z ndjemného nebo
jiné kompenzace v téchto pripadech:

- je-li mu branéno ve vykonu jeho uZivaciho prava z dlvod( tykajici se jeho osoby,

- je-li mu branéno ve vykonu jeho uzivaciho prava z vaznych provoznich dlivodu ¢i z davodl
vy$Si moci; v takovém pripadé je pronajimatel opravnén uzavrit aredl hradu Pernstejn
pro navstévnickou verejnost. Pronajimatel oznami tuto skute¢nost neprodlené najemci i s
uvedenim opravnénych dlvodd (havarie, nataceni filmu aj.). Za dlvod vyssi moci se
povazuje obecné neodvratitelnd ndhoda.

Najemce je povinen béhem uzivani predmétu najmu dodrzovat platny navstévni rad vily Stiassni,

stejné jako organizacni a bezpeénostni pokyny zaméstnancli pronajimatele. Jmenovité pak plati,

Ze bude-li ndjemce provozovat predmét ndjmu ke sjednanému uc¢elu mimo oteviraci dobu aredlu

vily Stiassni, je povinen pocinat si tak, aby nedoslo ke zvyseni bezpecnostnich rizik pro mobilidrni
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fondy a jiné umélecké predméty uloZené v hlavni budové vily Stiassni. Pfipadné naklady vzniklé
v souvislosti s eliminaci bezpecnostnich rizik dle pfedchozi véty nese najemce v plné vysi.
Najemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke skodé na majetku pronajimatele, na majetku a zdravi
dalsich osob. Jakékoliv zavady nebo skodni udalosti bude neprodlené hldsit pronajimateli.
Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (véetné opirani predmétli o
zdivo a vzpirani mezi zdi). TotéZ plati i pro natéry pronajatych prostor a jejich pfislusenstvi.
Vyjimkou je pouze pfipad, Ze k takovymto zasahlm do omitek, ¢i zdiva dojde po predchozi dohodé
s opravnénym pracovnikem pronajimatele ve smyslu ¢lanku VIII. této smlouvy.

Najemce odpovida za provéreni a bezihonnost vSech osob, kterym z dlivodu Gcelu najmu umozni
pristup do pronajatych prostor. Najemce odpovida a ruci za Skodu, které tyto osoby zpUsobi.
Najemce se zavazuje dodrzovat a zajistit, Ze v predmétu najmu nebude pouZivan otevreny ohen,
koureno ani Zadnym jinym zpUsobem zvySovano pozarni nebezpeci nebo moznost vybuchu.

V pripadé verejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosicll) ndjemcem je ndjemce
povinen uzavrit s pfislusSnym spravcem autorskych prav smlouvu o uZziti dila (licencni smlouvu) a
uhradit tomuto spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnik( pfislusného spravce.
Najemce je povinen zajistit dodrZovani predchozich ustanoveni tohoto ¢lanku i osobami, které
vjedou do arealu vily Stiassni ¢i vstoupi do predmétu najmu s jeho souhlasem ¢i védomim.
Najemce bere na védomi, Zze v arealu objektu je instalovan kamerovy systém a dochazi tak ke
zpracovani osobnich udajl osob, které vstupuji do monitorovaného prostoru. Pronajimatel pfi
jejich zpracovani postupuje dle platnych pravnich predpisu.

Najemce timto bere na védomi, Ze vstup zaméstnancl ndjemce je mozny pouze branou z ulice
Marie Pujmanové, v rozmezi doby dané navstévnim radem vily Stiassni tj. denné od 8.00 hod do
18.00 hod, kdy tito zaméstnanci jsou povinni pouzivat nejkratsi cestu od této brany k predmétu
najmu a zpét. V pripadé jakékoliv vyjimky nahldsi tuto skute¢nost predem vedoucimu spravy vily
a vycka jeho souhlasu.

Najemce bere timto na védomi, Ze do aredlu vily Stiassni plati zdkaz vjezdu vSech motorovych
vozidel. Vyjimky z tohoto zdkazu jsou mozné pouze po predchozi dohodé s vedoucim spravy vily
Stiassni. Najemce se timto zavazuje, Ze zasobovani predmétu najmu bude probihat pouze v
rozmezi doby dané navstévnim radem vily Stiassni tj. denné od 8.00 hod do 18.00 hod, a to vylu¢né
branou z ulice Marie Pujmanové.

Zameéstnanci ndjemce se budou v areadlu vily Stiassni Fidit zakladnimi pravidly navstévniho fadu
vily Stiassni, a nebudou nijak omezovat a rusit navstévniky v bézné oteviraci dobé vily Stiassni.
Najemce bere na védomi, Ze v béZné oteviraci dobé vily Stiassni mlze byt v blizkosti predmétu
najmu pohyb navstévnika.

Nesplnéni kterékoliv z povinnosti stanovenych najemci v tomto ¢lanku je povaZovano za poruseni
povinnosti ndjemce podle této smlouvy a zaklada divod pro odstoupeni od smlouvy ze strany
pronajimatele.

Clanek XI.
Ndahrada skody

Nadjemce odpovida za poskozeni nebo opotiebeni predmétu ndjmu nad miru pfimérenou
okolnostem a rovnéz za skody zplUsobené osobami, kterym umoznil vstup do predmétu najmu.

. V pfipadé, Ze pfti Cinnosti uvedené a blize specifikované v ¢lanku lll. této smlouvy ¢i v pfimé

souvislosti s ni zplsobi ndjemce pronajimateli Skodu, nahradi ji viastnim nakladem a jim sjednanymi
odbornymi kapacitami uvedenim v predesly stav. V pripadé, Ze to neni mozné, zaplati ji v penézich.

. Pronajimatel neodpovida za skody na majetku vneseném ndjemcem do pronajimanych prostor a

ani za Skody na majetku vneseném do pronajimanych prostor jinymi osobami se souhlasem i
védomim najemce.

Pronajimatel neodpovida za bezpecnost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v predmétu najmu
a ani za Skody osobam vzniklé pti provozovani ¢innosti uvedené v €l. 11l této smlouvy.
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. Pronajimatel neodpovida za skody zplsobené najemci v dlisledku vis maior - vy$si moci, naptiklad

Zivelné udalosti.

Clanek XIl.
Doba najmu

Pronajimatel pfenechavd ndjemci pfedmét nadjmu do uzivani na dobu urcitou, a to od 1. 7. 2026
do 30. 6. 2031.

Smluvni strany mohou smlouvu vypovédét v souladu s § 2308 a § 2309 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, s vypovédni lh(tou 3 mésicl; ve vypovédi musi
byt uveden jeji divod, jinak je neplatna.

Pronajimatel je opravnén vypovédét ndjem bez vypovédni doby v pfipadech, kdy najemce
porusuje své povinnosti zvlast zavaznym zplsobem a ndjemce neodstrani své zavadné chovani ani
po pisemném upozornéni pronajimatele v jim pfimérené stanovené |h(té. Za zvlast zédvainé
poruseni povinnosti ndjemcem se povazuje:

a. jestlize najemce uziva predmét najmu jinym zptsobem nebo k jinému nez sjednanému ucelu,
nebo nedodrzuje zdvazné podminky stanovené pro uzivani pfedmétu ndjmu (napf. nedodrzovani
povinnosti ndjemce dle ustanoveni 5. Cl. X., Prava a povinnosti ndjemce, smlouvy),

b. jestlize ndjemce poskozuje pfedmét ndjmu zavaznym nebo nenapravitelnym zplsobem nebo
zpUsobi-li jinak zavaznou skodu na predmétu najmu,

c. jestlize ndjemce bude v prodleni s placenim ndjemného Ci sluzeb spojenych s ndjmem po dobu
delsi nez 3 mésice.

Pronajimatel musi ve vypovédi uvést, vcéem spatfuje zvlast zadvainé poruseni ndjemcovy
povinnosti.

Pronajimatel ma rovnéZz moznost odstoupit od najemni smlouvy, pokud pfrestanou byt plnény
podminky podle ¢lanku I. odst. 1. a 2. smlouvy. Ndjem zanikd dnem nasledujicim po doruceni
pisemného odstoupeni ndjemci. V pfipadé pochybnosti se ma za to, Ze je odstoupeni doruceno
treti den od jeho odeslani na adresu najemce uvedené v zahlavi této Smlouvy.

Smluvni strany si rovnéz ujednaly, Ze vylu€uji pokracovani najemniho vztahu po dni, kdy ma podle
této smlouvy skoncit.

Vypovéd stejné jako odstoupeni od smlouvy musi byt provedeno pisemnou formou. Vypovédni
doba pocind bézet prvnim dnem nasledujiciho mésice po dni, kdy byla dorué¢ena vypovéd druhé
smluvni strané. Pfi vypovédi bez vypovédni doby zanikd najem dnem nasledujicim po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.

Nadjemce je povinen pfedmét najmu vyklidit a predat nejpozdéji den nasledujici po ukoncéeni
najemniho vztahu stim, Ze o pfeddni bude v pfipadé pozadavku pronajimatele vypracovan
pisemny zépis s pfipadnym uvedenim vzniklych Skod a zpUsobu jejich odstranéni, resp. jejich
nahrady (dale jen ,zapis“). Odmitne-li ndjemce zdpis podepsat, vyhotovi jej vedouci spravy vily
Stiassni spolu s dalsi osobou jako svédkem, pripadné téz poridi fotodokumentaci stavu predmétu
najmu ke dni sepsani zapisu. V tomto pripadé je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi
5 000,- K¢ (slovy péttisic korun ceskych). Dale také plati, Ze v daném pripadé bude Uhrada podle
predchoziho odstavce tohoto ¢lanku stanovena na zakladé vycisleni pronajimatele.

V pfipadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a predat predmét ndjmu nebo jeho c¢ast, uhradi
najemce smluvni pokutu 500,- K¢ (slovy: pétset korun ceskych) za kazdy den prodleni se splnénim
této povinnosti, a to bez ohledu na jeho zavinéni.

Smluvni strany si sjednavaiji, Ze pfi skonéeni ndjmu se nepouzije ust. § 2315 zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisll, o ndhradé za prevzeti zakaznické zakladny.
Pokud se po skonceni trvani smlouvy nachdzeji v predmétu najmu jakékoli véci, které do predmétu
najmu vnesl ndjemce, a ndjemce je neodstrani ani na zakladé pisemné vyzvy pronajimatele, plati,
Ze tyto véci jejich plvodni viastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi mGze nalozit podle svého
uvazeni; mUze si je i privlastnit, ¢i je zlikvidovat na naklady najemce.
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11. Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 a ust. § 2285 zakona ¢. 89/2012 Sh., oblansky zakonik, v
platném znéni, o automatickém prodlouZeni ndjmu se neuplatni.

Clanek Xiil.

Ustanoveni pfechodna a zavérecna

1.  Smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 15 dnid od pisemného vyuctovani odeslaného
druhé smluvni strané.

2.V souvislosti se zdvazkovym vztahem vzniklym na zakladé této smlouvy sjednavaji smluvni strany
fikci doruceni pro dorucovani pisemnosti najemci, kdy pisemnost se povazuje za dorucenou, byla-
li odeslana do sidla najemce bez ohledu na skutecnost, zda se zde ndjemce zdrzuje ¢i nikoli,
pfipadné zda si ji druha strana vyzvedla ¢i nikoliv, a to 3. dnem po takovém odeslani pisemnosti.

3. Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravena se fidi platnymi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

4. Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich. Jedno vyhotoveni smlouvy obdrZi pronajimatel
a jedno vyhotoveni obdrzi ndjemce.

5.  Smlouvu je moZno ménit ¢i dopliovat vyhradné v pisemné formé vzestupné cislovanymi dodatky,
obsazenymi na jedné listiné. Platnost a ucinnost takovych dodatkd nastavd, pokud se strany
nedohodnou jinak, podpisem opravnénych zastupcli obou smluvnich stran.

6. Tato smlouva podléha povinnosti uverfejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uverejrovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv),
a jeji uverejnéni zajisti pronajimatel. Tato smlouva nabyvd platnosti dnem podpisu obéma
smluvnimi stranami a nabude Ucinnosti dnem uverejnéni v registru smluv. Smluvni strany berou
na védomi, Ze tato smlouva muzZe byt predmétem zverejnéni i dle jinych pravnich predpisu.

7. Smluvni strany se zavazuji spolupUsobit jako osoba povinna v souladu se zdkonem ¢. 320/2001
Sb., o financni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakon (zékon o financni kontrole),
ve znéni pozdéjsich predpist.

8. Ucastnici prohlauji, 7e tuto smlouvu o najmu prostor slouZicich k podnikani uzavreli podle své
pravé a svobodné vile prosté omyll, nikoliv v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek.
Smlouva je pro obé smluvni strany urcitd a srozumitelna.

9. Informace k ochrané osobnich tdajii jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankach
www.npu.cz v sekci ,,Ochrana osobnich tdaja“.

Na dlkaz tohoto prohlaseni k ni pfipojuji své podpisy.

Pfiloha €. 1: Grafické zobrazeni predmétu najmu.
Ptiloha €. 2: Pfehled poskytovanych sluzeb, véetné stanoveni vylctovani.

V Kromérizi dne 2026 V Brné dne 2026

za pronajimatele za najemce
Ing. Petr Subik, Feditel
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Pfiloha €. 1 ke smlouvé o ndjmu prostor k podnikani
Grafické vymezeni predmétu ndjmu
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Pfiloha €. 2 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor
Vodné:

Najemce uhradi pronajimateli spotfebu vody dle skutec¢né spotieby na zakladé odectu na pfislusnych
podruznych vodomérech Enbra ¢. 65363239 a 65352681, dle platnych tarif( poskytovatele tohoto
media.

Uhradu za spotiebovanou vodu bude ndjemce pronajimateli hradit formou zéloh. Najemce uhradi
pronajimateli jednu zalohu ve vysi 5 000,- K¢ na zakladé zalohové faktury pronajimatele se 21-denni
splatnosti, ktera bude vystavena ke dni 1. 9. béZného kalendarniho roku. Variabilni symbol je vZdy Cislo
faktury.

Samostatny odecet se provede vidy ke dni 1. 7. béziného kalendarniho roku, 31. 12. bézného
kalendarniho roku ke dni skonéeni najmu tedy k 30. 6. 2031.

Skutecnou vysi nakladll a zaloh za vodu za kazdy kalendarni rok najmu vyuctuje pronajimatel najemci
véetné naleZitosti stanovenych z. ¢. 235/2004 Sb., v pl. znéni, po obdrzeni dodavatelské faktury a toto
vyUcétovani pronajimatel doruci najemci nejpozdéji do 4 mésicli od skonceni zuctovaciho obdobi (tedy
do 30. 4. béZného kalendarniho roku).

Ptipadny preplatek nebo nedoplatek zaloh na tyto poskytnuté sluzby je splatny do 30 dni od dorucéeni
vyuctovani téchto poskytovanych sluieb najemci. Udaje pro Ghradu piipadného nedoplatku jsou
uvedeny ve vyuctovani. Variabilni symbol je vidy cislo faktury.

Pripadné namitky ke zplsobu a obsahu vylcétovani predlozi ndjemce pronajimateli neprodleng,
nejpozdéji vsak do 30 dnl ode dne doruceni vyuctovani. Pronajimatel vyfidi uplatnéné namitky
nejpozdéji do 30 dnl od doruceni namitky.

Najemce bere na védomi, Ze v pfipadé zmény celkové spotieby vody v konkrétnim misté odbéru nebo
zmény cen vody, je pronajimatel opravnén provést jednostranny zdpocet zdloh a zménit jejich vysi.
Nova vyse zaloh bude ozndmena ndjemci pisemné v dostatecném ¢asovém predstihu.

Plyn:

Najemce uhradi pronajimateli spotfebu plynu dle skutecné spotfeby na zakladé odectu kompaktniho

méfrice tepla Enbra, ¢. 25235372 dle platnych tarifi poskytovatele této energie.

Uhradu za spotfebovany plyn bude ndjemce pronajimateli hradit formou zéloh. Najemce uhradi
pronajimateli dvé zalohy, kazda ve vysi 15 000,- K¢, vidy na zdkladé zalohové faktury pronajimatele se
21-denni splatnosti, kterd bude vystavena ke dni 1. 8. béZzného kalendarniho roku a ke dni 1. 10.
bézného kalendarniho roku. Variabilni symbol je vzdy Cislo faktury.

Samostatny odecet se provede vidy ke dni 1. 7. bézného kalendarniho roku, ke dni 31. 12. béZzného
kalendarniho roku a ke dni skonéeni ndjmu tedy k 30. 6. 2031.

Skutecnou vysi ndklad( a zaloh za kazdy kalendarni rok najmu vyuctuje pronajimatel najemci véetné
naleZitosti stanovenych z. ¢. 235/2004 Sb., v pl. znéni, po obdrzeni dodavatelské faktury a toto
vyucétovani pronajimatel doruci najemci nejpozdéji do 4 mésicli od skonceni zictovaciho obdobi (tedy
do 30. 4. béZného kalendarniho roku).
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Ptipadny preplatek nebo nedoplatek zaloh na tyto poskytnuté sluzby — poskytnuti plynu je splatny do
30 dnG od doruéeni vyuctovani téchto poskytovanych sluzeb najemci. Udaje pro uhradu piipadného
nedoplatku jsou uvedeny ve vylctovani. Variabilni symbol je vzdy Cislo faktury.

Pfipadné namitky ke zplsobu a obsahu vylcétovani predloZi ndjemce pronajimateli neprodlené,
nejpozdéji vsak do 30 dnl ode dne doruceni vyuctovani. Pronajimatel vyfidi uplatnéné namitky
nejpozdéji do 30 dnl od doruceni namitky.

Najemce bere na védomi, Ze v pfipadé zmény celkové spotfeby plynu v konkrétnim misté odbéru nebo
zmény cen plynu, je pronajimatel opravnén provést jednostranny zdpocet zalohy a zménit jeji vysi.
Nova vyse zdloh bude ozndmena najemci pisemné v dostatecném ¢asovém predstihu.

Uhrada za spotiebovanou energii neni predmétem DPH /z. &. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty,
ve znéni pozdéjsich predpisl, § 36 odst. 11/.

Smluvni strany povazuji za nesporné, ze v pfipadé zmény ceny sluzeb Uc¢tovanych dle této smlouvy v
Brné ¢i jinych skute¢nostech, je pronajimatel opravnén zménit vysi Uctované ceny (vodné, plyn), zménit
vysi plateb zéloh ¢i je pronajimatel napf. opravnén zaroven provést jednostrannou zménu zplsobu
vyuctovani téchto sluzeb, napt. pozadovat platbu prostfednictvim pausalu a urcit jeho vysi. Nova vyse
plateb zéloh, novy zpUsob platby prostfednictvim pausélu ¢i jind zména vyse ceny Uctovanych sluzeb
bude oznamena ndjemci pisemné s dostatecnym casovym predstihem a ndjemce je povinen tuto
zménu akceptovat. NedodrZeni této povinnosti ndjemce je dlvodem k ukonceni smlouvy dle ¢l. XIl.,
doba ndjmu, odst. 3, pism. c) této smlouvy ze strany pronajimatele.

Zuctovaci obdobi je kalendaini rok.

Zadné dalsi sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem pronajimatel ndjemci neposkytuje.
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