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Narodni pamatkovy ustav, statni prispévkova organizace

ICO: 75032333, DIC: CZ75032333,

se sidlem: Valdstejnské ndm. 162/3, PSC 118 01 Praha 1 — Mal4 Strana,

jednajici generalni feditelkou Ing. arch. Nadézdou Goryczkovou

kterou zastupuje:

Uzemni pamatkova sprava v Kroméfizi

se sidlem Snémovni nameésti 1, 767 01 Kromériz

jednajici feditelem Ing. Petrem Subikem

Bankovni spojeni: bankovni spojeni: Ceska narodni banka, €. G¢tu: 500005 — 60039011/0710
Osoba pro vécna jedndni: PhDr. Richard Svoboda MBA, kastelan SZ Valtice

Dorucovaci adresa:

Narodni pamatkovy Ustav, Uzemni pamatkova sprdva v Kromérizi,
sprava Statniho zamku Valtice,

Zamek 1, 691 42 Valtice

tel.: +420 778 743 754, e-mail: valtice@npu.cz

(dale jen ,pronajimatel”)

Spole¢nost/osoba:
IC:

se sidlem:
zastoupen:

bankovni spojeni:
kontakt:

(ddle jen ,,najemce”)

jako smluvni strany uzavrely niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o ndjmu prostor slouzicich k podnikani:
(dale jen ,,ndjemni smlouva“)

Clanek I
Uvodni ustanoveni
1. Pronajimatel je pfislusny hospodafit s nemovitosti ve vlastnictvi statu, aredlem Statniho zamku
Valtice, véetné objektu hlavni budovy SZ Valtice — budova €. p.1, objekt obéanské vybavenosti,
stojici na pozemku parc. €. 646, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 4875 m?, vie zapsano na LV
¢. 503, pro k. U. obec Valtice, okr. Breclav, ktery je narodni kulturni pamatkou ve smyslu zak. €.
20/1987 Sb., v platném znéni (dale jen ,,nemovitost”).

2. Pronajimatel konstatuje, Ze pronajmem nize specifikovanych prostor v nemovitosti uvedené
v ¢lanku I. odst. 1 této smlouvy bude dosazeno ucelnéjsiho nebo hospodarné;jsiho vyuziti véci pfi
zachovani hlavniho Ucelu, ke kterému pronajimateli slouzi.

3.  Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi obecné zavaznych prdvnich
predpisl, a to zejména zakona €. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu
a zékona ¢&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjsich predpisll, na této smlouvé o najmu prostor slouzicich k podnikani.

4. Najemce vyslovné prohlasuje, Ze souhlasi s uvedenim tdajd v této smlouvé.
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Clanek I1.
Predmét najmu
Predmétem ndjmu, upraveného touto najemni smlouvou, jsou nasledujici prostory, které se
nachdzeji v nemovitosti specifikované v ¢l. I. této smlouvy:

prostory v hlavni zamecké budové SZ Valtice, €. p. 1, mistnost €. 127 — vstupni chodba,
o vymére 11,6 m2 a mistnost €. 138 - provozovna, o vymére 47,4 m2, vSe v prvnim
nadzemnim podlaZi této nemovitosti o celkové vyméFe 59 m?, vlevo od zdmecké kaple,
(dale jen ,ptedmét najmu”).

Pronajimatel prenechdva ndjemci v souladu stouto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy k docasnému uzivani predmét najmu a najemce predmét najmu v souladu s touto
smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi predpisy podle této smlouvy pfijima do docasného
uzivani a zavazuje se za to pronajimateli platit ndjemné.

Nadjemce se sezndmil s navstévnim rfadem, pozarnim fddem a pozarni poplachovou smérnici
Statniho zamku Valtice.

Spolu s predmétem ndjmu uvedenymi v ¢l. Il., odst. 1 této smlouvy neposkytuje pronajimatel
najemci na dobu najmu zadné movité véci.

Najemce se sezndmil s ndvstévnim rfadem, poZzarnim rfadem a poZarni poplachovou smérnici
Statniho zamku Valtice.

v

Clanek IllI.

1w

Ucel najmu

Pfedmét najmu bude uZivan vyluéné za ucelem provozovani podnikatelské ¢innosti spocivajici v:

maloobchodni prodej s uzitnym uménim, zahrnujicim predméty lidové a umélecké tvorfivosti
regiondlniho charakteru, tradi¢ni ¢eské suvenyry, ru¢né vyrabéné produkty.

Smluvni strany povaZuji za nesporné, Ze provozni doba v predmétu ndjmu — v prodejné pro
vefejnost je stanovena dle navstévni doby SZ Valtice, v ramci aktualniho navstévniho fadu SZ
Valtice. Provozovani Cinnosti v predmétu ndjmu — provozu prodejny pro veiejnost mimo
aktualni navstévni dobu SZ Valtice (v ramci navstévniho fadu SZ Valtice) je mozné jen po
vzajemné dohodé a se souhlasem Spravy SZ Valtice, ktery je zajiStén v dostatecném casovém
predstihu.

Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto clanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 5 000,- K¢ za kazdy takovyto pripad.

Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu zndm a v takovémto stavu jej k do¢asnému
uzivani pfijima.

Najemce prohlasuje, Ze je opravnén provozovat podnikatelskou ¢innost dle tohoto ¢lanku.

Clanek IV.
Cena najmu, jeho splatnost a zptisob thrady

Cena najmu je stanovena minimalné ve vysi v misté a v ¢ase obvyklé.

Cena najmu je sloZzena takto:
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za najem prostor slouzici k podnikani, v ¢asti vyspecifikované v ¢l. I, Pfedmét najmu, odst. 1. této
smlouvy, je najemné za jeden kalendarni rok stanoveno na ¢astku ,- K¢

(slovy: korun ceskych). Toto ndjemné je osvobozeno od DPH dle ustanoveni § 56a dle
zédkona ¢. 235/2004 Sb., Sb., o dani z ptfidané hodnoty, v platném znéni.

3. Celkovd vyse platby uvedend v pfedchozim odstavci tohoto ¢lanku smlouvy za jeden kalendarni
rok cini K¢ véetné DPH (dale jen ,,ndjemné”). Najemné je splatné na zakladé dafiového
dokladu-faktury vystavené pronajimatelem a bude probihat formou tfi plateb rocné. Vyse kazdé
jednotlivé platby bude ¢init 1/3 vyse rocniho najemného. Toto najemné bude ndjemce hradit
prevodem prislusné ¢astky na bankovni ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této Smlouvy, a to
vidy na zakladé faktury se 21 denni splatnosti-dafiového dokladu vystaveného pronajimatelem v
terminu ke dni 30. 5. béZného kalendarniho roku, ke dni 31. 8. bézného kalendarniho roku a ke
dni 30. 11. béZného kalendarniho roku. Variabilni symbol je vidy Cislo faktury. Platba se povazuje
za realizovanou dnem jejiho pfipsani na tento ucet.

4. Ndajemné se povazuje za uhrazené dnem pfipsani ¢astky najemného na ucet pronajimatele.
V pripadé prodleni s platbami ndjemného ¢&i sluzeb s ndjmem spojenych je ndjemce povinen
uhradit smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky vcetné DPH za kaZdy zapocaty den prodleni.
Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok pronajimatele na ndhradu skody.

5. Najemné se pocinaje rokem 2027 valorizuje vidy k 1. 1. kazdého roku, a to z divodu inflace,
vyjadiené primérnou roc¢ni mirou inflace spotrebitelskych cen za predchazejici rok vyhlasenou
Ceskym statistickym Gfadem; ndjemné zvy$ené z diivodu inflace se povaZuje za sjednané najemné.
Toto zvysSeni najemného pronajimatel ndjemci pisemné oznami zpravidla do 31. brezna
prislusného roku. V pripadé zaporné inflace se vySe najemné pro dany rok neupravuje.
Nezaplacené najemné z dlvodu zvySeni najemného za pfrislusné mésice je splatné spolu s
nejblizSim najemnym nasledujicim po doruceni pisemného ozndmeni pronajimatele v kazdém
takovém roce. Vyslednd vysSe ndjemného se vidy zaokrouhli na desetikoruny smérem nahoru.
Zvyseni ndjemného pronajimatel ndjemci oznami bez nutnosti uzavirat dodatek k této smlouvé,
strany spolu mohou uzavfit dodatek s deklaratornimi ucinky.

6. V pfipadé ukonceni najmu je najemce povinen hradit ¢astku odpovidajici ndjemnému aZz do
okamziku vyklizeni a pfedani pfedmétu najmu pronajimateli.

Clanek V.
Sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem, jejich cena a splatnost

1. Sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem, stejné jako zpUsob Uhrady za jejich poskytovani, jsou blize
specifikovany v pfiloze €. 1, kterd je nedilnou soucdsti této smlouvy.

Clanek V1.
Podndjem

1. N3ajemce neni opravnén prenechat predmét ndjmu ani jeho ¢ast do podndjmu dalsi osobé,
s vyjimkou pfipadu predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.

2. Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je najemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 20 000,- K¢ za kazdy takovyto ptipad. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok
pronajimatele na ndhradu Skody.

Clanek VII.
Stavebni a jiné Gpravy
1. Veskeré opravy a stavebni Upravy provadéné na pfani ndjemce, které bude najemce v predmétu
najmu provadét, budou realizovany na jeho naklad. Najemce je povinen veskeré stavebni Gpravy
pfedmétu prondjmu pisemné ozndmit pronajimateli a vyzadat si pfedem jeho pisemni souhlas
s jejich provedenim. Najemce je dale povinen pred zapocetim stavebnich uUprav vyzadujicich
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ohlaseni nebo povoleni ve smyslu zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zakon), v platném znéni, vyzadat si patficna povoleni nebo takovou Cinnost ohlasit
organu uréenému timto predpisem.

Najemce je povinen udrzovat fadny vzhled predmétu ndjmu.

Predchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotfebi pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i
informacniho zafizeni (informacniho stitu tabulky a podobné) na nemovitou véc, kde se nachazi
predmét ndjmu. Nejpozdéji pti predani predmétu ndjmu zpét pronajimateli odstrani najemce na
sv{j naklad pripadnou reklamu ¢i informacni zafizeni.

Ndjemce je povinen po skonceni ndjemniho vztahu odevzdat predmét najmu v takovém stavu,
v jakém mu byl predan pfi zohlednéni obvyklého opotifebeni pfi fddném uzivani a odstranit
veskeré zmény a Upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Upravy provedené na
pfedmétu ndjmu mohou byt ponechany, nemd ndjemce narok na jakékoliv vyporadani z divodi
mozného zhodnoceni predmétu najmu.

Najemce je povinen na svij ndklad provadét béinou udribu pfedmétu najmu. Smluvni strany
vyslovné prohlasuji, Ze za fadnou udrzbu predmétu najmu povazuji zejména nasledujici ¢innosti:
- opravy malby vnitfnich omitek, opravy obklad( stén
- opravy vnitfnich instalaci

- oprava a vyména zafizovacich predmétd zdravotechniky

- opravy zdrojl teplé vody
- opravy osvétlovaci techniky
- vyména zamku a kovani
- opravy vyjmenované v nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sbh.
- pravidelné predepsané revize, zkousky a odstranovani zavad v souvislosti s nimi
Vyménu zafizovacich pfedmétd, které pofidil ndjemce, na své finanéni naklady, hradi nadjemce.
Mimo vySe uvedené je najemce povinen zajistit na vlastni naklad uklid predmétu najmu, stejné
jako uklid a odvoz odpadu vzniklého nasledkem ¢i v souvislosti s cinnostmi najemce
specifikovanymi v ¢lanku lll. této smlouvy. TotéZ plati i pro uklid a odvoz odpadu vzniklého v

dlsledku provadéni stavebnich Uprav realizovanych najemcem ve smyslu odstavce 1 tohoto
¢lanku smlouvy.

Najemce bere na védomi, Ze pfi investi¢nich akcich je povinen mj. respektovat zékon ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisli. Dale bere na védomi, Ze se jedna o
nemovitou narodni kulturni pamdtku a zejména je srozumén s tim, Ze pfi pfipravé investi¢nich
akci dle tohoto ¢lanku bude planovat jednotlivé Upravy v€asné s ohledem na tuto skutecnost (tzn.
pripadné lhaty pfi vydavani zdvaznych stanovisek, zdrzeni stavby v dlsledku archeologickych
prazkum a stavebné-historickych prizkuma).

Najemce se zavazuje provadét pripadné stavebni Upravy na pfedmétu vlastnictvi pronajimatele
az poté, co pronajimateli pfedloZi ke schvaleni pfislusné smlouvy o dilo, pfip. jiné se stavebnimi
Upravami souvisejici smlouvy.

Najemce se zavazuje pred realizaci a podpisem pfrislusné smlouvy o realizaci jakékoli investi¢ni
akce predlozit pronajimateli kalkulaci investi¢nich naklad( pfedem k pisemnému odsouhlaseni.
Smluvni strany se dohodly, Ze provedené a pisemné odsouhlasené technické zhodnoceni
pronajimaného majetku dle této smlouvy je najemce opravnén odepisovat dle aktudlné platnych
pravnich predpis(.

Pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapottebi pro umisténi jakékoliv reklamy Cdi
informacniho zafizeni (informacniho Stitu, tabulky apod.) na nemovitou véc, kde se nachazi
predmét ndjmu. Nejpozdéji pti predani predmétu ndjmu zpét pronajimateli odstrani najemce na
svlij naklad pripadnou reklamu ¢i informacni zafizeni.
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12. Najemce je povinen po skonceni ndjemniho vztahu odevzdat predmét ndjmu v takovém stavu, v

jakém mu byl predan pfi zohlednéni obvyklého opotiebeni pfi fddném uzivani a odstranit veskeré
zmény a Upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Upravy provedené na predmétu ndjmu
mohou byt ponechany, nema ndjemce narok na jakékoliv vyporadani z dlvodd mozného
zhodnoceni pfedmétu najmu.

Clanek VIIl.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo mozno dosdhnout Ucelu najmu.

Pronajimatele a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do predmétu najmu, a to
v dobé, kdy se v téchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik ndjemce, a to zejména za ucelem
kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz i provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni
kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalSiho vedeni. Neni-li moZné do prostor
vstoupit, vyzve pronajimatel ndjemce ke zpristupnéni prostor a poskytne mu k tomu pfimérenou
IhGtu. Po uplynuti Ihlty miZe pronajimatel do predmétu najmu vstoupit a provést zamyslené
¢innosti.

Pronajimatel a jim povéfeni zaméstnanci jsou oprdvnéni vstoupit do predmétu najmu
i v pfipadech, kdy to vyZzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skutecnost. O tomto
musi pronajimatel ndjemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do predmétu
najmu, jestlize nebylo mozino najemce informovat predem. Rovnéz v pripadé, ze pronajimatel
bude pozaddn o provedeni drobnych uprav v predmétu najmu, je opravnén takto provést i bez
pritomnosti pracovnika ndjemce, jestlize nema moznost provést tuto opravu v jiném case a na
tuto skute¢nost najemce upozorni.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drzeni nahradni klice k predmétu ndjmu a
najemce neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamka. Vsechny
predané klice, pfipadné i jejich kopie, odevzda najemce zpét pronajimateli pti predani predmétu
ndjmu po skonéeni ndjmu bez naroku na nahradu nakladld spojenych s jejich porizenim.
Pronajimatel ma pravo v ramci definovaného ucelu najmu dle ¢l. Il této ndjemni smlouvy najemci
pisemné zakazat prodej nékterého druhu zboZi nebo poskytovani urcitych sluzeb, které jsou
napfiklad nevhodné s ohledem na charakter arealu, ve kterém je predmét ndjmu umistén, nebo
jsou v rozporu s povahou, poslanim a zajmy pronajimatele.

Pronajimatel ma pravo v ramci definovaného ucelu ndjmu dle €l. Ill této ndjemni smlouvy ndjemci
pisemné urcit minimalni rozsah nabizeného zbozi, sluzeb nebo jejich minimalni kvalitu.

Clanek IX.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této najemni smlouvy

a obecné zavaznych predpisQ.

Najemce je povinen na svlij naklad provadét béznou udrzbu pfedmétu najmu.

Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma

pronajimatel provést a umozZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce

odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce bere na védomi, Ze pfredmét ndjmu je soucasti narodni kulturni pamdatky a zavazuje se

dodrZovat vSechny obecné zavazné pravni predpisy, zejména predpisy na Useku pamatkové péce,

bezpecnostni a protipozdrni predpisy. Najemce zajisti nepretrzitou poradatelskou a protipozZarni

sluzbu.

Najemce v pfedmétu najmu zajistuje bezpec€nost a ochranu zdravi svych zaméstnanct pfi praci s

ohledem na rizika moZného ohroZeni jejich Zivota a zdravi, ktera se tykaji vykonu prace (dale jen
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»rizika”), jakoz i bezpecnost dalsich osob v pfedmétu najmu se nachazejicich, a pozarni ochranu
ve smyslu obecné zavaznych predpisl a je odpovédny za dodrzovani ustanoveni téchto predpisl
a za Skody, které vzniknou jeho ¢innosti nebo v souvislosti s touto ¢innosti. Najemce je povinen
informovat pronajimatele o rizicich a opatfenich pfijatych k ochrané pred jejich plisobenim.

Pronajimatel ma prdvo provddét kontrolu zabezpecovani bezpecénosti prace a protipoZarni
ochrany. Najemce je povinen byt pfi kontrolach soucinny.

Najemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke skodé na majetku pronajimatele, na majetku a zdravi
dalSich osob. Jakékoliv zavady nebo Skodni udalosti bude neprodlené hlasit pronajimateli.

Ndjemce se zavazuje béhem uzivani predmétu ndjmu dodrzovat platny navstévni fad SZ Valtice,
stejné jako organizacni a bezpecnostni pokyny zaméstnancli pronajimatele. Jmenovité pak plati,
Ze bude-li ndjemce provozovat predmét ndjmu ke sjednanému ucelu mimo oteviraci dobu SZ
Valtice, je povinen pocinat si tak, aby nedoslo ke zvySeni bezpeénostnich rizik pro mobiliarni fondy
a jiné umélecké predméty uloZzené v hlavni budové SZ Valtice. Pfipadné naklady vzniklé
v souvislosti s eliminaci bezpecnostnich rizik dle pfedchozi véty nese najemce v plné vysi.

PFi vyuZivani predmeétu ndjmu k ¢innostem dle ¢. Ill, odst. 1. této smlouvy je ndjemce povinen
pocinat si tak, aby Zadnym zplisobem neomezoval ndvstévnicky provoz SZ Valtice. Vyjimky
z tohoto pravidla jsou mozné pouze po dohodé s vedoucim spravy SZ Valtice.

Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (véetné opirani pfedmétud o
zdivo a vzpirani mezi zdmi), natéry a pfemistovani inventare z predmétu ndjmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. RovnéZz nebude zasahovat do terénnich situaci
a archeologickych uzemi.

Ndjemce odpovida za vSechny osoby, kterym umoini pfistup do predmétu najmu. Najemce
odpovida za Skodu, které tyto osoby zpUsobi.

Najemce se zavazuje dodrZovat a zajistit, ze v predmétu ndjmu nebude pouZivan otevieny oheri a
nebude se koufit (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist, které urci pronajimatel).

V pfipadé verejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosic¢ll) ndjemcem je ndjemce
povinen uzavfit s pfisluSnym spravcem autorskych prav smlouvu o uziti dila (licenéni smlouvu)
a uhradit tomuto spravci autorskych prdv poplatky dle platnych sazebnik( prislusného spravce.

Najemce timto bere na védomi, Ze do aredlu SZ Valtice plati zdkaz vjezdu vSech motorovych
vozidel. Vyjimky z tohoto zdkazu jsou mozZné pouze po predchozi dohodé s vedoucim spravy SZ
Valtice.

Oznami-li ndjemce radné a vcas pronajimateli vadu véci, kterou ma pronajimatel odstranit, a

neodstrani-li pronajimatel vadu bez zbytec¢ného odkladu, takze ndjemce miize véc uzivat jen s

obtiZzemi, ma ndjemce pravo na primérenou slevu z ndjemného nebo muZe provést opravu také

sam a pozadovat nahradu ucelné vynalozenych naklad(. ZtéZuje-li vSak vada zasadnim zplsobem
uzivani, nebo znemoZziuje-li zcela uZivani, ma najemce pravo na prominuti ndjemného. Toto pravo
zanika, neuplatni-li ho najemce pravo do Sesti mésicl ode dne, kdy vadu zjistil nebo mohl zjistit.

Najemce neni osvobozen od placeni ndjemného ¢i nema pravo pozadovat slevu z ndjemného nebo

jiné kompenzace v téchto pripadech:

- je-limu branéno ve vykonu jeho uzivaciho prava z dlivodu tykajici se jeho osoby,

- je-li mu branéno ve vykonu jeho uZivaciho prava z vaznych provoznich ddvodud ¢i z divoda
vySsi moci; v takovém pripadé je pronajimatel opravnén uzavfit aredl SZ Valtice pro
navstévnickou verejnost. Pronajimatel oznami tuto skutecnost neprodlené najemci i s
uvedenim opravnénych dlvod( (havarie, nataceni filmu aj.). Za divod vyssi moci se povaZzuje
obecné neodvratitelna nahoda.

Najemce je povinen zajistit dodrzovani pfedchozich ustanoveni tohoto ¢lanku smlouvy i osobami,
které vijedou do arealu SZ Valtice ¢i vstoupi do pfedmétu najmu s jeho souhlasem ¢i védomim.
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V USTAV evid. &islo:

18.

19.

20.
21.

22.

Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku vneseném ndjemcem do predmétu najmu a ani za
Skody na majetku vneseném do pfedmétu ndjmu jinymi osobami se souhlasem ndjemce.

Pronajimatel neodpovida za bezpecnost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v pfedmétu najmu
a ani za Skody osobam vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v ¢l. 11l této smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za skody zpUsobené najemci v dlsledku Zivelné udalosti.

Ndjemce bere na védomi, Zze v aredlu objektu je instalovdn kamerovy systém a dochazi tak ke
zpracovani osobnich Gdajl osob, ktefi vstupuji do monitorovaného prostoru.

Nesplnéni kterékoliv z povinnosti stanovenych najemci v tomto ¢lanku smlouvy je povaZovano za
poruseni povinnosti ndjemce podle této smlouvy a zaklada dlvod pro odstoupeni od smlouvy ze
strany pronajimatele.

Clanek X.
Doba najmu a ukonceni najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to od 1. 1. 2026 do 31. 12. 2028.

Smluvni strany mohou smlouvu vypovédét v souladu s § 2308 a § 2309 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu, s vypovédni Ihlitou 2 mésicd. Vypovéd musi byt
pisemna a musi byt uveden jeji ddvod, jinak je neplatna. Vypovédni doba bézi od prvniho dne
kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané.

Pronajimatel je opravnén vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadech, kdy ndjemce
porusuje své povinnosti zvlast zavainym zplsobem. Za zvlast zavainé poruseni povinnosti
najemcem se povaiuje:

a. jestlize ndjemce uZiva pfedmét najmu jinym zptsobem nebo k jinému nez sjednanému ucelu,
nebo nedodrzuje zdvazné podminky stanovené pro uZivani predmétu ndjmu, zejména uvedené v
¢l. IX povinnosti ndjemce, smlouvy,

b. jestlize ndjemce poskozuje predmét najmu zavaznym nebo nenapravitelnym zplisobem nebo
zpUsobi-li jinak zavaznou $kodu na predmétu ndjmu,

c. jestlize najemce bude v prodleni s placenim najemného po dobu delsi nez 1 mésic.
Pronajimatel musi ve vypovédi uvést, v ¢em spatfuje zvlast zavainé poruseni najemcovy
povinnosti.

Pronajimatel md rovnéZz o moZnost odstoupit od této smlouvy, pokud pfestanou byt plnény
podminky podle ¢lanku I. odst. 2. smlouvy. Ndjem zanikda dnem nasledujicim po doruceni
pisemného odstoupeni ndjemci. V pfipadé pochybnosti se ma za to, Ze je odstoupeni doruceno
tfeti den od jeho odeslani.

Vypovéd musi byt pisemna. Vypovédni doba pocind bézet prvnim dnem nasledujiciho dne po dni,
kdy byla dorucena vypovéd druhé smluvni strané. Pfi vypovédi bez vypovédni doby zanika najem
dnem nasledujicim po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Najemce je povinen predmét ndjmu vyklidit a predat nejpozdéji den nasledujici po ukonceni
najemniho vztahu s tim, Ze o predani bude v ptipadé pozadavku pronajimatelem vypracovan
pisemny zapis. V pripadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a pfedat predmét ndjmu nebo
jeho &ast, uhradi najemce smluvni pokutu 500,- K¢ za kazdy den prodleni se splnénim této
povinnosti, a to bez ohledu na jeho zavinéni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok
pronajimatele na nahradu skody.

Smluvni strany si sjednavaji, ze pfi skon¢eni najmu se nepouzije ust. § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, o nahradé za prevzeti zdkaznické zakladny.
Pokud se po skonceni trvani smlouvy nachdzeji v predmétu najmu jakékoli véci, které do
pfedmétu najmu vnesl ndjemce, a ndjemce je neodstrani ani na zdkladé pisemné vyzvy
pronajimatele, plati, Ze tyto véci jejich plvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi mize
naloZit podle svého uvazeni; mize si je i privlastnit, ¢i je zlikvidovat na naklady najemce.
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V USTAV evid. &islo:

10.

10.

Smluvni strany sjednaly, ze ust. § 2230 zak.¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni,
o automatickém prodlouzeni najmu se neuplatni.

Clanek XI1.
Zavérec€na ustanoveni

Smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 15 dnd od pisemného vyuctovani odeslaného
druhé smluvni strané.

O predani a prevzeti predmétu najmu je nutno sepsat zapis, ve kterém se uvede stav pfedavaného
a prebiraného predmétu najmu a dalsi rozhodné skutecnosti, véetné Gdajl pro stanoveni vyse
Uhrady za sluzby.

Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich. Kazda strana obdrzi jedno totozné vyhotoveni.
Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva muZe podléhat uverejnéni dle zakona
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Uéinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv
a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist. O tom, zda tato smlouva
bude v registru uverejnéna, rozhoduje pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti a Uc¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléha povinnosti uverejnéni dle predchoziho odstavce, nabude ucinnosti dnem
uverejnéni.

Smluvni strany se zavazuji spoluplsobit jako osoba povinna v souladu se zakonem ¢. 320/2001 Sb.,
o financni kontrole ve verejné spravé a o zméné nékterych zakonu (zdkon o financni kontrole), ve
znéni pozdéjsich predpisu.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva muze byt predmétem zverejnéni dle platnych
a ucinnych pravnich predpisu.

Smlouvu je moZzno ménit ¢i doplfiovat vyhradné pisemnymi ¢islovanymi dodatky.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzavrely podle své pravé a svobodné vile prosté omyld,
nikoliv v tisni a Ze vzdjemné pInéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je pro obé
smluvni strany urcita a srozumitelna.

Informace k ochrané osobnich Udajli jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankéch
www.npu.cz v sekci ,,Ochrana osobnich adaja“.

Priloha:

€. 1: Specifikace poskytovanych sluzeb a Ghrada za tyto sluzby

V Kroméfizi, dne 2025 Ve , dne 2025
(podpis pronajimatele) (podpis nadjemce)
Ing. Petr Subik /razitko/
/razitko/
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Pfiloha ¢& 1 ke smlouvé o ndgjmu nebytovych prostor &.j.: NPU — 450/xxxx/2025
Pronajimatel ndjemci poskytuje dodavku elektrické energie, vody a sto¢né.

Za poskytovani sluzeb souvisejicich s ndjemnim vztahem dle této smlouvy (dodavka el. energie a vody,
stoc¢né) se sjednavd rocni pausdlni platba ve vysi 12 000,- K¢ bez DPH (slovy: dvanact tisic korun
Ceskych) rocné. K této castce bude pfipocteno DPH v aktudlni vysi 21%. Celkova rocni vySe pausalni
platby za poskytovani sluzeb dle této smlouvy tedy ¢ini 14 520,- K¢ v¢. DPH.

Uhrada ro¢ni pau$alni platby za poskytovani sluzeb souvisejicich s ndjemnim vztahem bude provedena
bezhotovostnim prevodem pfislusné ¢astky na Ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, a
to na zakladé faktury se 21-denni splatnosti — dafiového dokladu, vystaveného pronajimatelem ke dni
30. 11. ptislusného kalendarniho roku. Variabilni symbol je vZdy Cislo faktury.

Komunalni odpad:
Najemce ma zajistén vlastni odvoz odpadu na zékladé vlastni smlouvy.

Dalsi sluzby pronajimatel ndjemci neposkytuje.

Smluvni strany povaZuji za nesporné, ze v pfipadé zmény ceny sluzeb Uctovanych dle této smlouvy ve
Valticich ¢i nastalych jinych skutecnostech, je pronajimatel opravnén zménit vysi Uctované ceny sluzeb
tedy zvysit cenu pausalu (elektricka energie, vodné, stocné) nebo je pronajimatel napf. opravnén
zaroven provést jednostrannou zménu zplsobu vyuctovani téchto sluzeb, napf. pozadovat platbu
prostfednictvim zaloh. Novy zplsob platby prostfednictvim zdloh ¢i zména vyse pausalu bude
oznamena najemci pisemné s dostateCnym casovym predstihem a ndjemce je povinen tuto zménu
akceptovat. Nedodrzeni této povinnosti ndjemce je dlivodem k ukonceni smlouvy dle ¢l. X., doba
najmu, odst. 3, pism. c) této smlouvy ze strany pronajimatele.

Zuctovaci obdobi je kalendafni rok.
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