NPU-450/103754/2025

Narodni pamatkovy Ustav, statni pfispévkova organizace

ICO: 75032333, DIC: CZ75032333,

se sidlem: Vald3tejnské nam. 162/3, PSC 118 01 Praha 1 — Mala Strana,

zastoupeny: Ing. Petrem Subikem, Feditelem Uzemni pamatkové spravy v Kroméfizi,

ve véci jednajici PhDr. Richardem Svobodou, MBA., kastelanem Statniho zamku Valtice
bankovni spojeni: Ceskd narodni banka, €. 4.: 500005 — 60039011/0710

v vy

Dorucovaci adresa:

vvvvv

sprava Statniho zamku Valtice,

Zamek 1, 691 42 Valtice

tel.: +420 778 743 754, e-mail: valtice@npu.cz
(dale jen ,vyhlasovatel”)

vyhladuje ve smyslu ust. § 1772 zékona ¢. 89/2012 Sh., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale

1.

3.

jen ,,obéansky zakonik”)
VEREJNOU SOUTEZ O NEJVHODNEISI NABIDKU

Statni zamek Valtice — pronajem prostor pro kavarnu

Preambule
Pro uéely komunikace v priibéhu této verejné soutéze se stanovuje kontaktni osoba:
PhDr. Richard Svoboda, MBA., e-mail: valtice@npu.cz, tIf.: +420 778 743 754.

Clanek I.
Vymezeni Ucéelu soutéze a predmétu najemni smlouvy

Vyhladovatel jako statni pFispévkova organizace je pfislusny hospodafit s nize uvedenymi prostory v
majetku statu.

Ugelem soutéZe je vybér nejvhodnéjiiho ndvrhu navrhovatele na uzavieni smlouvy o najmu prostor
slouZicich k podnikani a jejich pfislusenstvi v arealu SZ Valtice, na adrese Zamek 1, 691 42 Valtice (dale
jen pronajimané prostory), konkrétné pronajimané prostory v pfizemi hlavni zamecké budovy se
vstupem z vnitfniho nadvofi, ¢. p. 1, nachazejici se na pozemku p. ¢. 646, zapsany na LV ¢. 503, vie pro
k. 0. obec Valtice, okr. Bfeclav, a to:
mistnost ¢. 144 — sklad, o vymére 13,36 m2,
mistnost €. 130 — vstupni chodba, o vymére 3,8 m2,
mistnost €. 131 - provozovna, o vymére 65,15 m2,
Celkova vyméra této ¢asti pronajimanych prostor ¢ini 82,31 m2.
Souddsti pronajimanych prostor je nasledujici vnitfni vybaveni, konkrétné:

a) 4x elektricky pfimotop,

Vyhlasovatel neposkytuje Zadné vnitini mobilidrni vybaveni.

Pronajimané prostory jsou zpdsobilé k vyuZivani pro ucely provozovani kavarny a obdobného
provozu.
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Pronajimané prostory bude najemce uZivat vyhradné pro Gcely kavarenského provozu a
doplikového prodeje potravin.

Vyhlasovatel vyslovné upozorfiuje, Ze pronajimané prostory jsou souasti narodni kulturni pamatky
a veskeré price obnovy a Gdrzby na objektu podléhaji zakonu &. 20/1987 Sb., o statni pamaitkové
pedi, ve znéni pozdéjsich predpish, konkrétné jsou nafizenim vlady Ceské republiky &. 262/1995 Sh.,
o prohlaseni a zrudeni prohlaseni nékterych kulturnich paméatek za narodni kulturni pamitky, v
platném znéni, prohlasen narodni kulturni pamatkou.

Prohlidka pronajimanych prostor neni organizovdna, pronajimané prostory lze navstivit v
pracovnich dnech po pisemné domluvé prostiednictvim e-mailu: valtice@npu.cz. S dopliiujicimi
dotazy se Ize obracet na vySe uvedenou kontaktni osobu. Vyhladovatel poskytne navrhovateli na
vyZadani pddorysy pronajimanych prostor.

Clanek Il.
Trvani smlouvy
VyhlaSovatel pro zpracovani navrhu stanovuje ndsledujici podminky vztahujici se ke IhGté trvéni
ndjemni smlouvy:

= Predpokladany termin zahdjeni ndjmu: 1.1. 2026
= Zahdjeni provozu/plnéni aéelu ndjmu: 1.1. 2026
= Trvani ndjemni smlouvy: 3 roky

® ReiZim provozu: celoroéni

Clanek Iil.

Dal3i podminky najmu
Provoz pronajimanych prostor pro vefejnost je mozny celoroéné.
Najemce bude hradit kromé najemného i tihradu za pInéni spojend s ndjmem (dale taky ,sluzby”) jako
spotfebu el. energie, vody, sto¢né na zékladé samostatnych méfeni, kterd mu budou pretidtovana.
Pausalni platba za odvoz komunalniho odpadu.
Zmény pronajimanych prostor miize najemce realizovat pouze na zékladé piedchoziho pisemného
souhlasu vyhlasovatele.
Dalsi podminky najmu jsou uvedeny v ndvrhu ndjemni smlouvy.
Minimalni celkové ndjemné za jeden kalendafni rok nemovitého predmétu najmu &ni 120 000 - K&
véetné DPH, (vidy dle platné aktualni vy3e DPH) (ve vys$i minimalné najemného obvyklého v misté a
¢ase). Toto minimdlni roéni najemné je tvofeno z nasledujicich &asti:

a. minimalni ndjemné za jeden kalendaini rok nemovitého pfedmétu najmu &ni 119 395,- K¢
bez DPH, osvobozeno od DPH,
b. rocni ndgjemné mobilidfe umisténého v predmétu ndjmu &ini 605,- K& véetné DPH (21%)

Clanek IV.
Podminky pro téast v soutéZi
VyhlaSovatel do vybéru zahrne nabidku navrhovateld, ktefi splni tato kritéria a podminky (dale
spolecné obecné jen ,podminky”):

a) zékladni kritéria dle odst. 3 tohoto €lanku

b) profesni kritéria dle odst. 5 tohoto &lanku

c) ostatni kritéria dle odst. 6 tohoto ¢ldanku

d) spinéni kritérii dle pism. a) ai c) tohoto odstavce nemiie navrhovatel doklidat
prostfednictvim jiné osoby,

e) zavaZe se, Ze bude provozovatelem kavarny/ob&erstveni a nebude tyto &innosti vykonavat

prostiednictvim jiné osoby,
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12.

podepsédno k tomu opravnénou osobou; v pfipadé podpisu jinou osobou na zakladé zmocnéni musi
byt original nebo dfedné ovétena kopie zmocnéni této osoby soucasti dokladii, kterymi navrhovatel
prokazuje spinéni podminek uéasti v soutézi.

Do vybéru nejvhodnéjsi nabidky bude zafazen pouze navrhovatel, ktery prokaie spln&ni viech
podminek, a to zplisobem a v rozsahu uvedeném v téchto soutéznich podminkéch.

Clanek V.
Posouzeni splnéni podminek a zptisob hodnoceni navrhi

Posouzeni spInéni podminek Ggasti v soutéZi posoudi komise ustanovend vyhlasovatelem. Nesplnéni

kteréhokoli z pozadovanych kriterii je divodem pro vyfazeni navrhu navrhovatele ze soutéze. V pfipadé

pochybnosti a nejasnosti je vyhlaovatel opravnén vyzadat si formou pisemné vyzvy na navrhovatelich
vysvétleni, pfipadné dodatecné dokumenty k prokédzani obsahu jejich nabidky.

VyhlaSovatel je oprévnén vyloucit navrhovatele, pokud se tento navrhovatel v poslednich péti letech

s vyhlaSovatelem (napf. prodlenis placenim, zplisobeni $kody vyhlasovateli).

Vyhla3ovatel si vyhrazuje pravo vybrat v souladu s ustanovenim § 1777 odst. 2 obéanského zékoniku

z pfedloZenych navrhd ten, ktery mu nejlépe vyhovuje.

Komise, ktera provedla hodnoceni splnéni podminek G&asti v souté?i, provede posouzeni obsahu

nabidek a doporuci vyhlasovateli pofadi nabidek sestupné od nevhodné&jii po nejméné vhodnou;

doporucenim komise neni vyhlasovatel pfi vybéru vazan.

VyhlaSovatel si vyhrazuje pravo nevybrat zadnou z pfedloZenych nabidek. Pfi vybéru vitézného néavrhu

prihlédne vyhlasovatel k témto skuteénostem:

celkova vyse ndjemného v K&.

€lanek VL.
Pozadavky na zpracovani a obsah navrha

Navrh poda navrhovatel pisemné vsouladu sformalnimi, technickymi a smluvnimi podminkami

vyhlaovatele uvedenymi v této soutéini dokumentaci.

Navrh vietné vedkerych dokumentd a ptiloh, prospekty a obdobné materidly nevyjimaje, bude

zpracovan v Ceském jazyce. Navrh bude kvalitnim zpisobem wvytistén tak, aby byl dobfe ¢itelny,

a nebude obsahovat opravy a prepisy, které by vyhlaovatele mohly uvést v omyl.

VyhlaSovatel poZaduje, aby navrh navrhovatele obsahoval tyto dokumenty:

» Qvodni strana — nazev obchodni soutéie, identifikani idaje navrhovatele, kontaktni Gdaje
navrhovatele (telefon, fax, e-mail, adresa), v pfipadé pravnické osoby jméno a piijmeni osoby
statutdrné jednajici za navrhovatele.

= Predlozeni pozadovanych doklad( dle €l. IV téchto podminek.

= Navrhovand vySe najmu.

*  Vypinény ndvrh ndjemni smlouvy dle Pfilohy ¢. 1, ktery bude obsahovat viechny poZadované
naleZitosti dle této soutéZe, podepsany navrhovatelem, popf. osobou opravnénou jednat za
navrhovatele.

Navrhovatel stanovi cenu ndjemného a zérover uvede celkovou vysi roéniho ndjemného, ktera bude

predmétem hodnoceni.

Celkova cena ndjmu bude uvedena v K¢ bez DPH.

Clanek VII.
Navrh smlouvy
Navrh smlouvy tvofi pfilohu ¢. 1 této dokumentace.
Navrhovatel je povinen piedloZit tento ndvrh po doplnéni hlaviéky a vy3e najemného a pFipadné dalSich
skute¢nosti podepsany osobou opravnénou jednat jménem ¢&i za navrhovatele. Navrhovatel neni
opravnén ve smlouvé Cinit jiné zmény ¢i dpravy.

strana 4 (celkem 5)



09

10.

11.

f) predlozZi nabidku na vyuZiti pronajimanych prostor zpracovanou v souladu s &l. VI. odst. 3
spolu s ndvrhem ndjemni smlouvy dle Pfilohy & 1, ktery bude obsahovat viechny
poZadované nélezZitosti dle této soutéze.

Navrhovatel nenf opravnén provozovat cinnosti v pronajimanych prostorech prostiednictvim

poddodavatele, a proto neni ani opradvnén prokazovat spinéni vyhlasovatelem stanovenych

podminek pro Gcast v soutézi prostiednictvim poddodavatele.

Zakladni kritéria: Zplsobilym neni navrhovatel, ktery

a) byl v zemi svého sidla v poslednich 5 letech pfed vyhld§enim soutéZe pravomocné odsouzen
pro trestny ¢in uvedeny v pfiloze €. 3 k zakonu 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek,
nebo obdobny trestny ¢in podle pravniho fddu zemé sidla navrhovatele; k zahlazenym
odsouzenim se nepfihlizi,

b) ma v Ceské republice nebo v zemi svého sidla v evidenci dani zachycen splatny danovy
nedoplatek,

c) ma v Ceské republice nebo v zemi svého sidla splatny nedoplatek na pojistném nebo na
penale na verejné zdravotni pojisténi,

d) ma v Ceské republice nebo v zemi svého sidla splatny nedoplatek na pojistném nebo na
pendle na socidIni zabezpeceni a pfispévku na statni politiku zaméstnanosti,

e) je v likvidaci, bylo proti nému vyddno rozhodnuti o ipadku, byla mu nafizena nucen sprava
podle jiného pravniho predpisu nebo je v obdobné situaci podle préavniho fadu zemé svého
sidla,

f) ma vGci vyhlasovateli jakékoliv neuhrazené zavazky po splatnosti.

Spinéni zakladnich kritérii navrhovatel prokaze predioZenim ¢&estného prohlaseni (pFicem?
vyhlaSovatel je opravnén od navrhovatele pred uzavienim smlouvy pozadovat dokumenty
vystavené pfislusnymi orgdny, které prokazuji splnéni podminek dle tohoto odstavce).

Profesni kritéria splfiuje ten navrhovatel, ktery je fyzickou nebo pravnickou osobou a ktery ma
pFisludné opravnéni k ¢innosti, jez bude navrhovatel v pronajimanych prostordch na zdkladé
najemni smlouvy provozovat.

Spinéni profesnich kritérii prokaze navrhovatel, ktery predlozi:

a) vypis z obchodniho rejstfiku, pokud je v ném zapsan, ¢i vypis z jiné obdobné evidence,
pokud je v ni zapsan;

b) doklad o opravnéni k podnikani podle zvlastnich pravnich pfedpist v rozsahu nezbytném
dle pfedchoziho bodu, zejména dokiad prokazujici pfislusné Zivnostenské opravnéni &i
licenci.

Ostatni kritéria spliiuje navrhovatel, ktery doloZi:

a) navrhovatel predlozi navrh interiérového vybaveni,

b) koncept provozu kavarny, véetné navrhu sortimentu nabizenych produktt a potravin,

c) prokdze vhodnymi dokumenty provozovani kavdrenského provozu & obdobnych zafizeni v

délce minimalné 5 let.
SpInéni ostatnich kritérii prokaze navrhovatel pfedlozenim referenci a podkladii dokumentuijici vyse
pozadované.
VyhlaSovatel si vyhrazuje pravo viechny skute¢nosti uvedené navrhovatelem v nabidce ovéfit.
PFi nesplnéni nékteré z podminek bude navrh navrhovatele ze soutéZe vyfazen.
Doklady, které je navrhovatel povinen predlozit k prokdzani spinéni podminek Géasti v soutézi,
museji byt pfedloZeny v origindle, v ifedné ovérené kopii nebo v prosté kopii s tim, Ze vyhlaovatel
je opravnén za ulelem provéfeni pravosti dokumentl predloZenych v prosté kopii pozadovat
predloZeni origindlu ¢i Gfedné ovérené kopie jako podminku pro uzavieni najemni smlouvy s
vybranym navrhovatelem.
Vypis z obchodniho rejstiiku (pfipadné jiné evidence, v niZ je navrhovatel zapsan) nesméji byt k
poslednimu dni, k némuZ ma byt prokdzano splnéni podminek ulasti v soutéZi, star$i 90
kalendarnich dnd.
V pfipadech, kdy navrhovatel v rdmci prokazani splnéni podminek Gcasti v soutéZi pfedklada éestné
prohla3eni, musi toto prohlaseni obsahovat presny vycet skuteénosti, které prohladenim potvrzuje,
z jeho obsahu musi byt jednoznacné ziejmé potvrzeni skuteénosti, jeZ md byt prokazana, a musi byt
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Clanek VL.
Datum, hodina a zpusob, jak bude navrh doruéen

1. Lhdta pro poddni ndvrhi se stanovuje na den 11. 12. 2025. Nabidky musi byt doruéeny nejpozdéji dne
11. 12. 2025 do 10:00 hodin na adresu Narodni pamdtkovy Ustav, sprava Statniho zamku Valtice,
Zamek 1, 691 42 Valtice, v zalepené obalce a oznaceny: ,NEOTVIRAT“ a nazev soutéie, a to bud’
postou, nebo osobné.

2. Otvirdni obdlek probéhne nejpozdéji dne 12. 12. 2025 na SZ Valtice, vyhodnoceni nabidek bude
provedeno do 12. 12, 2025.

3. Vitézny navrhovatel bude zvefejnén na webovych strankdch vyhlasovatele. Stejnym zpisobem bude
zvefejnéna pfipadna zména ¢i zrudeni soutéze a jakékoliv dalsi informace souvisejici se soutdZi.

4. Navrhovatelé, ktefiv soutéZi neuspéli, budou vyrozuméni o odmitnuti nabidky.

Clanek IX.
Lhdta vazanosti navrhovatele
1. Navrhovatel je svym navrhem véazan do 90 dnli ode dne konce lhaty pro podéani ndvrha.

Clanek X.
Ostatni ustanoveni
1. Vyhlasovatel si vyhrazuje pravo:

¢ nehradit navrhovatellim Zadné naklady, které vynaloZili za Giéast v této soutéii,

e odmitnout viechny nabidky,

e zménit, pfipadné zrusit tuto soutéz v kterékoliv jeji fazi,

¢ nevracet podané nabidky,

¢ jednat o viech podminkach navriené smlouvy vyjma vySe ndjemného s vyhlasenym vitézem vefejné
soutéze,

¢ neuzavfit smlouvu se Zadnym navrhovatelem.

2. Aktudlni znéni téchto podminek a pfipadné dalsi informace k vefejné souté?i jsou dostupné na webovych
strankdch vyhlasovatele. Prava a povinnosti vyslovné neupravené v téchto podminkach se ¥idi § 1772 a nasl.

zdk. ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, v platném znéni.

Pfiloha: ¢. 1 Navrh smlouvy.

Ve Valticich, dne 26. 11. 2025

{podpis vyhlasovatele)
PhDr. Richard Svoboda, MBA

[razitko/
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