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Narodni pamatkovy ustav, statni prispévkova organizace

IC: 75032333 DIC: CZ75032333

se sidlem Valdstejnské namésti 16213,1 18 01 Praha 1 - Mala Strana
jednajici generalni feditelkou Ing. arch. Nadézdou Goryczkovou
kterou zastupuje:

se sidlem Snémovni nam. 1, 767 01 Kromériz

jednajici feditelem Ing. Petrem Subikem

Bankovni spojeni: CNB, pobo¢ka Praha

C. G¢tu: 500005-60039011/0710

Dorucovaci adresa:

Narodni pamatkovy Ustav, sprava hradu Buchlov

adresa: Polesi 418, 687 08 Buchlovice,

osoba pro vécnd jednani: Ing. Rostislav Josek, kastelan SH Buchlov,
tel.: +420 770 167 481, e-mail: buchlov@npu.cz

(dale jen , pronajimatel”)

X

zapsany:

se sidlem:

adresa pro dorucovani:
ICO:

Bankovni spojenti:

Cislo uctu:

zastoupeny:

tel, email

(dale jen ,,najemce”)

jako smluvni strany uzavrely niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o ndjmu prostor slouzicich k podnikani a pozemku:

(dale jen ,,ndjemni smlouva“)

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je pfislusny hospodafit mimo jiné s nemovitosti ve vlastnictvi statu:

Statni hrad Buchlov, nemovitd kulturni pamatka, zapsana na listu vlastnictvi ¢. 2017 pro katastralni
uzemi a obec Buchlovice u Katastralniho uUradu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté v Uherském
Hradisti, na adrese: Statni hrad Buchlov Polesi 418, PSC: 687 08 Buchlovice.

Pronajimatel konstatuje, Ze pronajmem pfedmétu najmu bude dosazeno ucelnéjSiho nebo
hospodarnéjsiho vyuziti véci pfi zachovani hlavniho ucelu, ke kterému pronajimateli slouzi. S ohledem
na povahu predmétu najmu, nebyl predmét ndjmu nabizen organiza¢nim slozkdm a ostatnim statnim
organizacim.

Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich predpisd,

v

a to zejména zakona ¢. 89/2012 Sh., obcéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisti azakona
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¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich
predpisd, na této smlouvé o najmu prostor slouZicich k podnikani.

Clanek I1.
Pfedmét najmu

1. Predmétem ndjmu, upraveného touto najemni smlouvou, jsou nasledujici prostory, které se nachazeji
v arealu nemovitosti specifikované v ¢l. I. této smlouvy, konkrétné prostory aredlu Statniho hradu
Buchlov (dale jen SH Buchlov):

a) prostory tzv. hradni restaurace a vinarny v jihovychodnim objektu hospodarskych budov SH Buchlov,
které se nachazeji na pozemku p. ¢. 3358/1 v katastralnim Uzemi Buchlovice, které jsou pfistupné z Il.
hradniho nadvofi a jejichz celkovéd vyméra &ini 231,4 m2.

Vycet predmétnych prostor tvofici predmét ndjmu:

- restaurace s vyéepem (vyméra: 44,6 m?),

- jidelna — salonek (vyméra: 55 m?),

- kuchyné — pfipravna (vyméra: 28 m?), prodejni/vydejni mistnost (vyméra: 4 m?),
- sklad — komora (vyméra: 19,8 m?),

- chodba - schodisté (vyméra: 3,2 m?) a prostor vinarny (vymeéra: 76,8 m?)

b) déle se jednd o prostor ¢asti pozemku p. ¢. 3358/1 v katastralnim Gzemi Buchlovice,
slouzici pro venkovni posezeni restaurace a vinarny na Il. nadvofi SH Buchlov o celkové vymére
25 m?, pfed prostorem hradni restaurace (vie dale jen ,pfedmét najmu‘).

2. Pronajimatel prenechava najemci v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy
k docasnému uzivani predmét ndjmu a ndjemce pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou a obecné
zavaznymi pravnimi predpisy podle této smlouvy pfijima do uZivani a zavazuje se za to pronajimateli
platit ndjemné. Pronajimatel preddvda ndjemci predmét ndjmu ve stavu, vjakém se nachazi
a ndjemce potvrzuje, Ze je mu stav pfedmétu ndjmu znam, a Ze pronajimatel nema s jeho pfipravou
k uzivani najemcem zadné povinnosti.

3. Spolu s pfedmétem ndjmu poskytuje pronajimatel ndjemci na dobu najmu opravnéni uzivat movité
véci, které jsou rovnéz predmétem najmu uvedené v priloze €. 1 této smlouvy (dale jen ,mobiliar”).

4. Mobilidt je najemce opravnén uzivat vhodnym zplsobem vsouladu stouto smlouvu vcetné
pfipadnych omezeni uvedenych v soupisu inventare.

5. O predani a prevzeti predmétu ndjmu bude sepsan zapis, ve kterém se uvede stav predavaného
a prebiraného predmétu ndjmu a dalsi rozhodné skutecnosti, véetné udajl pro stanoveni vyse Uhrady
za sluzby.

1. Predmét najmu bude uZivdn vylucné za Ucelem provozovani podnikatelské cinnosti spocivajici v
provozovani hradni restaurace a kavarny, (s nabidkou teplé kuchyné), venkovni zahradky a jako
sklad, vSe v ramci predmétu podnikani ndjemce - hostinska ¢innost.

Smluvni strany povazuji za nesporné, Ze:
- ucel ndjmu v tomto predmétu najmu je mozno realizovat najemcem pouze v navstévnické sezoné
SH Buchlov, tedy v obdobi od 1. dubna do 31. fijna béZného kalendainiho roku, a to pouze v aktualni
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provozni/oteviraci dobé SH Buchlov, kdy v obdobi od 1. dubna béiného kalendafniho roku do 30.
dubna béiného kalendafniho roku a v obdobi od 1. fijna béZného kalendainiho roku do 31. fijna
bézného kalendafniho roku je mozné predmét najmu pro ucely smlouvy uzivat pouze o vikendech, a
to vidy v provozni/otviraci dobé SH Buchlov,

- mimosezonni provoz v obdobi od 1. listopadu do 31. bfezna béiného kalendafniho roku pro
vefejnost je mozny pouze za podminek uvedenych v cl. IX odst. 7 této smlouvy. V tomto obdobi tak
bude ndjemce predmét ndjmu v casti vyspecifikované v ¢l. Il odst. 1. pism. a), smlouvy, mimo
pfipadu uvedenych v cl. IX odst. 7 této smlouvy, vyuZivat jako sklad, ¢ast predmétu najmu
vyspecifikovany v ¢l. 1l odst. 1. pism. b) nebude v obdobi od 1. listopadu do 31. bfezna bézného
kalendarniho roku nijak vyuzivan.

Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu
ve vysi 10 000,- K¢ za kazdy takovyto pfipad.

Ndjemce prohlasuje, Ze je mu stav predmétu ndjmu zndm a v takovémto stavu jej k do¢asnému uzivani
prijima.

Najemce prohlasuje, Ze je opravnén provozovat podnikatelskou ¢innost dle tohoto ¢lanku.

Clanek IV.
Cena najmu, splatnost a zptisob uhrady

Vyse najemného se stanovi dohodou smluvnich stran takto:

najemné za uzivani prostor slouzicich k podnikani za jeden rok trvani této smlouvy Cini: ... K¢ (slovy: ...
korun ceskych). Najemné je plnéni osvobozené od dané z ptridané hodnoty podle ustanoveni

§ 56a) zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisu.

najemné za uZivani mobilidfe za jeden kalendafrni rok trvani této smlouvy Cini:
... K¢ (slovy: ... korun ceskych) bez DPH. K cené najmu za movité véci bude pripoc¢tena vidy aktualni
DPH, kterd cini 21 %, tj. ... KE. Cena celkem za najem mobiliafe €ini ... K¢ (slovy: ... korun Ceskych)
véetné DPH.

. Celkové najemné za uZivani prostor a véci movitych na jeden rok dobu trvdni ndgjmu dle smlouvy je ve

vySi ... K€ bez DPH, slovy: ... korun ¢eskych. Toto najemné bude uhrazeno ve dvou splatkach vidy ve vysi
% celkového ro€niho najmu na zdkladé faktury - dafiového dokladu s 21 denni platnosti vystaveného

v s sv s

pronajimatelem ke dni 30. 6. béZného kalendainiho roku a ke dni 31. 10. béZného kalendarniho roku.

. Platba ndjemného na zakladé této smlouvy bude uskutecnéna dle danového dokladu vystaveného

pronajimatelem a ndjemcem poukdzdna na shora uvedeny bankovni Ucet pronajimatele.
Platba se povaZuje za uhrazenou dnem jejiho pfipsani na ucet pronajimatele.

V pfipadé prodleni s platbami najemného zaplati ndjemce smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné &astky
vCetné DPH za kazdy zapocaty den prodleni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok pronajimatele
na nahradu Skody.

Najemné se pocinaje rokem 2027 valorizuje vZdy k 1. 1. kazdého roku, a to z divodu inflace, vyjadiené
primérnou roéni mirou inflace spotfebitelskych cen za predchazejici rok vyhldsenou Ceskym
statistickym Uradem; ndjemné zvySené z diivodu inflace se povaZuje za sjednané najemné. Toto zvyseni
najemného pronajimatel ndjemci pisemné oznami zpravidla do 31. bfezna pfislusného roku. V pfipadé
zaporné inflace se vyse ndjemné pro dany rok neupravuje. Nezaplacené najemné z dlivodu zvyseni
najemného za pfislusné mésice je splatné spolu s nejblizS§im najemnym nasledujicim po doruceni
pisemného oznameni pronajimatele v kazdém takovém roce. Vysledna vyse najemného se vidy
zaokrouhli na desetikoruny smérem nahoru. Zvyseni najemného pronajimatel ndjemci oznami bez
nutnosti uzavirat dodatek k této smlouvé, strany spolu mohou uzavfit dodatek s deklaratornimi ucinky.
V ptipadé ukonceni najmu je najemce povinen hradit ¢astku odpovidajici ndjemnému az do okamziku
vyklizeni a predani predmétu ndjmu pronajimateli.
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Clanek V.
Sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem, jejich cena a splatnost

1. Sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem a zpUsob jejich platby jsou blize specifikovany v pfiloze €. 2,
ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

2.  Vsouvislosti s ndjmem poskytuje pronajimatel ndjemci tyto sluzby:
— dodavku vody a stocné

—odvoz a likvidace odpadu

Clanek VI.
Podndjem

1. Najemce neni opravnén prenechat predmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu dalsi osobé, s vyjimkou
pfipadu predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.

2. Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu
ve vysi 20 000,- K¢ za kazdy takovyto pripad.

Clének VII.
Stavebni a jiné upravy

1. Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, plati, Ze veskeré opravy a stavebni Upravy na pfani ndjemce,
které bude ndjemce v pronajatych nemovitostech provadét, budou realizovany na jeho naklad.
Najemce je povinen veskeré stavebni Upravy predmétu prondjmu pisemné oznamit pronajimateli a
vyzadat si pfedem jeho pisemny souhlas s jejich provedenim. Ndjemce je ddle povinen pred zapocetim
stavebnich Uprav vyZadujicich ohlaseni nebo povoleni ve smyslu zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni, vyZzadat si patficna povoleni nebo
takovou ¢innost ohlasit organu uréenému timto predpisem.

Najemce je povinen udrZovat fadny vzhled pfedmétu najmu.

Najemce bere na védomi, Ze veskeré investi¢ni akce na pfedmét ndjmu, jsou mozné jen po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele a soucasné jen pokud budou provedeny v souladu s platnym
pravnim Fadem Ceské republiky. Investi¢nimi akcemi se rozumi &innost, kterou jsou na predmétu
najmu, vybaveni pfedmétu najmu ve vlastnictvi pronajimatele, pfipadné jiného pfedmétu vlastnictvi
pronajimatele vynalozeny néklady (dale jen ,investice na akce”), kterymi jsou tyto zhodnocovany,
pfipadné udrZovany, zejména stavebni Upravy, opravy, rekonstrukce, vymény, instalace, udrzba.
Najemce je povinen predkladat své navrhy na stavebni Upravy na predmétu nemovitosti vidy v ¢lenéni
na investice, které zhodnocuji pfedmét najmu, a na investice ostatni, které sméruji predevsim do
vlastniho provozu najemce v predmétnych prostorech.

4. Najemce je povinen na svlj naklad provadét béZnou udribu predmétu najmu. Smluvni strany vyslovné
prohlasuji, Ze za fadnou béznou udrzbu predmétu ndjmu povaZzuji zejména ndsledujici ¢innosti:
- opravy a malby vnitfnich omitek, opravy obkladu stén, podlah,
- oprava a vyména zatizovacich pfedmétl zdravotechniky,
- opravy zdroja tepla, otopnych téles a rozvod( tepla,
- opravy méfici a regulacni techniky,
- opravy zdroja teplé vody,
- opravy osvétlovaci techniky,
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- vyména zadmka a kovani,

- opravy vyjmenované v natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.,

- CiSténi strechy, zazimovani pfedmétu najmu,

- pravidelné predepsané revize, zkousky a odstrafiovani zavad v souvislosti s nimi.

Vymeénu zafizovacich predmét(, které poridil ndjemce, na své financ¢ni naklady, hradi ndjemce.

Mimo vySe uvedené je ndjemce povinen zajistit na vlastni naklad uklid (kazdodenni, dle potreby)
pfedmétu ndjmu, stejné jako uklid a odvoz odpadu vzniklého nasledkem ¢i v souvislosti s ¢innostmi
najemce specifikovanymi v ¢lanku lll. této smlouvy. TotéZ plati i pro uklid a odvoz odpadu vzniklého v

dlsledku provadéni stavebnich Uprav realizovanych ndjemcem ve smyslu odstavce 1 tohoto ¢lanku
smlouvy.

Najemce bere na védomi, Ze pfi investi¢nich akcich je povinen mj. respektovat zdkon ¢. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist. Dale bere na védomi, Ze se objekt obcerstveni a
W(C nachdzi v aredlu nemovité narodni kulturni pamatky a zejména je srozumén s tim, Ze pfi pfipravé
investi¢nich akci dle tohoto ¢lanku bude planovat jednotlivé Upravy vcasné s ohledem na tuto
skutecnost (tzn. pripadné lhaty pfi vydavani zavaznych stanovisek, zdrieni stavby v dulsledku
archeologickych prizkum a stavebné-historickych prizkuma).

Ndjemce se zavazuje provadét pripadné stavebni Upravy na predmétu vlastnictvi pronajimatele az
poté, co pronajimateli predlozi ke schvaleni pfislusné smlouvy o dilo, pfip. jiné se stavebnimi Gpravami
souvisejici smlouvy.

N3ajemce se zavazuje pred realizaci a podpisem pfislusné smlouvy o realizaci jakékoli opravy predlozit
pronajimateli kalkulaci nakladd predem k pisemnému odsouhlaseni. Smluvni strany se dohodly, Ze
provedené a pisemné odsouhlasené technické zhodnoceni ¢i oprava pronajimaného majetku dle této
smlouvy je ndjemce opravnén odepisovat dle aktualné platnych pravnich predpisu.

Smluvni strany povaZzuji za nesporné, Ze veskeré provozni ndaklady i investi¢ni naklady spojené s
uzivanim predmétu najmu dle této smlouvy hradi najemce. Ndjemce dale prohlasuje, Ze vudi
pronajimateli neuplatni sdm, ani dalSi subjekty, finanéni ani jiné naroky plynouci z pfipadného
zhodnoceni pfedmétu najmu jakoz i ze vsech najemcem vloZenych naklad(l. Ndjemce neni opravnén,
bez souhlasu pronajimatele, postoupit jakoukoli pohleddvku vzniklou z tohoto najmu tfeti osobé.

Souhlasu pronajimatele je zapotrebi rovnéz pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i informacniho zafizeni
(informacniho Stitu, tabulky a podobné), to plati pro jakékoliv umisténi informacniho zatizeni kdekoliv
na pozemocich, jinych nemovitostech ¢i movitych vécech ve vlastnictvi pronajimatele. Nejpozdéji ke dni
ukonceni ndjmu dle této smlouvy je ndjemce povinen na sv{j ndklad takovou reklamu ¢i informacni
zafizeni odstranit. Neucini-li tak, je takovou reklamu ¢&i informaci zafizeni opravnén odstranit
pronajimatel, a to na naklady najemce.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je ndjemce povinen po skonceni sjednané doby ndjmu
odevzdat predmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan pfi zohlednéni obvyklého
opotrebeni a odstranit veskeré zmény a Upravy, které provedl se souhlasem pronajimatele. Vyjimkou
jsou pouze stavebni opravy a Upravy provedené na zdkladé dohody smluvnich stran dle odst. 1, véty
prvni a odst. 3 tohoto ¢lanku. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Upravy provedené na
pfedmétu najmu mohou byt ponechany, nema najemce narok na jakékoliv vyporadani z ddvodu
mozného zhodnoceni pfedmétu najmu.

Najemce je povinen v pfipadé poruseni podminek stanovenych pronajimatelem v odstavci €. 6 tohoto
¢lanku smlouvy uhradit smluvni pokutu ve vysi 2000,- K¢ za kazdé takovéto poruseni.VeSkeré opravy a
stavebni Upravy provddéné na prani ndjemce, které bude ndjemce v predmeétu najmu provadét, budou
realizovany na jeho naklad. Najemce je povinen veskeré stavebni Upravy pfedmétu pronajmu pisemné
oznamit pronajimateli a vyzadat si predem jeho pisemny souhlas s jejich provedenim. Najemce je dale
povinen pred zapocetim stavebnich Uprav vyZadujicich ohldseni nebo povoleni ve smyslu zdkona ¢.
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183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zédkon), v platném znéni, vyzadat si
patfi¢nd povoleni nebo takovou ¢innost ohlasit organu uréenému timto predpisem.

Clanek VIiI.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon ndjemnich prav ndjemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo mozno dosahnout uéelu ndjmu.

2. Pronajimatele a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu ndjmu, a to v dobé,
kdy se vtéchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik ndjemce, a to zejména za ucelem kontroly
dodrZovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udriby, nutnych oprav i provadéni kontroly
elektrického, plynového, vodovodniho a dalSiho vedeni. Neni-li moZzné do prostor vstoupit, vyzve
pronajimatel ndjemce ke zpfistupnéni prostor a poskytne mu k tomu ptrimérenou Ihitu. Po uplynuti
Ih(ty mlzZe pronajimatel do pfedmétu najmu vstoupit a provést zamyslené cinnosti.

3. Pronajimatel a jim povéreni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do predmétu najmu iv pfipadech,
kdy to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobnd skutecnost. O tomto musi pronajimatel
najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do predmétu ndjmu, jestlize nebylo mozno
najemce informovat predem. Rovnéz v pripadé, Ze pronajimatel bude pozadan o provedeni drobnych
Uprav v predmétu najmu, je opravnén takto provést i bez pfitomnosti pracovnika ndjemce, jestlize
nema moznost provést tuto opravu v jiném case a na tuto skute¢nost ndjemce upozorni.

4. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZzeni nahradni klice k predmétu najmu
a najemce neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamkl. Vsechny
predané klice, ptipadné i jejich kopie, odevzda ndjemce zpét pronajimateli pfi pfedani predmétu najmu
po skonéeni ndjmu bez naroku na nahradu nakladli spojenych s jejich potizenim.

5. Pronajimatel ma pravo v ramci definovaného ucelu najmu dle €l. Il této najemni smlouvy najemci
pisemné zakazat prodej nékterého druhu zboZi nebo poskytovani uréitych sluzeb, které jsou napfiklad
nevhodné s ohledem na charakter aredlu, ve kterém je pfedmét najmu umistén, nebo jsou v rozporu
s povahou, poslanim a zajmy pronajimatele.

6. Pronajimatel ma pravo v rdmci definovaného ucelu ndjmu dle €l. lll této najemni smlouvy najemci
pisemné urcit minimalni rozsah nabizeného zboZi, sluzeb nebo jejich minimalni kvalitu.

7. Najemce je povinen v pfipadé poruseni podminek stanovenych pronajimatelem dle pfedchozich dvou
odstavcl uhradit smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kaZzdy takovyto ptipad.

Clanek IX.
Prava a povinnosti najemce

1. Najemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této najemni smlouvy
a obecné zavaznych predpisQ.

2. Ndjemce je povinen béhem uZivani predmétu najmu dodrZovat platny navstévni fad SH Buchlov, stejné
jako organizaéni a bezpecnostni pokyny zaméstnancl pronajimatele. Jmenovité pak plati, Ze bude-li
najemce provozovat pfedmét ndjmu ke sjednanému ucelu mimo oteviraci dobu SH Buchlov, je povinen
pocinat si tak, aby nedoSlo ke zvySeni bezpecnostnich rizik pro mobilidrni fondy a jiné umélecké
pfedmeéty uloZené v budovach SH Buchlov. Pfipadné naklady vzniklé v souvislosti s eliminaci
bezpecnostnich rizik dle predchozi véty nese ndjemce v plné vysi. Provozovani predmétu ndjmu mimo
dobu stanovenou navstévnim radem je mozné jen po vzajemné dohodé a se souhlasem Spravy
SH Buchlov.
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PFi vyuzZivani pfedmétu najmu k ¢innostem dle €. Ill, odst. 1. této smlouvy je ndjemce povinen pocinat
si tak, aby Zadnym zplUsobem neomezoval navstévnicky provoz SH Buchlov. Vyjimky z tohoto pravidla
jsou mozné pouze po dohodé s vedoucim spravy SH Buchlov.

Najemce timto bere na védomi, Ze do aredlu SH Buchlov plati zakaz vjezdu vSech motorovych vozidel.
Vyjimky z tohoto zakazu jsou mozZné pouze po predchozi dohodé s vedoucim spravy SH Buchlov.
Najemce je povinen na svlj naklad provadét béinou udribu pfedmétu najmu. Mezi béznou udrzbu
se fadi naptiklad zakonné prohlidky.

Najemce plné odpovida za bezpecny provoz vsech elektrospotrebi¢li umisténych v predmétnych
pronajatych prostorach; na vlastni naklady si zajistuje revize téchto spotfebic, je povinen
vyvésit/zverejnit oznameni se jménem osoby odpovédné za provoz elektrospotiebice. Pfislusné ruéni
hasici pfistroje a boilery, jejich potfebny podet a jejich revize pro uvedené prostory zajistuje sprava
hradu v cené pronajmu.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze provozni doba pfedmétu ndjmu pro vefejnost je stanovena
sezénné od 1. dubna do 31. fijna béZného kalendafniho roku a odpovida provozni/oteviraci dobé SH
Buchlov, pficemz zaviracim dnem SH Buchlov je zpravidla pondéli, vyjimky z tohoto ustanoveni
smlouvy vZdy musi povolit pronajimatel. V obdobi od 1. listopadu do 31. bfezna béZného kalendarniho
roku lze predmét najmu provozovat pro verejnost pouze v pripadech, kdy s timto provozem
pronajimatel vyda souhlas, nebo kdyz pronajimatel porddd mimoradné kulturni akce a SH Buchlov je
tak pfistupny verejnosti a vidy odpovida aktudlni provozni/oteviraci dobé SH Buchlov.

Ozndmi-li ndjemce radné a vcas pronajimateli vadu véci, kterou ma pronajimatel odstranit, a
neodstrani-li pronajimatel vadu bez zbytecného odkladu, takie najemce muze véc uzivat jen s
obtizemi, ma najemce pravo na pfimérenou slevu z ndjemného nebo muze provést opravu také sam a
pozadovat nahradu uGéelné vynaloZenych néaklad(. ZtéZuje-li vSak vada zasadnim zplsobem uZivani,
nebo znemoznuje-li zcela uZivani, ma najemce prdvo na prominuti ndjemného. Toto prdvo zanika,
neuplatni-li ho ndjemce pravo do Sesti mésicl ode dne, kdy vadu zjistil nebo mohl zjistit.

Najemce neni osvobozen od placeni ndjemného ¢i nema pravo pozadovat slevu z ndjemného nebo jiné

kompenzace v téchto pripadech:

- je-li mu branéno ve vykonu jeho uzivaciho prava z dlivod( tykajici se jeho osoby,

- je-li mu branéno ve vykonu jeho uzivaciho prava z vainych provoznich divoda ¢i z dlvod( vyssi
moci; v takovém pfipadé je pronajimatel oprdvnén uzavfit aredl SH Buchlov pro navstévnickou
verejnost. Pronajimatel ozndmi tuto skutecnost neprodlené najemci i s uvedenim opravnénych

dlvodi (havarie, nataceni filmu aj.). Za dldvod vyssi moci se povaZuje obecné neodvratitelna
nahoda.

V pfipadé, Ze z vazinych dlivodid nebude moziné v provozni dobé v sezéné od dubna do fijna bézného
kalendarniho roku na SH Buchlov v pfedmétu najmu provozovat ¢innosti dle ¢l. Il této smlouvy, sdéli
najemce tuto skutecnost neprodlené pronajimateli, minimalné jeden den predem, s tim, Ze se ndjemce
zavazuje v sezéné od dubna do fijna béZného kalendarniho roku na SH Buchlov uzavfit predmét najmu
pro verejnost maximalné po dobu 5 dni celkem.

Ndjemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce odpovida
za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu je soucasti pamatkové chranéného objektu a zavazuje se
dodrZovat vsechny obecné zavazné pravni predpisy, zejména predpisy na Useku pamatkové péce,
bezpecnostni a protipozarni predpisy. Najemce zajisti nepretrzitou poradatelskou a protipozarni
sluzbu.

Najemce v predmétu najmu zajistuje bezpecnost a ochranu zdravi svych zaméstnancl pti praci
s ohledem na rizika moZného ohrozZeni jejich Zivota a zdravi, kterd se tykaji vykonu prace (dale jen

7
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Hrizika”), jakoz i bezpecnost dalSich osob v pfedmétu najmu se nachazejicich, a pozarni ochranu
ve smyslu obecné zdvaznych predpist a je odpovédny za dodrZovani ustanoveni téchto predpisl a za
Skody, které vzniknou jeho Cinnosti nebo v souvislosti s touto ¢innosti. Najemce je povinen informovat
pronajimatele o rizicich a opatfenich prijatych k ochrané pred jejich plisobenim.

Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu zabezpecovani bezpecnosti prace a protipozarni ochrany.
Najemce je povinen byt pti kontrolach soucinny.

Ndjemce se zavazuje béhem uzivdni predmétu najmu dodrZovat organizacni a bezpecnostni pokyny
odpovédnych zaméstnancl pronajimatele.

Ndjemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke Skodé na majetku pronajimatele, na majetku a zdravi
dalSich osob. Jakékoliv zavady nebo Skodni udalosti bude neprodlené hlasit pronajimateli.

Najemce odpovidd za vSechny osoby, kterym umozni pfistup do predmétu ndjmu. Ndjemce odpovida
za Skodu, které tyto osoby zpUsobi.

Ndjemce se zavazuje dodrzovat a zajistit, Zze v predmétu ndjmu nebude pouzivan otevieny ohen
a nebude se koufit (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist, které urci pronajimatel).

V pfipadé vefejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosicll) ndjemcem je ndjemce povinen
uzavfit s prislusnym spravcem autorskych prav smlouvu o uziti dila (licen¢ni smlouvu) a uhradit tomuto
spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnik( prislusného spravce.

Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku vneseném najemcem do pfedmétu najmu a ani za Skody
na majetku vneseném do predmétu najmu jinymi osobami se souhlasem najemce.

Pronajimatel neodpovida za bezpecnost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v predmétu najmu
a ani za Skody osobdm vzniklé pti provozovani ¢innosti uvedené v ¢l. 11l této smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za skody zplsobené najemci v disledku Zivelné udalosti.

Ndjemce bere na védomi, Zze v aredlu objektu je instalovdan kamerovy systém a dochazi tak
ke zpracovani osobnich Udajd osob, které vstupuji do monitorovaného prostoru. Pronajimatel pfi jejich
zpracovani postupuje dle platnych pravnich predpisa.

Clanek X.
Doba najmu a ukonceni najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to od 1. 1. 2026 do 31. 12. 2030.

Smluvni strany mohou smlouvu vypovédét vsouladu s § 2308 a § 2309 zadkona ¢.89/2012 Sbh.,

obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, s vypovédni Ihltou tfi mésicl. Vypovéd musi byt

pisemnd a musi byt uveden jeji dlivod, jinak je neplatna. Vypovédni doba béZi od prvniho dne

kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadech dle obcanského

zédkoniku a dale v pripadech, kdy ndjemce porusuje své povinnosti zvlast zdvaznym zpusobem. Za zvlast

zavainé poruseni povinnosti ndjemcem se povaZzuje zejména:

a. jestlize najemce uziva predmét najmu jinym zplsobem nebo k jinému nez sjednanému UGcelu,

nebo nedodrZuje zavazné podminky stanovené pro uzivani pfedmétu najmu, (napf. podminky
najemce stanovené v ¢l. IX smlouvy),

b. jestlize ndjemce poskozuje pfedmét najmu zdvaznym nebo nenapravitelnym zplsobem nebo
zpUsobi-li jinak zavaznou skodu na predmétu najmu,
c. jestlize ndjemce bude v prodleni s placenim najemného a sluZzeb spojenych s ndjmem po dobu
delsi 15 dnd.
PFi vypovédi bez vypovédni doby zanika ndjem dnem nasledujicim po doruceni vypovédi druhé smluvni
strané.
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Pronajimatel ma rovnéZ moznost pisemné odstoupit od ndjemni smlouvy, pokud prestanou byt plnény
podminky podle ¢lanku I. odst. 2. smlouvy. Najem zanika dnem ndsledujicim po doruceni pisemného
odstoupeni najemci.

Ndjemce je povinen predmét najmu vyklidit a predat nejpozdéji den nasledujici po ukonceni
najemniho vztahu s tim, Ze o pfedani bude v pfipadé pozadavku pronajimatelem vypracovan pisemny
zapis. V pfipadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a pfedat pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast,
uhradi ndjemce smluvni pokutu 500,- K¢ za kazdy den prodleni se splnénim této povinnosti a to bez
ohledu na jeho zavinéni.

Smluvni strany si sjednavaji, Ze pfi skonCeni ndjmu se nepouZije ust. § 2315 zdkona ¢. 89/2012 Sh.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl, o ndhradé za prevzeti zakaznické zakladny.

Pokud se po skonéeni trvani smlouvy nachazeji v predmétu najmu jakékoli véci, které do predmétu
najmu vnesl najemce, a ndjemce je neodstrani ani na zakladé pisemné vyzvy pronajimatele, plati,
Ze tyto véci jejich plvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi mUZe nalozit podle svého
uvazeni; mize si je i pfivlastnit, ¢i je zlikvidovat na naklady najemce.

Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 a ust. § 2285 zdkona ¢. 89/2012 Sbh., obcdansky zadkonik,
v platném znéni, o automatickém prodlouzeni ndjmu se neuplatni.

Clanek XI.
Zavérecna ustanoveni

Smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 21 dnl od pisemného vyuctovani odeslaného druhé
smluvni strané. Uhrazenim smluvni pokuty neni doten ndrok na ndhradu skody. Narok na uhradu
smluvni pokuty ani Skody neni nikterak dotéen odstoupenim od smlouvy.

Tato smlouva byla sepsdna ve dvou vyhotovenich. Pronajimatel obdrzi jeden stejnopis a jedno
vyhotoveni obdrzi ndjemce.

Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléhd povinnosti uverejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcéinnosti
nékterych smluv, uverejrovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), nabude
ucinnosti dnem uverejnéni a jeji uverejnéni zajisti pronajimatel. Smluvni strany berou na védomi,
Ze tato smlouva mUze byt predmétem zverejnéni i dle jinych pravnich predpis(.

Smluvni strany se zavazuji spoluplsobit jako osoba povinnd v souladu se zdkonem ¢&. 320/2001 Sb.,
o financni kontrole ve verejné spravé a o zméné nékterych zakond (zdkon o financni kontrole), ve znéni
pozdéjsich predpisa.

Smlouvu je moZno ménit ¢i doplfiovat vyhradné pisemnymi ¢islovanymi dodatky.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely podle své pravé a svobodné vile prosté omyl(,
nikoliv v tisni a Ze vzajemné plnéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je pro obé
smluvni strany urcita a srozumitelna.

Informace k ochrané osobnich Gdaji jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankach
www.npu.cz v sekci ,,Ochrana osobnich udaja“.

Ptiloha: 1. Seznam movitych predmétl k pronajmu - mobiliare

V Kromérizi, dne xx.12. 2025 V Buchlovicich, dne xx.12 2025
(podpis pronajimatele) (podpis ndjemce)
Ing. Petr Subik /razitko/
/razitko/
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Pfiloha €. 1: Seznam movitych predmétt k pronajmu - mobiliafe

Konvektomat B611bRPEO611BA
Mycka Fagor TOP Model AD48C

Nerez skrifika 1200x300 mm
Stolek ST 11-16 - konvektomat
Gastronadoba nerez dérovana GNO-konvektomat

Gastronadoba smaltovand GNS - konvektormat
Zmeékcova¢ WMK-BNT 2650T-konvektomat
Horeca - lednice prosklend osvétlena

Horeca - vitrina na zakusky osvétlena

Ohfivaci propanbutanové téleso sloupové 1 ks
Horeca - ohtivaci vana hluboka 2 ks (8a, 8b), 1/3 gastronadoby 3 ks (8c)
Horeca - ohfivaci nddoba nizka 1 ks

Goodess - mrazici truhla A+ 200l

Fairline - mrazici truhla A+ 200l

Whirpool - lednice monoklimaticka A+ 200l

Fairline - lednice mald podpultovd A+ 100l

Fairline - mrazak podpultovy A+ 100l

Horeca - profi nerezova mikrovina trouba 25I/2kw

Nerezova mikrovina trouba 231/1,5kw

Fairline - bild mikrovlna trouba

Horeca - ohfivaci kotlik s digitalni regulaci 8l
Digitalni vaha SX 15 cejchovana 15kg/5g
Fagor - ¢ernd vinotéka 150 cm

Umyvadlo s pritokovym el. Ohfivacem

Regaly kovové 3 ks (sklad)

Drevény soudek na vino 2 ks (29a, 29b)

Ohfivaci hrnec na nadpoje nerez s poklici 10l

Ohfivaci hrnec na napoje smalt bez poklice 20|

Restaurace barovy pult, 8 stoll. 12 lavic, 24 Zidli, 4 x el. aku kamna keramicka

Vinarna: barovy pult, 5 stojan( na vino, 4 stoly, 12 lavic, 2 stolky Sachové

Venkovni posezeni: 6 stold, 12 lavic

Pozn. bez kulturniho mobiliare
10
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Pfiloha €. 2 ke smlouvé o ndjmu nebytovych prostor a pozemku €. j. NPU-450/.......cceeeerrerrennee
Dle ¢l. V. smlouvy se odebirani a Uhrada médii a sluzeb najemcem sjednava takto:

1. Vodné a stocné:
Vodné

Ndjemce uhradi pronajimateli spotfebu vody na zakladé odectu na podruiném vodoméru méfici
spotfebu vody pro predmét ndjmu, v cené uréené pronajimatelem, ktery se bude provadét v
terminech 2x ro¢né vidy ke dni 30. 6. bé&Zného kalendarniho roku a ke dni 31. 10. béZného
kalenda¥niho roku v dobé trvéni najmu. Uhrada za spotfebovanou vodu je pfedmétem DPH v aktudlni
vysi, ktera je ke dni podpisu této smlouvy 12%. Uhradu bude najemce pronajimateli hradit na zakladé
faktury se 21denni splatnosti, kterou pronajimatel vystavi vidy do 10 dnud po provedeni odectu.

Vodné je pronajimatelem stanoveno v ¢astce 30,00 K¢/m3
3,6 KC sazba DPH 12%, aktualni vyse
Celkova cena vE¢. DPH v aktudlni vysi ¢ini 33,6 K¢/m3.

Stocné
Odpadni vody bude najemce odvadét do vlastni Cisticky pronajimatele nebo do septiku na objektu.
Mnoizstvi odvedenych odpadnich vod je totoiné s mnozistvim dodané vody. Uhrada za odpadni vody
odvadéné do Cistirny je pfedmétem DPH v aktudlni sazbé, ktera je ke dni podpisu smlouvy 12%.
Stoc¢né je pronajimatelem stanoveno v ¢astce 25,00K¢/m3

3,- K¢ sazba DPH 12%, aktualni vyse
Celkova cena vé. DPH v aktualni vysi ¢ini 28,- K&/m3.
Uhradu za sto¢né do distirny bude ndjemce pronajimateli hradit na zékladé faktury se 21 denni
splatnosti, kterou pronajimatel vystavi vidy ke dni 15. 7. bézného kalendarniho roku a ke dni 15. 1.
béZného kalendarniho roku (po provedeni odectu). Variabilni symbol je vZdy cislo faktury.

2. likvidace komundlniho odpadu

Likvidace komunalniho odpadu bude zajisténa prostfednictvim pronajimatele vyvozem kontejneru,
pouze v obdobi duben azZ fijen bézného kalendainiho roku, v cenach stanovenych Spravou SH Buchlov
na zakladé fakturace dodavatele vyvozu odpadu/kontejneru. Uhradu bude najemce pronajimateli
hradit na zakladé faktury se splatnosti 21 dnd, kterou pronajimatel vystavi vidy do deseti dnll po
odvozu odpadu.

V ptipadé, Ze dojde ke zménam cen, které by mély vliv na uctovani médii dle této smlouvy, bude provedena
odpovidajici zména této pfilohy.

Dalsi sluzby pronajimatel najemci neposkytuje.

Smluvni strany povaZuji za nesporné, Ze v pfipadé zmény ceny sluZeb Uctovanych dle této smlouvy
v Buchlové jinych skutecnostech, je pronajimatel opravnén zmeénit vysi Uctované ceny (vodné, stocné,
komundlni odpad) ¢i je pronajimatel napf. opravnén zaroven provést jednostrannou zménu zpUsobu
vyuctovani téchto sluzeb, napf. pozadovat platbu prostrednictvim pausalu ¢i zdloh. Novy zplsob platby
prostiednictvim pausalu ¢i zaloh nebo zména vySe ceny Uctovanych sluZzeb bude ozndmena ndjemci
pisemné s dostateénym casovym predstihem a ndjemce je povinen tuto zménu akceptovat. Nedodrzeni
této povinnosti najemce je dlvodem k ukonceni smlouvy dle ¢l. X., doba najmu, odst. 3, pism. c) této
smlouvy ze strany pronajimatele.

Zuctovaci obdobi je kalendatni rok.
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