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Narodni pamatkovy ustav, statni pfispévkova organizace

ICO: 75032333, DIC: CZ75032333,

se sidlem: Valdstejnské ndm. 162/3, PSC 118 01 Praha 1 — Mal4 Strana,
jednajici generalni feditelkou Ing. arch. NadéZzdou Goryczkovou
kterou zastupuje:

Uzemni pamatkova sprava v Kroméfizi

se sidlem Snémovni nameésti 1, 767 01 Kromériz

jednajici feditelem Ing. Petrem Subikem

Bankovni spojeni: bankovni spojeni: Ceska narodni banka, €. G¢tu: 500005 — 60039011/0710
Osoba pro vécna jedndni: Bc. Jan Binder

Dorucovaci adresa:

Narodni pamatkovy Ustav, sprava hradu Bitov

adresa: Bitov 1, 671 07 Uhercice

tel.: +420 515294622, e-mail: bitov@npu.cz

(ddle jen , pronajimatel”)

jméno/obchodni firma/pravni forma

zapsany/a v obchodni rejstfiku vedeném ..., v oddile ..., vloZka ... (pFip. Gdaj o zapisu v jiné evidenci)
se sidlem:

ICO: neni-li IC, dat. nar., DIC:

zastoupeny: opravnéna osoba ndjemce

(dale jen ,najemce”)

jako smluvni strany uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o ndjmu prostor slouzicich k podnikani:
(dale jen ,,ndjemni smlouva“)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni
-Pronajl'matel je prislusny hospodafit s nemovitosti ve vlastnictvi statu:

aredlem Statniho hradu Bitov, stojiciho na pozemku p. €. 1 zapsaného na LV €. 579 pro k. 4. Bitov, obec
Bitov, vedeno u Katastrdlniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté ve Znojmé.
Pfedmétny aredl poZiva ochrany jako pamadatkové chranéné lzemi, je narodni kulturni pamatkou,
zapsanou v Ustfednim seznamu kulturnich pamétek pod evidenénim 6207.

Pronajimatel konstatuje, Ze pronajmem pfedmétu najmu bude dosazeno ucelnéjSiho nebo
hospodarnéjsiho vyuziti véci pfi zachovani hlavniho ucelu, ke kterému pronajimateli slouzi. S ohledem
na povahu pfedmétu najmu, nebyl pfedmét ndjmu nabizen organiza¢nim slozkdm a ostatnim statnim
organizacim.

Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisd,
a to zejména zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpistd a zdkona ¢.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich

predpisd, na této smlouvé o najmu prostor slouzicich k podnikani.

Clanek I1.
Pfedmét najmu
Pfedmétem ndjmu, upraveného touto najemni smlouvou, jsou nasledujici prostory, které se nachazeji
v aredlu nemovitosti specifikované v €l. I. této smlouvy, konkrétné prostory aredlu Statniho hradu Bitov
(dale jen SH Bitov), konkrétné:
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A) prostor v objektu byvalé kocCarovny v arealu SH Bitov, konkrétné mistnost ¢. 131, se dvéma vchody,
kterd je pfistupna z hlavniho nadvofi hradu s celkovou vymérou 108,62 m?,

B) ¢astecné predéleny prostor slouzici k podnikani umistény vpravo od vstupu do budovy koniren v arealu
SH Bitov, konkrétné mistnost ¢. 126, slouzici jako sklad pod restauraci, s celkovou vymérou 58,55 m?,

C) &ast pozemku p. €. 1 pfed objektem koniren, mezi obéma vchody na hlavnim nadvofi, o vymére 69 m?,
(dale jen ,predmét najmu).

Grafické vymezeni pfedmétu najmu je nedilnou soucasti této smlouvy jako jeji pfiloha €. 1.

2. Pronajimatel pfenechava ndjemci v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy
k do¢asnému uzivani predmét najmu a najemce predmét najmu v souladu s touto smlouvou a obecné
zdvaznymi pravnimi predpisy podle této smlouvy pfijima do uzivani a zavazuje se za to pronajimateli
platit ndjemné. Pronajimatel pfeddva ndjemci predmét ndjmu ve stavu, v jakém se nachdzi a najemce
potvrzuje, Zze je mu stav predmétu ndjmu zndm, a Ze pronajimatel nemad s jeho ptipravou k uzivani
najemcem zadné povinnosti.

3. Spolu s predmétem najmu poskytuje pronajimatel ndjemci na dobu najmu opravnéni uzivat movité
véci, které jsou rovnéz predmétem ndjmu (dale jen ,,mobiliai“). Pfesny seznam a popis mobiliare je
obsazZen v pfiloze Cislo 2, ktera je nedilnou soucdsti této smlouvy.

4.  Mobiliaf je ndjemce opravnén uzivat vhodnym zplsobem v souladu s touto smlouvu véetné
pfipadnych omezeni uvedenych v soupisu inventare.

5. O predani a prevzeti predmétu ndjmu bude sepsan zapis, ve kterém se uvede stav preddvaného a
prebiraného pfedmétu ndjmu a dalsi rozhodné skutecnosti, véetné Uudajl pro stanoveni vyse Uhrady za
sluzby.

Clanek Iil.
Ucel najmu
1. Pfedmét najmu bude uZivan vyluéné za uUcelem provozovani podnikatelské Cinnosti spocivajici v
provozovani hradni restaurace a kavarny, (s nabidkou teplé kuchyné), venkovni zahradky a jako
sklad, vie v ramci predmétu podnikani najemce - hostinska ¢innost.

Smluvni strany povazuji za nesporné, zZe:

- ucel ndjmu v tomto predmétu ndjmu je mozno realizovat ndjemcem pouze v navstévnické
sezéné SH Bitov, tedy v obdobi od 1. dubna do 31. fijna béZného kalendainiho roku, a to pouze
v aktualni provozni/oteviraci dobé SH Bitov, kdy v obdobi od 1. dubna béiného kalendainiho
roku do 30. dubna bézného kalendainiho roku a v obdobi od 1. fijna bézného kalendainiho roku
do 31. fijna béZného kalendainiho roku je mozné predmét najmu pro ucely smlouvy uzivat pouze
o vikendech, a to vidy v provozni/otviraci dobé SH Bitov,

- mimosezonni provoz v obdobi od 1. listopadu do 31. bfezna bézného kalendainiho roku
pro vefejnost je mozny pouze za podminek uvedenych v cl. IX odst. 18 této smlouvy. V tomto
obdobi tak bude najemce pfedmét najmu v casti vyspecifikované v cl. Il odst. 1. pism. a), b),
smlouvy, mimo pfipadu uvedenych v ¢l. IX odst. 18 této smlouvy, vyuzZivat jako sklad, cast
pfedmétu najmu vyspecifikovany v ¢l. Il odst. 1. pism. c) bude v obdobi od 1. listopadu do 31.
bfezna bézného kalendaFniho roku vyuZivan pro uloZeni drevéné konstrukce pro sezénni umisténi
zahradniho nabytku v rdmci provozovani letni zahradky.

2. Za poruSeni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 5 000,- K¢ za kazdy takovyto ptipad.

3. Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu zndm a v takovémto stavu jej k docasnému
uzivani pfijima.

4. Najemce prohlasuje, Ze je opravnén provozovat podnikatelskou ¢innost dle tohoto ¢lanku.
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Clanek IV.

Cena najmu, jeho splatnost a zptsob Ghrady
Cena najmu je stanovena minimalné ve vysi v misté a v ¢ase obvyklé.
Cena najmu je sloZzena takto:
2.1. za najem prostor slouzici k podnikani, v ¢asti vyspecifikované v €l. I, Pfedmét ndjmu, odst. 1. pism.
a), b) této smlouvy, je najemné za jeden kalendafni rok stanoveno na ¢astku ,- K¢
(slovy: korun ceskych). Toto ndjemné je osvobozeno od DPH dle ustanoveni § 56a dle zdkona
¢. 235/2004 Sb., Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni.
2.2. za najem prostor slouzici k podnikani, v ¢asti vyspecifikované v ¢l. 1, Pfedmét ndjmu, odst. 1. pism.
c) této smlouvy, ndjem casti pozemku, je ndjemné za jeden kalendarni rok stanoveno na castku

,- K€ (slovy:  korun ceskych). Toto ndjemné je osvobozeno od DPH dle ustanoveni § 56a dle zakona €.
235/2004 Sb., Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni.

2.3. za ndjem mobiliafe Cini ro¢ni najemné ,- K¢ (slovy: korun ceskych). Plus DPH 21% ve vysi
,-K¢, tj. vySe ro€niho ndjmu za mobiliar celkem - K¢
2.4. Celkem stanovené ro¢ni ndjemné je ve vysi ,- K&, slovy: K¢, véetné DPH.

Celkova vyse platby uvedend v predchozim odstavci tohoto ¢lanku smlouvy za jeden kalendarni rok cCini
K¢ véetné DPH (dale jen ,,najemné”). Najemné je splatné na zakladé darnového dokladu-faktury
vystavené pronajimatelem a bude probihat formou ¢tyr plateb rocné. Vyse kazdé jednotlivé platby
bude Cinit % vyse rocniho najemného. Toto najemné bude najemce hradit prevodem pftislusné ¢astky
na bankovni Ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této Smlouvy, a to vidy na zakladé faktury se 21
denni splatnosti-dafiového dokladu vystaveného pronajimatelem v terminu ke dni 15. 6., ke dni 15. 7.,
ke dni 15. 8. a ke dni 15. 10. béZzného kalendarniho roku. Variabilni symbol je vzdy cislo faktury. Platba
se povazuje za realizovanou dnem jejiho pfFipsani na tento ucet.
Najemné se povazuje za uhrazené dnem pfipsani ¢astky najemného na ucet pronajimatele. V pfipadé
prodleni s platbami ndjemného ¢i sluieb je ndjemce povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 0,1 %
z dluzné ¢astky véetné DPH za kaZzdy zapocaty den prodleni.
Najemné se pocinaje rokem 2027 valorizuje vZdy k 1. 1. kazdého roku, a to z dlivodu inflace, vyjadrené
primérnou roéni mirou inflace spotiebitelskych cen za predchazejici rok vyhlaSenou Ceskym
statistickym Uradem; ndjemné zvySené z dlvodu inflace se povaZuje za sjednané najemné. Toto
zvySeni najemného pronajimatel ndjemci pisemné ozndmi zpravidla do 31. bfezna pfislusného roku. V
pfipadé zdporné inflace se vySe najemné pro dany rok neupravuje. Nezaplacené najemné z divodu
zvySeni ndjemného za pfislusné mésice je splatné spolu s nejblizSim ndjemnym nasledujicim po
doruceni pisemného oznameni pronajimatele v kazdém takovém roce. Vysledna vyse najemného se
vidy zaokrouhli na desetikoruny smérem nahoru. Zvyseni ndjemného pronajimatel ndjemci ozndmi bez
nutnosti uzavirat dodatek k této smlouvé, strany spolu mohou uzavfit dodatek s deklaratornimi tcinky.
V pfipadé ukonceni najmu je ndjemce povinen hradit ¢astku odpovidajici ndjemnému az do okamziku
vyklizeni a predani predmétu nadjmu pronajimateli.

Clanek V.
Sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem, jejich cena a splatnost
Sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem a zpUsob jejich platby jsou blize specifikovany v pfiloze €. 3,
ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.
Uhrada za sluzby (pfipadné zéloha na tyto sluzby) je splatna ve stejném terminu, a to na stejny ucet
jako v pfipadé plateb ndjemného.



“~  NARODNI
¥ ® 3 PAMATKOVY
> USTAV G

Clanek V1.
Podndjem
1. Najemce neni opravnén prenechat pfredmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu dalsi osobé, s vyjimkou
pripadu pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.

2. Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je najemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve
vysi 20 000,- K¢ za kazdy takovyto pfipad.

Clanek VL.
Stavebni a jiné upravy

1. Veskeré opravy a stavebni Upravy provddéné na prani ndjemce, které bude ndjemce v predmétu ndjmu
provadét, budou realizovdny na jeho naklad. Ndjemce je povinen veskeré stavebni Upravy pfedmétu
prondajmu pisemné oznamit pronajimateli a vyZddat si pfedem jeho pisemny souhlas s jejich
provedenim. Ndjemce je ddle povinen pred zapocetim stavebnich Uprav vyzadujicich ohlaseni nebo
povoleni ve smyslu zdkona ¢. 183/2006 Sh. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
v platném znéni, vyZadat si patficna povoleni nebo takovou ¢innost ohldsit orgdnu uréenému timto
predpisem.
Ndjemce je povinen udrzovat fadny vzhled predmétu najmu.

Najemce bere na védomi, Ze veskeré investi¢ni akce na predmét najmu, jsou mozné jen po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele a soucasné jen pokud budou provedeny v souladu s platnym
pravnim fadem Ceské republiky. Investiénimi akcemi se rozumi €innost, kterou jsou na predmétu
najmu, vybaveni predmétu najmu ve vlastnictvi pronajimatele, pfipadné jiného predmétu vlastnictvi
pronajimatele vynaloZzeny naklady (dale jen "investice na akce"), kterymi jsou tyto zhodnocovany,
pfipadné udrzovany, zejména stavebni Upravy, opravy, rekonstrukce, vymény, instalace, udrzba.
Najemce je povinen predkladat své navrhy na stavebni Upravy na predmétu nemovitosti vidy v ¢lenéni
na investice, které zhodnocuji predmét najmu, a na investice ostatni, které sméruji predevsim do
vlastniho provozu najemce v predmétnych prostorech.

4. Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (v€etné opirani predmétd o zdivo a
vzpirani mezi zdmi), natéry a premistovani inventare z pfedmétu najmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Rovnéz nebude zasahovat do mist s potencionalnim vyskytem archeologickych
nalez(, tj. do terénu, pod podlahy nebo zasyp( kleneb.

5. Najemce je povinen na svlj naklad provadét béznou udrzbu pfedmétu ndjmu. Smluvni strany vyslovné
prohlasuji, Ze za fadnou béZznou udrzbu predmétu ndjmu povazuji zejména nasledujici ¢innosti:

- opravy a malby vnitfnich omitek, opravy obkladl stén, podlah,

- oprava a vymeéna zatizovacich pfedmétl zdravotechniky,

- opravy zdroju tepla, otopnych téles a rozvodd tepla,

- opravy méfici a regulacni techniky,

- opravy zdrojli teplé vody,

- opravy osvétlovaci techniky,

- vyména zamk a kovani,

- opravy vyjmenované v nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.,

- zazimovani pfedmétu najmu,

- pravidelné predepsané revize, zkousky a odstrafiovani zavad v souvislosti s nimi.
Vymeénu zafizovacich predmét(, které poridil ndjemce na své finan¢ni naklady, hradi ndjemce.

7. Mimo vySe uvedené je ndjemce povinen zajistit na vlastni naklad uklid (kazdodenni, dle potfeby)
pfedmétu ndjmu, stejné jako uklid a odvoz odpadu vzniklého nasledkem ¢i v souvislosti s ¢innostmi
najemce specifikovanymi v ¢lanku lll. této smlouvy. Totéz plati i pro uklid a odvoz odpadu vzniklého v
dlsledku provadéni stavebnich Uprav realizovanych najemcem ve smyslu odstavce 1 tohoto ¢lanku
smlouvy.
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Najemce bere na védomi, Ze pfi investi¢nich akcich je povinen mj. respektovat zdkon €. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisi. Dale bere na védomi, Ze se objekt obcerstveni
nachdzi v arealu nemovité narodni kulturni pamatky a zejména je srozumén s tim, Ze pfi pripravé
investi¢nich akci dle tohoto ¢lanku bude planovat jednotlivé Upravy véasné s ohledem na tuto
skuteCnost (tzn. pripadné lhaty pfi vydavani zadvaznych stanovisek, zdrZeni stavby v duUsledku

archeologickych prizkum a stavebné-historickych prizkuma).

Ndjemce se zavazuje k Zadosti o souhlas pronajimatele se stavebnimi Upravami na pfedmétu najmu
pronajimateli predloZit ke schvaleni rovnéz pfislusné smlouvy o dilo, pfip. jiné se stavebnimi Gpravami
souvisejici smlouvy.

Najemce se zavazuje pred realizaci a podpisem pfislusné smlouvy o realizaci jakékoli opravy predlozZit
pronajimateli kalkulaci nakladd pfedem k pisemnému odsouhlaseni. Smluvni strany se dohodly, Ze
provedené a pisemné odsouhlasené technické zhodnoceni ¢i oprava pronajimaného majetku dle této
smlouvy je ndjemce opravnén odepisovat dle aktualné platnych pravnich predpisu.

Souhlasu pronajimatele je zapotiebi rovnéz pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i informacniho zafizeni
(informacniho Stitu, tabulky a podobné), to plati pro jakékoliv umisténi informacniho zatizeni kdekoliv
na pozemocich, jinych nemovitostech ¢i movitych vécech ve vlastnictvi pronajimatele. Nejpozdéji ke dni
ukonéeni ndjmu dle této smlouvy je najemce povinen na sv{j naklad takovou reklamu &i informacni
zafizeni odstranit. Neucini-li tak, je takovou reklamu ¢&i informaci zafizeni opravnén odstranit
pronajimatel, a to na naklady najemce.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je ndjemce povinen po skonleni sjednané doby najmu
odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfeddn pfi zohlednéni obvyklého
opotrebeni a odstranit veskeré zmény a Upravy, které provedl se souhlasem pronajimatele. Dohodnou-
li se smluvni strany, Zze zmény a Upravy provedené na predmétu ndjmu mohou byt ponechdny, nema
najemce narok na jakékoliv vyporadani z divod(ll mozného zhodnoceni predmétu najmu.

Clének VIIL.

Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen zajistit fddny a neruseny vykon ndjemnich prdv ndjemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo mozno dosdhnout tUcéelu ndjmu.
Pronajimatele a jim povéreni zaméstnanci jsou oprdvnéni vstoupit do predmétu ndjmu, a to v dobg,
kdy se vtéchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik ndjemce, a to zejména za uUcelem kontroly
dodrzovani podminek této smlouvy, jakoZ i provddéni udriby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly
elektrického, plynového, vodovodniho a dalSiho vedeni. Neni-li mozné do prostor vstoupit, vyzve
pronajimatel najemce ke zpfistupnéni prostor a poskytne mu k tomu primérenou Ihtu. Po uplynuti
Ih(ity mGzZe pronajimatel do pfedmétu ndjmu vstoupit a provést zamyslené ¢innosti.
Pronajimatel a jim povéreni zaméstnanci jsou oprdvnéni vstoupit do pfedmétu najmu iv pfipadech,
kdy to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobnd skutecnost. O tomto musi pronajimatel
najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do pfedmétu najmu, jestlize nebylo mozno
najemce informovat pfedem. Rovnéz v pfipadé, Ze pronajimatel bude pozadan o provedeni drobnych
Uprav v pfedmétu najmu, je opravnén takto provést i bez pritomnosti pracovnika najemce, jestlize
nema moznost provést tuto opravu v jiném ¢ase a na tuto skute¢nost ndjemce upozorni.

Nadjemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZeni nahradni klice k pfedmétu najmu a
najemce neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamkud. Vsechny
predané klice, pfipadné i jejich kopie, odevzda najemce zpét pronajimateli pfi predani predmétu najmu
po skonéeni najmu bez naroku na nahradu nakladll spojenych s jejich pofizenim. O tomto predani klich
bude sepsdn samostatny protokol. Klice sméji pouZit pouze zaméstnanci ndjemce. Seznam Kkli¢l
pfedanych pronajimatelem najemci ke dni zahajeni doby najmu je uveden v pfiloze €. 2. této smlouvy.

Pronajimatel ma prédvo v ramci definovaného ucelu najmu dle ¢l. lll této ndjemni smlouvy najemci
pisemné zakazat prodej nékterého druhu zboZi nebo poskytovani urcitych sluzeb, které jsou napfiklad
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nevhodné s ohledem na charakter arealu, ve kterém je predmét ndjmu umistén, nebo jsou v rozporu
s povahou, poslanim a zajmy pronajimatele.

Pronajimatel ma pravo v ramci definovaného Gcéelu najmu dle ¢l. Il této najemni smlouvy ndjemci
pisemné urcit minimalni rozsah nabizeného zboZi, sluzeb nebo jejich minimalni kvalitu.

Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku vneseném ndjemcem do predmétu najmu a ani za sSkody
na majetku vneseném do predmétu najmu jinymi osobami se souhlasem najemce.

Pronajimatel neodpovida za bezpecnost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v predmétu najmu a
ani za Skody osobam vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v €l. lll této smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za skody zplsobené najemci v disledku Zivelné udalosti.

Pronajimatel se timto zavazuje umozZnit ndjemci za U¢elem navazeni zasob zboZi do pronajatych prostor
prijezd vozidel ptes hradni nadvofi SH Bitov, avSak pouze po predchozi dohodé, v mife nezbytné nutné
a to vidy do 10:00 hodin rano a odpoledne nejdfive jednu hodinu pred uzavienim celého aredlu SH
Bitov. Dale pak vidy v pondéli po cely den (pondéli je zaviracim dnem SH Bitov pro verejnost). Najemce
sestavi vzdy ke dni 1. 4. bézného kalendarniho roku predbézny mésicni zasobovaci plan a predlozi jej
ke schvaleni pronajimateli. Navazeni zasob musi ndjemce provadét vzidy tak, aby nebyl narusen
navstévni fad pronajimatele a aby pronajimateli v disledku této ¢innosti najemce nevznikla Skoda. S
tim souvisi i povinnost najemce zajistit udrzovani porfadku a Cistoty v okoli prijezdové, zdsobovaci
komunikace a prostor, kde bude vyklddan materiadl a zbozi, véetné uklidu kolem odpadnich nadob
najemce.

Takto stanovené podminky mohou byt v pfipadé potfeby pronajimatelem pisemné zménény.

Najemce je povinen v pfipadé poruseni podminek stanovenych pronajimatelem dle predchozich t¥i
odstavcl uhradit smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kaZzdy takovyto ptipad.

Clanek IX.

Prava a povinnosti najemce
Najemce je povinen umozZnit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této ndjemni smlouvy a
obecné zavaznych predpisu.
Najemce je povinen na sv{j naklad provadét béznou udrzbu pfedmétu najmu. Mezi béZnou udrzbu se
radi napriklad: revize elektrickych spotfebicd, opravy kovani dveti, oken, vymalba pronajatych prostor,
natéry oken a vnitfnich dveti, uklid pronajatych prostor, opravy boilerd kromé jejich vymény, vyménu
vodovodnich baterii, opravu vedeni vnitini kanalizace — sifon(, opravu osvétleni.
Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu oprav (vyménu boilerd,
opravu podlah a zdénych konstrukci, opravu vchodovych dvefi), které ma pronajimatel provést a
umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce odpovidd za Skodu, kterd
nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce bere na védomi, Ze predmét najmu je soucasti pamatkové chranéného objektu a zavazuje se
dodrZovat vSechny obecné zavazné prdvni predpisy, zejména pfedpisy na Useku pamdtkové péce,
bezpecnostni a protipozarni predpisy. Pfi akcich pofddanych ndjemcem a povolenych spravou hradu
najemce zajisti nepretrzitou poradatelskou a protipozarni sluzbu.

Najemce v prfedmétu najmu zajistuje bezpecnost a ochranu zdravi svych zaméstnanc( pfi préci s
ohledem na rizika moZného ohrozZeni jejich Zivota a zdravi, ktera se tykaji vykonu prace (dale jen
»rizika”), jakoZ i bezpecnost dalSich osob v pfedmétu najmu se nachazejicich, a pozarni ochranu ve
smyslu obecné zavaznych predpist a je odpovédny za dodrZovani ustanoveni téchto predpist a za
Skody, které vzniknou jeho Cinnosti nebo v souvislosti s touto ¢innosti. Najemce je povinen informovat
pronajimatele o rizicich a opatfenich pfijatych k ochrané pred jejich plisobenim.

Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu zabezpecovani bezpecnosti prace a protipozarni ochrany.
Najemce je povinen byt pti kontrolach soucinny.

Najemce se zavazuje béhem uzZivani predmétu najmu dodrZovat organizacni a bezpecnostni pokyny
odpovédnych zaméstnancl pronajimatele.
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Ndjemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke Skodé na majetku pronajimatele, na majetku a zdravi
dalSich osob. Jakékoliv zavady nebo Skodni udalosti bude neprodlené hlasit pronajimateli.

Najemce odpovidd za vSechny osoby, kterym umozni pfistup do predmétu ndjmu. Ndjemce odpovida
za Skodu, které tyto osoby zpUsobi.

Ndjemce se zavazuje dodrZovat a zajistit, Ze v predmétu ndjmu nebude pouzivan otevieny ohen a
nebude se koufit (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist, které urci pronajimatel).

Najemce bere timto na védomi, Ze vjezd do aredlu SH Bitov pres vstupni most je povolen vozidlim o
celkové hmotnosti do 3,5 tuny.

Ndjemce bere na védomi, Ze parkovani vozidel najemce je povoleno pouze na misté uréeném
pronajimatelem. Pocet vozidel bude uptfesnén pronajimatelem. Na jinych, nez domluvenych mistech v
aredlu hradu Bitov, neni parkovani povoleno.

Najemce je povinen béhem uzivani pfedmétu najmu dodrzovat platny navstévni fad SH Bitov, stejné
jako organizacni a bezpecnostni pokyny zaméstnancl pronajimatele. Jmenovité pak plati, Ze bude-li
najemce provozovat predmét ndjmu ke sjednanému ucelu mimo oteviraci dobu SH Bitov, je povinen
pocinat si tak, aby nedoslo ke zvySeni bezpecnostnich rizik pro mobiliarni fondy a jiné umélecké
pfedméty uloZené v budoviach SH Bitov. Pfipadné ndklady vzniklé v souvislosti s eliminaci
bezpecnostnich rizik dle predchozi véty nese ndjemce v plné vysi. Provozovani predmétu ndjmu mimo
dobu stanovenou navstévnim rfadem je mozné jen po vzdjemné dohodé a se souhlasem spravy SH
Bitov.

Pfi vyuzivani predmétu ndjmu k ¢innostem dle ¢. lll, odst. 1. této smlouvy je ndjemce povinen pocinat
si tak, aby Zadnym zplisobem neomezoval navstévnicky provoz SH Bitov. Vyjimky z tohoto pravidla jsou
mozné pouze po dohodé s vedoucim spravy SH Bitov.

Najemce timto bere na védomi, Ze do aredlu SH Bitov plati zdkaz vjezdu vsech motorovych vozidel.
Vyjimky z tohoto zdkazu jsou mozné pouze po pfedchozi dohodé s vedoucim spravy SH Bitov a vyjma
priklad( uvedenych v této smlouvé.

Nadjemce plné odpovida za bezpecny provoz vsech elektrospotiebi¢li umisténych v predmétnych
pronajatych prostorach; na vlastni ndklady si zajistuje revize téchto spotrebic, je povinen
vyvésit/zverejnit ozndmeni se jménem osoby odpovédné za provoz elektrospotiebice. Najemce je
povinen predloZit spravé hradu pisemné provedeni revizi u vSech elektrospotiebic v majetku ndjemce
ke dni 1. 4. b. r., pfipadné je nahradit cestnym prohldasenim o provedeni revizi podepsanym
opravnénou osobou najemce. Prislusné rucni hasici pristroje a boilery, jejich potfebny pocet a jejich
revize pro uvedené prostory zajistuje sprava hradu v cené prondjmu.

Najemci se povoluje zajisténi dopravy pomoci vozidel dodavatelll pfi dovozu hotovych jidel a
cukrarskych vyrobk( do provozovny po cely den v oteviraci dobé SH Bitov. Toto povoleni tvori vyjimku
z ustanoveni 15 tohoto ¢lanku smlouvy. Ndjemce upozorni tyto dodavatele, Ze pfi dopravé zboZi se
budou pohybovat po Uzké a husté zalidnéné komunikaci a bude tfeba pfizpUsobit rychlost jizdy.
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze provozni doba predmétu najmu pro verejnost je stanovena
sezénné od 1. dubna do 31. fijna béZného kalendainiho roku a odpovida provozni/oteviraci dobé SH
Bitov, pficemz zaviracim dnem SH Bitov je zpravidla pondéli, vyjimky z tohoto ustanoveni smlouvy
vzdy musi povolit pronajimatel. V obdobi od 1. listopadu do 31. bfezna bézného kalendarniho roku
Ize predmét ndjmu provozovat pro verejnost pouze v pripadech, kdy s timto provozem pronajimatel
vyda souhlas, nebo kdyZ pronajimatel poradd mimoradné kulturni akce a SH Bitov je tak pfistupny
vefejnosti a vidy odpovida aktualni provozni/oteviraci dobé SH Bitov.

Ozndmi-li najemce fadné a vcas pronajimateli vadu véci, kterou ma pronajimatel odstranit, a
neodstrani-li pronajimatel vadu bez zbytec¢ného odkladu, takZe najemce muze véc uZivat jen s
obtiZzemi, ma najemce pravo na pfimérenou slevu z najemného nebo mize provést opravu také sam a
pozadovat nahradu ucelné vynalozenych nakladd. Ztézuje-li vSak vada zasadnim zplsobem uzivani,
nebo znemoznuje-li zcela uZivani, ma najemce prdvo na prominuti ndjemného. Toto pravo zanika,
neuplatni-li ho ndjemce pravo do Sesti mésicli ode dne, kdy vadu zjistil nebo mohl zjistit.
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Ndjemce neni osvobozen od placeni najemného ¢i nemad pravo pozadovat slevu z ndjemného nebo jiné

kompenzace v téchto pfipadech:

- je-limu branéno ve vykonu jeho uzivaciho prava z divodi tykajici se jeho osoby,

- je-li mu branéno ve vykonu jeho uZivaciho prava z vaznych provoznich divodu ¢i z dlvodl vyssi
moci; v takovém pripadé je pronajimatel opravnén uzavfit aredl SH Bitov pro ndavstévnickou
verejnost. Pronajimatel ozndmi tuto skutecnost neprodlené najemci i s uvedenim oprdvnénych
dlvodl (havarie, nataceni filmu aj.). Za dlvod vyssi moci se povazuje obecné neodvratitelna
nahoda.

V pfipadé, Ze z vainych divodd nebude mozné v provozni dobé v sezéné od dubna do fijna bézného

kalendarniho roku na SH Bitov v predmétu najmu provozovat cinnosti dle €l. Il této smlouvy, sdéli

najemce tuto skutecnost neprodlené pronajimateli, minimalné jeden den pfedem, s tim, Ze se ndjemce
zavazuje v sezéné od dubna do fijna béZiného kalendarniho roku na SH Bitov uzavfit pfedmét najmu
pro verejnost maximalné po dobu 5 dni celkem.

V pfipadé vefejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosicll) ndjemcem je najemce povinen

uzavfit s prislusSnym spravcem autorskych prav smlouvu o uziti dila (licenéni smlouvu) a uhradit tomuto

spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnik( pfislusného spravce.

Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku vneseném najemcem do predmétu najmu a ani za Skody

na majetku vneseném do pfedmétu najmu jinymi osobami se souhlasem najemce.

Pronajimatel neodpovida za bezpecnost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v predmétu ndjmu a
ani za Skody osobdam vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v ¢l. lll této smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za skody zplsobené najemci v disledku Zivelné udalosti.

Ndjemce bere na védomi, Ze v aredlu objektu je instalovdn kamerovy systém a dochazi tak ke
zpracovani osobnich Udajd osob, které vstupuji do monitorovaného prostoru. Pronajimatel pfi jejich
zpracovani postupuje dle platnych pravnich predpisa.

Clanek X.
Doba najmu a ukonceni najmu
Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to od 1. 1. 2026 do 31. 12. 2030.

Smluvni strany mohou smlouvu vypovédét vsouladu s § 2308 a § 2309 zadkona ¢.89/2012 Sh.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl, s vypovédni lhitou 3 mésich. Vypovéd musi byt
pisemnd a musi byt uveden jeji dlivod, jinak je neplatna. Vypovédni doba béZi od prvniho dne
kalendarniho mésice (v pripadé vypovédni doby pocitané ve dnech)nasledujiciho poté, co vypovéd
dosla druhé strané.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadech dle obcanského
zadkoniku a dale v ptipadech, kdy ndjemce porusuje své povinnosti zvlast zavaznym zplsobem. Za zvlast
zavaziné poruseni povinnosti ndjemcem se povaZzuje zejména:

a. jestlize najemce uziva predmét najmu jinym zplsobem nebo k jinému nez sjednanému ucelu,
nebo nedodriuje zdvazné podminky stanovené pro uzivani pfedmétu najmu (napt. podminky
najemce stanovené v cl. IX smlouvy)

b. jestlize ndjemce poskozuje pfedmét najmu zdvaznym nebo nenapravitelnym zplsobem nebo
zpUsobi-li jinak zavaznou skodu na pfedmétu najmu,

c. jestlize ndjemce bude v prodleni s placenim najemného a sluZzeb spojenych s ndjmem po dobu
delsi 15 dnd.

PFi vypovédi bez vypovédni doby zanikd ndjem dnem nasledujicim po doruceni vypovédi druhé smluvni
strané.

Pronajimatel ma rovnéz moznost pisemné odstoupit od ndjemni smlouvy, pokud prestanou byt plnény
podminky podle ¢lanku I. odst. 2. smlouvy. Ndjem zanikd dnem ndsledujicim po doruceni pisemného
odstoupeni najemci.
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Ndjemce je povinen predmét ndjmu vyklidit a predat nejpozdéji den nasledujici po ukonceni
najemniho vztahu s tim, Ze o predani bude v pfipadé pozadavku pronajimatelem vypracovan pisemny
zapis. V pfipadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a predat predmét najmu nebo jeho ¢&3st,
uhradi ndjemce smluvni pokutu 500,- K¢ za kazdy den prodleni se splnénim této povinnosti a to bez
ohledu na jeho zavinéni.

Smluvni strany si sjednavaji, Zze pfi skonceni najmu se nepouzije ust. § 2315 zdkona ¢. 89/2012 Sh.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisli, o ndhradé za prevzeti zakaznické zakladny.

Pokud se po skonceni trvani smlouvy nachazeji v predmétu najmu jakékoli véci, které do predmétu
najmu vnesl najemce, a ndjemce je neodstrani ani na zakladé pisemné vyzvy pronajimatele, plati,
Ze tyto véci jejich plvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi miZe naloZit podle svého
uvazeni; mlze si je i privlastnit, ¢i je zlikvidovat na naklady najemce.

Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 a ust. § 2285 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcéansky zakonik,
v platném znéni, o automatickém prodlouzeni najmu se neuplatni.

Clanek XI.

Zavérecna ustanoveni
Smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 21 dnl od pisemného vyuctovani odeslaného druhé
smluvni strané. Uhrazenim smluvni pokuty neni doten narok na ndhradu skody. Narok na Uhradu
smluvni pokuty ani Skody neni nikterak dot¢en odstoupenim od smlouvy.
Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich, znichZ jedno vyhotoveni smlouvy obdrzi
pronajimatel a jedno vyhotoveni smlouvy ndjemce.
Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléhd povinnosti uverejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcéinnosti
nékterych smluv, uverejiovdni téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), nabude
ucinnosti dnem uverejnéni a jeji uverejnéni zajisti pronajimatel. Smluvni strany berou na védomi, Ze
tato smlouva muZze byt predmétem zverejnéni i dle jinych pravnich predpis.
Smluvni strany se zavazuji spolupUsobit jako osoba povinna v souladu se zdkonem ¢. 320/2001 Sh., o
financni kontrole ve verejné spravé a o zméné nékterych zakonl (zakon o financni kontrole), ve znéni
pozdéjsich predpisa.
Smlouvu je moZzno ménit ¢i doplfiovat vyhradné pisemnymi ¢islovanymi dodatky.
Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzavrely podle své pravé a svobodné vile prosté omyl(,
nikoliv v tisni a Ze vzajemné plnéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je pro obé
smluvni strany urcita a srozumitelna.
Informace k ochrané osobnich udaji jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankach
www.npu.cz v sekci ,,Ochrana osobnich Gdaja“.

Ptiloha: ¢. 1: Grafické vymezeni predmétu najmu

. 2: seznam a popis mobiliare jako predmétu najmu

¢
€. 3: Specifikace poskytovanych sluzeb a Ghrada za tyto sluzby)

V Kromérizi dne \Y , dne
(podpis pronajimatele) (podpis ndjemce)
Ing. Petr Subik /razitko/

/razitko/
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Pfiloha €. 1 ke smlouvé o ndjmu nebytovych prostor &.j.: NPU -450/

Grafické vymezeni predmétu najmu

Il. NP
restaurace

zahradka

T f;;

=

2

Priloha €. 2. Pfedavaci protokol ke smlouvé o ndjmu nebytovych prostor a pozemku €. j. NPU-
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Seznam mobiliare:

I. Pronajimatel dale predava najemci nize uvedeny majetek (mobiliar):

Boiler 200 |

Boiler 120 |

Hasici ptistroj praskovy, hasici pristroj CO2

Umyvadlo nasténné — 2 kusy véetné baterii

Drezova baterie a dfez 1 kus véetné baterie

Svitidla 3 kusy (1 stropni a dvé nasténna)

Rozvodna skfin, spinaci hodiny, elektromér ¢. 130192
Telefon

O NV A WNRE

I. Ddle ndjemce predava pronajimateli klice od uvedenych prostor:

1. Klice FAB od obou dvefi restaurace a dvefi do skladu pocet kusl...2, FAB
2. Klice od skladu v suterénu, pocet kusl......1, visaci FAB

3. Kli¢e od hlavni brany, po&et kusd ......... 2...
Na Bitové dne 2025 V Bitové dne
najemce pronajimatel
Jan Binder
Pfiloha €. 3 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor a pozemku &. j. NPU-450/.............

Dle ¢l. VI. smlouvy se odebirani a thrada médii a sluzeb ndjemcem sjedndva takto:

2025
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Elektricka energie:

Za uzivani nebytovych prostor pro provozovani restaurace a kavarny bude spotfeba elektrické energie
hrazena na zdkladé odectu na podruzném elektroméru €. 130192 a to formou ¢tyr zdloh na spotfebovanou
elektrickou energii /dale jen ziloha/ - ndjemce uhradi pronajimateli ¢tyti zalohy, kazdou ve vysi 15 000,- K¢
na zakladé zalohové faktury pronajimatele se 21 denni splatnosti, vystavené vidy ke dni 15. 6. béZzného
kalendarniho roku, ke dni 15. 7. bézného kalendarniho roku, ke dni 15. 8. bézného kalendarniho roku a ke
dni 15. 10. béZného kalendarniho roku.

Vyuctovani zaloh za prislusny kalendarni rok véetné naleZitosti stanovenych z. ¢. 235/2004 Sb. v pl. znéni,
bude provedeno 1x rocné po obdrzeni dodavatelské faktury. Vyuctovani pronajimatel doruéi najemci
zpravidla do 31. 3. nasledujiciho roku.

Preplatky a doplatky vyplyvajici z vyuctovani zaloh za pfislusny kalendafni rok jsou splatné do 15 dn(l od
doruceni vyuctovani nadjemci.

Uhrada za spotfebovanou energii je pfedmétem DPH v sazbé 21%.

Najemce bere na védomi, Ze v pfipadé zmény celkové spotieby elekttiny v konkrétnim misté odbéru nebo
zmény cen elektfiny, je pronajimatel oprdvnén provést jednostranny prepocet zdloh a zménit jejich vysi.
Nova vyse zdlohy bude ozndmena najemci pisemné s dostate¢nym ¢asovym predstihem.

Vodné:

Najemce bude odebirat vodu z obecniho vodovodu pro provoz restaurace. Najemce uhradi pronajimateli
dodavku vody na zakladé odecétl na podruzném vodoméru pro restauraci ¢. 5884347/91 (voda z obecniho
rozvodu vody), které se budou provadét ke dni 30. 6 béZného kalendafniho roku a ke dni 31. 12. béZného
kalendainiho roku. Uhrada vody z obecniho vodovodu je pfedmétem DPH v sazbé 12%. Cena v¢&. DPH pro
dobu ndjmu bude stanovena dle ceniku Vodarenské, a.s. Znojmo pro prislusny kalendarni rok.

Uhradu za vodu bude najemce pronajimateli hradit dle platnych tariféi poskytovatele této sluzby na zakladé
faktury se 21 denni splatnosti, kterou pronajimatel vystavi vzdy ke dni 15. 7. béZného kalendarniho roku a
ke dni 15. 1. béZzného kalendarniho roku po obdrzeni dodavatelské faktury. Variabilni symbol je vZdy Cislo
faktury.

Stocné:
Odpadni vody bude najemce odvadét do vlastni Cisticky pronajimatele nebo do septiku na objektu.
Mnoistvi odvedenych odpadnich vod je totoiné s mnoZstvim dodané vody. Uhrada za odpadni vody
odvadéné do Cistirny je predmétem DPH v aktudini sazbé 12%.
Stoc¢né je stanoveno v ¢astce 33,00K¢/m3

3,96- K¢ sazba DPH 12%, aktualni vyse
Celkova cena v¢. DPH v aktualni vysi ¢ini 36,96,- KE/m3.
Uhradu za sto¢né do &istirny bude najemce pronajimateli hradit na zakladé faktury se 21 denni splatnosti,
kterou pronajimatel vystavi vidy ke dni15. 7. béZzného kalendafniho roku a ke dni 15. 1. béZzného
kalendarniho roku (po provedeni odectu). Variabilni symbol je vZdy Cislo faktury.

Komunalni odpad:

Za odvoz a likvidaci komunalniho odpadu vzniklého z provozu restaurace odpovida pronajimatel.
Pronajimatel zapUj¢i ndjemci potfebny pocdet odpadnich nadob (6 ks popelnic & 120 |) kukladani
komundlniho odpadu, které budou urceny pouze najemci. Pronajimatel urci prostor pro umisténi popelnic.
Najemce uhradi pronajimateli odvoz komundlniho odpadu na zakladé doloZzeného seznamu o poctu
vyvezenych popelnic za obdobi od 1. 4. béZného kalendainiho roku do 15. 11. béZného kalendarniho roku,
vedeného pronajimatelem.

Uhrada za odvoz odpadu neni pfedmétem DPH (z. & 235/2004 o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich predpisd, § 36 odst. 11. Sb.).

Pocet popelnic k Uhradé bude zaznamenan v protokolu vyvozu popelnic vedeného udrzbarem pfi jejich
vyvozu. Potfebny pocet popelnic mize byt ménén podle mnozstvi ukladaného odpadu, vidy po domluvé
s ndjemcem.
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Uhradu za odvoz komunalniho odpadu bude ndjemce pronajimateli hradit dle platnych tarifG na zakladé
faktury se 21 denni splatnosti, kterou pronajimatel vystavi vidy ke dni 15. 1. béZného kalendarniho roku po
obdrZeni dodavatelské faktury. Variabilni symbol je vidy Cislo faktury.

V pripadé, Zze dojde ke zménam cen, které by mély vliv na uctovani médii dle této smlouvy, bude provedena
odpovidajici zména této pfilohy.

Dalsi sluzby pronajimatel ndjemci neposkytuje.

Smluvni strany povazuji za nesporné, ze v pfipadé zmény ceny sluzeb uctovanych dle této smlouvy v Bitové
jinych skutecnostech, je pronajimatel opravnén zménit vysi Uctované ceny (elektrickd energie, vodné,
sto¢né, komunalni odpad) ¢i je pronajimatel napf. opravnén zaroven provést jednostrannou zménu
zpUsobu vylcétovani téchto sluzeb, napf. poZzadovat platbu prostfednictvim pausalu ¢i zménit vySe zaloh.
Novy zplsob platby prostfednictvim pausalu, zména vyse zaloh ¢i zména vySe ceny Gétovanych sluzeb bude
oznamena ndjemci pisemné s dostateCnym c¢asovym predstihem a ndjemce je povinen tuto zménu
akceptovat. NedodrzZeni této povinnosti ndjemce je diivodem k ukonceni smlouvy dle ¢l. X., doba najmu,
odst. 3, pism. c) této smlouvy ze strany pronajimatele.

Zuctovaci obdobi je kalendarni rok.



