NPU-450/ /2024

Narodni pamatkovy ustav, statni prispévkova organizace

IC: 75032333 DIC: CZ75032333

se sidlem Valdstejnské namésti 162/3, 118 00, Praha 1 - Mala Strana
jednajici generalni feditelkou Ing. arch. Nadézdou Goryczkovou
kterou zastupuje:

vvvvv

se sidlem Snémovni nam. 1, 767 01 Kroméfiz

jednajici feditelem Ing. Petrem Subikem

osoba pro vécna jednani: Mgr. Lenka Uedlova, kasteldnka SH Veveri
Bankovni spojeni: CNB, pobo¢ka Praha

C. Gétu: 500005-60039011/0710

Dorucovaci adresa:

adresa Statni hrad Vevefi, 664 71 Veverska Bityska
tel.: 549 420 164, email: uedlova.lenka@npu.cz
(ddle jen , pronajimatel”)

jméno/nazev firmy

zapsana v obchodnim rejsttiku pod sp. zn u /Fyzicka osoba podnikajici dle Zivhostenského

zakona nezapsand v obchodnim rejstriku

se sidlem:

ICO:

DIC:

Jednajici:

Bankovni spojeni:

Tel:

e-mail:

jako smluvni strany uzavrely niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani:

(dale jen ,,ndjemni smlouva“)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni
Pronajimatel je prislusny hospodafit s nemovitosti ve vlastnictvi statu: Statni hrad Vevefi (dale
také ,SH Vevefi“), na adrese: SH Vevefi, PSC: 664 71 Veverska Bity$ka, o vymére 13 038 m?, vie
zapsané na listu vlastnictvi ¢. 3656 pro katastralni zemi Bystrc, obec Brno.

Pronajimatel konstatuje, Ze prondjmem predmétu najmu bude dosaZeno ucelnéjsiho nebo
hospodarnéjsiho vyuziti véci pti zachovani hlavniho ucelu, ke kterému pronajimateli slouzi.
S ohledem na povahu pfedmétu najmu, nebyl pfedmét ndjmu nabizen organiza¢nim slozkam a
ostatnim statnim organizacim.

Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich
predpisl, a to zejména zakona €. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist
a zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
ve znéni pozdéjsich predpisl, na této smlouvé o ndjmu prostor slouZicich k podnikani.

Clanek I1.
Predmét najmu
Pfedmétem najmu, upraveného touto najemni smlouvou, jsou nasledujici prostory, které se
nachazeji v arealu nemovitosti specifikované v ¢l. I. této smlouvy, konkrétné:
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vevs

1.1. Vnéjsi prostory, ¢ast pozemku p. €. 5197, (celkova vyméra tohoto pozemku je 13038 m2)
zastavéna plocha a nadvofi, zapsaném na LV ¢. 3656 pro katastrdlni Uzemi Bystrc, obec Brno,
konkrétné cast pozemku v prostoru tzv. Staré kovarny mezi hradbami tzv. Pfihradku a
Stfedniho hradu o vymére 200 m2,

Jednd se o nezastfeSeny prostor mezi dvéma hradbami nddvofi Prihradku a nadvorim Stfedniho
hradu.

Soucasti této ¢asti predmétu ndjmu neni vnitfni vybaveni. Soucasti této ¢asti pfedmétu najmu je
napojny bod elektroinstalace, kanalizace a uZitkové vody (véetné napojeni kanalizace na
splaskovou jimku).

1.2. Vnéjsi prostory, ¢ast pozemku p. €. 5197, (celkova vyméra tohoto pozemku je 13038 m2)
zastavéna plocha a nadvofi, zapsaném na LV €. 3656 pro katastralni Uzemi Bystrc, obec Brno,
konkrétné, o vymére 10 m?, ktery se nachazi na nadvofi tzv. Stfedniho hradu, v blizkosti prostoru
tzv. Staré kovarny, tzv. ,,posezeni pod kastany“, na kterém se v sezéne nachazeji 4 stoly a 8 lavic,

1.3. Vnitini prostory slouzici k podnikani v objektu obcanské vybavenosti bez ¢. p. a €.e., tzv.
,»U HyklU“ stojici na pozemku p. €. 5197, na nadvofi tzv. Pfihradku, a to dvé mistnosti (mistnost
€. 1 - sklad o vymére 13,8 m? a mistnost €. 2 — sklad o vyméie 9,1 m?) o celkové vymére 22,9
m2,

(dale jen predmét najmu”). Grafické znazornéni predmétu najmu je jako pfiloha ¢. 1 nedilnou
soucasti této smlouvy.

Pronajimatel prenechdva najemci v souladu stouto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy k docasnému uzivani predmét najmu a najemce predmét najmu v souladu s touto
smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi predpisy podle této smlouvy pfijima do uzivani a
zavazuje se za to pronajimateli platit ndjemné.

Spolu s pfredmétem najmu neposkytuje pronajimatel ndjemci na dobu najmu opravnéni uzivat
zadné movité véci.

O predani a prevzeti pfedmétu ndjmu je nutno sepsat zdpis, ve kterém se uvede stav
predavaného a prebiraného predmétu najmu a dalsi rozhodné skutecnosti, véetné Udaji pro
stanoveni vySe Uhrady za sluzby.

Clanek 111
Uéel najmu

Pfedmét ndjmu bude uzZivan vylu¢né za ucelem provozovani podnikatelské ¢innosti spocivajici v:
v prodeji obcerstveni, véetné venkovniho posezeni a jako sklad, konkrétné:

1.1. ¢ast predmétu najmu, ktera je uvedena v ¢l. Il, odst. 1, ustanoveni 1.1. a 1.2. smlouvy bude
vyuzivana jako prodej obcerstveni, véetné venkovniho posezeni,

1.2. ¢ast predmétu najmu, kterd je uvedena vcl. Il, odst. 1, ustanoveni 1.3. smlouvy bude
vyuzivana jako sklad,

1.3. Smluvni strany povaZuji za nesporné, ze:

- Ucel ndjmu v ¢asti predmétu najmu uvedeném v ¢i. |l, odst. 1, ustanoveni 1.1. a 1.2. smlouvy
je mozZno realizovat ndjemcem pro verejnost pouze v navstévnické sezdné SH Vevefi, tedy v
obdobi od 1. dubna do 31. fijna bézného kalendarniho roku, a to pouze v provozni/oteviraci
dobé SH Vevefi, kdy v obdobi od 1. dubna bézného kalendarniho roku do 30. dubna béZného
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kalendarniho roku a v obdobi od 1. fijna béZiného kalendarniho roku do 31. fijna bézného
kalendafniho roku je mozné predmét ndjmu pro ucely smlouvy uzivat pouze o vikendech a o
statnich svatcich, a to vidy v provozni/otviraci dobé SH Veveri, mimosezdnni provoz v obdobi od
1. listopadu do 31. bfezna béiného kalendarniho roku pro vefejnost je moziny pouze za
podminek uvedenych v ¢l. X odst. 7 této smlouvy. V tomto obdobi tak bude najemce predmét
najmu v ¢asti vnitinich prostor vyspecifikované v €l. Il odst. 1.1., mimo pfipadu uvedenych v ¢l. X
odst. 7 této smlouvy, ¢ast predmétu najmu skladajici se z vnéjsich prostor nebude v obdobi od 1.
listopadu do 31. bfezna béZzného kalendarniho roku nijak vyuzivan.

1.4. ucel ndjmu v Casti predmétu najmu uvedeném v CL. Il, odst. 1, ustanoveni 1.3 smlouvy je
mozno realizovat v obdobi o 1. ledna bézného kalendarniho roku do 31. prosince béiného
kalendarniho roku jako sklad.

Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndajemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 5000,- K¢ za kazdy takovyto pfipad.

Najemce prohlasuje, Ze je mu stav predmétu ndjmu znam a v takovémto stavu jej k do¢asnému
uzivani pfijima.

Ndjemce prohlasuje, Ze je opravnén provozovat podnikatelskou ¢innost dle tohoto ¢lanku.

Cinnost vymezend vtomto ¢&lanku bude ndjemcem provozovdna v ndvitévnické sezoné
pamatkového objektu, pficemz provozni doba bude stanovena po dohodé s vedoucim spravy
pamatkového objektu.

Nedojde-li k této dohodé, smlouva se od pocatku rusi.

Clanek IV.
Cena najmu, jeho splatnost a zptisob thrady
Vyse najemného je stanovena na zakladé dohody smluvnich stran a v souladu s najemnym v
misté a ¢ase obvykly takto:

1.1. Pronajem predmétu najmu v ¢asti vnitfnich prostor k podnikani, vyspecifikované v ¢l.
Il odst. 1.1. a 1.2. této smlouvy, ndjemné za jeden kalendaini rok je stanoveno na ¢astku -
KE, SIOVY: o, korun ceskych).

1.2 Prondjem predmétu najmu, v ¢asti vnéjSich prostor vyspecifikovanych v &l. 1l odst.
1.3. této smlouvy, ndjemné za jeden kalendarni rok je stanoveno na castku ,- K¢,
SIOVY: v korun ceskych).

1.3. Celkova vyse ndjemného za jeden kalendarni rok cini ,- KE, (slovy: e,

korun ceskych).

v

Najemné je vidy osvobozeno od DPH podle § 56a zakona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Uhrada ro¢niho ndjemného bude provadéna formou t¥ plateb, z nich? kaida se rovna 1/3
sjednaného roc¢niho ndjemného. Toto ndjemné bude ndjemce hradit pfevodem pfislusné ¢astky
na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to vidy na zakladé faktury se 21-ti
denni splatnosti — dafového dokladu, vystaveného pronajimatelem v terminu ke dni 15. 6.
béZného kalendarniho roku, ke dni 15. 8. béZného kalendarniho roku a ke dni 15. 10. bézného
kalendarniho roku. Variabilnim symbolem je vidy cislo faktury.

Platba najemného dle odstavce 3 tohoto ¢lanku se povaZuje za realizovanou dnem jejiho
pfipsani na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

V ptipadé, Ze ndjemné dle odstavce 3 tohoto ¢lanku smlouvy &i sluzby souvisejici s najmem dle
¢l. VI. této smlouvy nebude ndjemcem zaplaceno fadné a vcas, zaplati ndjemce pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné castky bez DPH za kaZdy i jen zapocaty den prodleni.
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Uplatnénim prdva na smluvni pokutu neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu skody
vzniklou porusenim smluvnich povinnosti ndjemce.

V pripadé ukonceni ndjemniho poméru se Castka odpovidajici ndjemnému dle této smlouvy
hradi az do okamziku vyklizeni a pfedani predmétu najmu.

Najemné se pocinaje rokem 2025 valorizuje vzdy k 1. 1. kazdého roku, a to z dlivodu inflace,
vyjadifené priimérnou rocni mirou inflace spotrebitelskych cen za prfedchazejici rok vyhlasenou
Ceskym statistickym Ufadem; najemné zvy$ené z dlvodu inflace se povaiuje za sjednané
najemné. Toto zvySeni najemného pronajimatel ndjemci pisemné ozndami zpravidla do 31.
brezna pfislusného roku. V pfipadé zaporné inflace se vySe najemné pro dany rok neupravuje.
Nezaplacené najemné z dlvodu zvyseni ndjemného za prislusné mésice je splatné spolu s
nejblizSim najemnym ndsledujicim po doruceni pisemného ozndmeni pronajimatele v kazdém
takovém roce. Vyslednd vyse ndjemného se vidy zaokrouhli na desetikoruny smérem nahoru.
Zvyseni ndjemného pronajimatel ndjemci oznami bez nutnosti uzavirat dodatek k této smlouvé,
strany spolu mohou uzavfit dodatek s deklaratornimi ucinky.

Clanek V.
Dalsi sluzby souvisejici s ndjmem

Sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem, stejné jako zpUsob Uhrady za jejich poskytovani, jsou blize
specifikovany v pfiloze €. 1, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

Clanek V1.
Podnajem

Ndjemce neni opravnén prenechat predmét ndjmu ani jeho ¢ast do podndjmu dalsi osobé, s
vyjimkou pfipadu predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury CR.

Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto clanku, je najemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 20 000,- K¢ za kazdy takovyto ptipad.

Clanek VII.
Stavebni a jiné upravy

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, plati, Ze veSkeré opravy a stavebni Upravy na pfani ¢i z
podnétu najemce, které bude ndjemce v pronajatych nemovitostech provadét, budou
realizovdny na jeho naklad. Ndjemce je povinen veskeré stavebni Upravy pfedmétu pronajmu
pisemné oznamit pronajimateli a vyZadat si predem jeho pisemny souhlas s jejich provedenim.
Najemce je dale povinen pred zapocetim stavebnich Uprav vyZadujicich ohlaSeni nebo povoleni
ve smyslu zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon) v
platném znéni, vyzadat si patficna povoleni nebo takovou ¢innost ohldsit orgdnu ur¢enému
timto predpisem.

Najemce je povinen udrzovat fadny vzhled predmétu ndjmu.

Najemce bere na védomi, Ze veSkeré investi¢ni akce na pfedmét najmu, jsou mozné jen po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a soucasné jen pokud budou provedeny v
souladu s platnym pravnim tadem Ceské republiky. Investiénimi akcemi se rozumi €&innost,
kterou jsou na predmétu najmu, vybaveni predmétu najmu ve vlastnictvi pronajimatele,
pfipadné jiného predmeétu vlastnictvi pronajimatele vynalozeny naklady (déle jen ,investice na
akce”), kterymi jsou tyto zhodnocovany, pfipadné udrzovany, zejména stavebni Gpravy, opravy,
rekonstrukce, vymény, instalace, Udrzba. Ndjemce je povinen predkladat své navrhy na stavebni
Upravy na predmétu nemovitosti vidy v ¢lenéni na investice, které zhodnocuji predmét najmu, a
na investice ostatni, které sméruji predevsim do vlastniho provozu najemce v predmétnych
prostorech.
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Najemce je povinen na svlj naklad provadét béznou udrzbu pfedmétu najmu. Smluvni strany
vyslovné prohlasuji, Zze za fddnou béznou udrzbu pfedmétu ndjmu povazuji zejména ndsledujici
¢innosti:

- opravy a malby vnitfnich omitek, opravy obklad( stén, podlah,

- oprava a vymeéna zatizovacich pfedmétl zdravotechniky,

- opravy zdrojl tepla, otopnych téles a rozvodu tepla,

- opravy méfici a regulacni techniky,

- opravy zdrojl teplé vody,

- opravy osvétlovaci techniky,

- vyména zamka a kovani,

- opravy vyjmenované v nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.,

- zazimovani pfedmétu najmu,

- pravidelné predepsané revize, zkousky a odstrafiovani zavad v souvislosti s nimi.

Vymeénu zafizovacich predmét(, které poridil ndjemce na své financ¢ni naklady, hradi ndjemce.

Mimo vySe uvedené je najemce povinen zajistit na vlastni naklad uklid (kazdodenni, dle potieby)
pfedmétu ndjmu, stejné jako uklid a odvoz tfidéného odpadu (plast, papir, sklo, bioodpad)
(nikoliv komunalniho) vzniklého nasledkem ¢i v souvislosti s ¢innostmi ndjemce specifikovanymi
v ¢lanku 1lI. této smlouvy. TotézZ plati i pro uklid a odvoz odpadu vzniklého v dlsledku provadéni
stavebnich Uprav realizovanych najemcem ve smyslu odstavce 1 tohoto ¢lanku smlouvy.

Najemce bere na védomi, Ze pfi investi¢nich akcich je povinen mj. respektovat zakon ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist. Dale bere na védomi, Ze se objekt
obcerstveni nachazi v arealu nemovité narodni kulturni pamatky a zejména je srozumén s tim, Ze
pfi pfipravé investicnich akci dle tohoto ¢lanku bude pldnovat jednotlivé Upravy vcéasné s
ohledem na tuto skutecnost (tzn. pfipadné lhaty pfi vydavani zavaznych stanovisek, zdrZeni
stavby v dlsledku archeologickych prizkum( a stavebné-historickych prizkuma).

Ndjemce se zavazuje k Zadosti o souhlas pronajimatele se stavebnimi Upravami na pfedmétu
najmu pronajimateli predlozZit ke schvaleni rovnéz pfislusné smlouvy o dilo, pfip. jiné se
stavebnimi Upravami souvisejici smlouvy.

Najemce se zavazuje pred realizaci a podpisem pfrislusné smlouvy o realizaci jakékoli opravy
predloZit pronajimateli kalkulaci nakladd predem k pisemnému odsouhlaseni. Smluvni strany se
dohodly, Ze provedené a pisemné odsouhlasené technické zhodnoceni ¢i oprava pronajimaného
majetku dle této smlouvy je ndjemce opravnén odepisovat dle aktudlné platnych pravnich
predpisC.

Souhlasu pronajimatele je zapotiebi rovnéz pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i informacniho
zafizeni (informacniho Stitu, tabulky a podobné), to plati pro jakékoliv umisténi informacniho
zafizeni kdekoliv na pozemcich, jinych nemovitostech ¢i movitych vécech ve vlastnictvi
pronajimatele. Nejpozdéji ke dni ukonceni najmu dle této smlouvy je najemce povinen na svUj
naklad takovou reklamu ¢i informacni zafizeni odstranit. Neucini-li tak, je takovou reklamu ci
informaci zafizeni opravnén odstranit pronajimatel, a to na naklady najemce.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen po skonceni sjednané doby najmu
odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan pfi zohlednéni obvyklého
opotrebeni a odstranit veskeré zmény a Upravy, které provedl se souhlasem pronajimatele.
Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Upravy provedené na pfedmétu najmu mohou byt
ponechany, nema najemce narok na jakékoliv vyporadani z dlvodi moziného zhodnoceni
pfedmétu najmu. Veskeré opravy a stavebni Upravy provadéné na prani ndjemce, které bude
najemce v pronajatych prostorach provadét, budou realizovany na jeho naklad. Nadjemce je
povinen veskeré stavebni Upravy predmétu prondjmu pisemné oznamit pronajimateli a vyzadat
si predem jeho pisemny souhlas s jejich provedenim. Ndjemce je dale povinen pred zapocetim
stavebnich dprav vyzadujicich ohldseni nebo povoleni ve smyslu zdkona ¢. 183/2006 Sb.
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o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), v platném znéni a vyZadat si patficna
povoleni nebo takovou ¢innost ohlasit orgdnu uréenému timto predpisem.

Clanek Vil
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fddny a neruseny vykon ndjemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo mozno dosahnout sjednaného ucelu najmu.

Povéreni pracovnici pronajimatele jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu ndjmu, a to po
pfedchozim upozornéni ndjemce i v dobé, kdy se v téchto prostordch nachazi jakykoliv pracovnik
najemce, a to zejména za uUcelem provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly
elektrického, vodovodniho a dalSiho vedeni. Soucasné jsou povéreni pracovnici pronajimatele
opravnéni vstoupit do predmétu nadjmu i v pfipadech, kdy to vyZzaduje nahle vznikly havarijni stav
¢i jind podobna skutecnost. O tomto musi pronajimatel ndjemce neprodlené uvédomit ihned po
takovémto vstupu do pfedmétu ndjmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat pfedem.

Plati, Ze bude-li pronajimatel ndjemcem pozadan o provedeni drobnych Uprav nebo oprav na
pfedmétu najmu, ke kterym je povinen, je opravnén tyto provést i bez pritomnosti pracovnika
najemce, jestlize nema moznost provést tyto Upravy Ci opravy v jiném case a na tuto skutecnost
pronajimatele upozorni.

Ndjemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drzeni ndhradni klice k pronajatym
prostordm a najemce neni opravnén provést bez souhlasu pronajimatele vyménu zamkd.
Vsechny predané klice, ptripadné i jejich kopie, odevzda ndjemce zpét pronajimateli pfi predani
predmétu najmu po skonéeni najmu bez naroku na nahradu ndaklad( spojenych s jejich
pofizenim.

Pronajimatel ma pravo v rdmci definovaného ucelu najmu dle ¢l. Il této ndjemni smlouvy
najemci pisemné zakazat prodej nékterého druhu zboZi nebo poskytovani urcitych sluzeb, které
jsou napfiklad nevhodné s ohledem na charakter arealu, ve kterém je predmét ndjmu umistén,
nebo jsou v rozporu s povahou, poslanim a zajmy pronajimatele. Pronajimatel timto zakazuje
najemci prodej jakychkoli suvenyr(i ¢i propagacnich predmét(.

Pronajimatel ma pravo v rdmci definovaného ucelu najmu dle €l. Il této ndjemni smlouvy
najemci pisemné urcit minimalni rozsah nabizeného zbozi, sluzeb nebo jejich minimalni kvalitu.

Najemce je povinen v pfipadé poruseni podminek stanovenych pronajimatelem dle pfedchozich
tii odstavcl tohoto ¢lanku smlouvy uhradit smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kazdy takovyto
pfipad.

Clanek IX.

Prava a povinnosti najemce
Najemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této najemni smlouvy
a obecné zavaznych predpisQ.
Najemce je povinen na svij naklad provadét uklid a béznou udrzbu predmétu najmu.
Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel dle prislusnych ustanoveni pravnich predpist provést, a umoznit provedeni téchto i
jinych nezbytnych oprav; jinak najemce odpovidd za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti
pronajimateli vznikla.
Najemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu je soucasti narodni kulturni pamatky a zavazuje se
dodrZovat vSechny obecné zavazné pravni predpisy, zejména predpisy na uUseku pamatkové
péce, ochrany Zivotniho prostiedi, hygienické, bezpecnostni a protipozarni predpisy, jakoz i
vSechny predpisy a nafizeni pfijaté statnimi organy k zamezeni Sifeni koronaviru (COVID 19).
Najemce je povinen pocinat si v pronajatych prostorech tak, aby nezavdal svym jednanim pficinu
ke vzniku poZaru nebo jiné Zivelné udalosti.
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Najemce v predmétu najmu zajistuje bezpecénost a ochranu zdravi svych zaméstnanc( pti praci s
ohledem na rizika mozného ohroZeni jejich Zivota a zdravi, ktera se tykaji vykonu prace (dale jen
»rizika”), jakoz i bezpecnost dalsich osob v pfedmétu najmu se nachazejicich, a pozarni ochranu
ve smyslu obecné zavaznych predpisl a je odpovédny za dodrzovani ustanoveni téchto predpisl
a za Skody, které vzniknou jeho ¢innosti nebo v souvislosti s touto ¢innosti. Najemce je povinen
informovat pronajimatele o rizicich a opatfenich pfijatych k ochrané pred jejich plsobenim.
Najemce je povinen béhem uzivani pfedmétu najmu dodrZovat platny navstévni rad SH Vevei,
stejné jako vsechna reZimova opatfeni organizacni a bezpecnostni pokyny zaméstnancu
pronajimatele. Pfipadné naklady vzniklé v souvislosti s eliminaci bezpecnostnich rizik dle
pfedchozi véty nese ndjemce v plné vysi.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze provozni doba predmétu ndjmu pro verejnost je
stanovena sezénné od 1. dubna do 31. fijna béiného kalendarniho roku a odpovida
provozni/oteviraci dobé SH Vevefi, ptficemZ zaviracim dnem SH Vevefi je zpravidla pondéli, kdy v
obdobi od 1. dubna béZného kalendarniho roku do 30. dubna béZného kalendainiho roku a v
obdobi od 1. fijna béZného kalendarniho roku do 31. fijna bézného kalendarniho roku je mozné
pfedmét najmu pro Ucely smlouvy uzZivat pouze o vikendech a statni svatcich, a to vidy v
provozni/otviraci dobé SH Vevefi. Provozni doba v predmétu ndjmu je maximalné vidy od 10.00
hod do 18.00 hod. Vyjimky z tohoto ustanoveni smlouvy vidy musi povolit pronajimatel. V
obdobi od 1. listopadu do 31. bfezna bézného kalendarniho roku Ize pfedmét najmu provozovat
pro verejnost pouze v pfipadech, kdy s timto provozem pronajimatel vyda souhlas, nebo kdyz
pronajimatel poradd mimoradné kulturni akce a SH Vevefi je tak pristupny verejnosti a vzidy
odpovida aktudlni provozni/oteviraci dobé SH Vevefi.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pfistup najemce do Casti predmétu ndjmu uvedeném
v El. I, odst. 1, ustanoveni 1.3 smlouvy je moZno realizovat v obdobi od 1. ledna béZného
kalendarniho roku do 31. prosince bézného kalendafniho za realizaci ucelu dle smlouvy je mozny
v obdobi sezény od 1. dubna do 31. fijna béZného kalendarniho roku v provozni/oteviraci dobé
SH Veveti, v obdobi od 1. listopadu do 31. bfezna béZného kalendarniho sezénné je mozny
takovyto pfistup najemce pouze po predchozim souhlasu pronajimatele.

Ozndmi-li ndjemce fadné a vcas pronajimateli vadu véci, kterou ma pronajimatel odstranit, a
neodstrani-li pronajimatel vadu bez zbyte¢ného odkladu, takze ndjemce muizZe véc uzivat jen s
obtiZzemi, ma ndjemce pravo na primérenou slevu z ndjemného nebo muZe provést opravu také
sam a pozadovat ndhradu Ucelné vynaloZzenych ndkladl. ZtéZuje-li vSak vada zdsadnim
zpUsobem uzivani, nebo znemoznuje-li zcela uzivani, ma ndjemce pravo na prominuti
najemného. Toto pravo zanika, neuplatni-li ho najemce prévo do Sesti mésict ode dne, kdy vadu
zjistil nebo mohl zjistit.

Najemce neni osvobozen od placeni ndjemného ¢&i nema pravo poZzadovat slevu z najemného
nebo jiné kompenzace v téchto pfipadech:

- je-limu branéno ve vykonu jeho uzivaciho prava z diivodi tykajici se jeho osoby,

- je-li mu branéno ve vykonu jeho uzivaciho prava z vaznych provoznich dlivodu ¢i z ddvodu
vySSi moci; v takovém pripadé je pronajimatel opravnén uzaviit areal SH Vevefi pro
navstévnickou verejnost. Pronajimatel oznami tuto skutecnost neprodlené najemci i s uvedenim
opravnénych davod( (havarie, nataceni filmu aj.). Za dlivod vyssi moci se povaZuje obecné
neodvratitelna nahoda.

V pfipadé, Zze z vainych dlvodd nebude mozné v provozni dobé v sezéné od dubna do fijna
béZného kalendarniho roku na SH Veveti v predmétu najmu provozovat Cinnosti dle ¢l. 11l této
smlouvy, sdéli najemce tuto skutecnost neprodlené pronajimateli, minimdlné jeden den
predem.

Najemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke skodé na majetku pronajimatele, na majetku a
zdravi dalSich osob. Jakékoliv zavady nebo Skodni udalosti bude neprodlené hlasit pronajimateli.
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Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva. Vyjimkou je pouze pfipad,
Ze k takovymto zasahlm do omitek, ¢i zdiva dojde po predchozi dohodé s opravnénym
pracovnikem pronajimatele ve smyslu ¢lanku VIII. této smlouvy.

Najemce odpovidad za provéreni a bezihonnost vsech osob, kterym z dlvodu uUcelu najmu
umozni pristup do pronajatych prostor. Ndjemce odpovidd a ruci za Skodu, které tyto osoby
zpUsobi.

Ndjemce se zavazuje dodrzovat a zajistit, Ze v predmétu ndjmu nebude pouzivan otevieny ohen,
koufeno ani zddnym jinym zplsobem zvySovano pozarni nebezpedi nebo moznost vybuchu (s
vyjimkou k tomu vyhrazenych mist vedoucim spravy SH Vevefi).

Najemce bere timto na védomi, Ze do aredlu SH Vevefi plati zakaz vjezdu motorovych vozidel.
Vyjimky z tohoto zakazu jsou mozné pouze na zakladé predchoziho povoleni vedouciho spravy
SH Vevefi, a to na co mozna nejkratsi dobu pro zajisténi nutné obsluhy a zasobovani prodejny,
pokud toto neni mozné zajistit mimo provozni dobu hradu. Parkovani vozidel ndjemce a jeho
zaméstnancl je povoleno pouze na parkovisti pred hradem.

V pripadé vefejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosi¢ll) ndjemcem je najemce
povinen uzavfit s pfisluSnym spravcem autorskych prav smlouvu o uziti dila (licenéni smlouvu) a
uhradit tomuto spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnikl ptislusného spravce.

Najemce je povinen zajistit dodrZovani predchozich ustanoveni tohoto ¢lanku i osobami, které
vjedou do aredlu SH Vevefi ¢i vstoupi do predmétu ndjmu s jeho souhlasem ¢i védomim.

Venkovni i vnitfni mobilidf a mobilni zastreSeni véetné pripadnych dalSich konstrukci umisténych
na pronajimaném pozemku, musi byt schvdlen ze strany pronajimatele.

Najemce na pronajaty pozemek umisti dostatek odpadkovych ko3l na tfidény odpad, bude dbat
o udrzovani poradku a vcéasnou likvidaci odpadu. Smluvni strany povaZzuji za nesporné, ze
najemce zajisti trfidéni odpadu na odpad komunalni a tfidény (plasty, sklo, papir, bio odpad) s
tim, Ze odvoz tfidéného odpadu (plasty, sklo, papir, bio odpad) si ndjemce zajisti na své naklady.
Vyslovné se ndjemce zavazuje, Ze tfidény odpad nebude ndjemce vkladat do odpadu
komunalniho. Doklady o likvidaci odpadu na zadkladé vlastni smlouvy je povinen ndjemce
evidovat a na vyzadani je predlozZit pronajimateli. Ndjemce se zavazuje, Ze tento odpad, ktery
najemce vyprodukuje, bude skladovan na dobu nezbytné nutnou do doby jeho odvozu k likvidaci
pouze na misté k tomu uréeném.

Najemce je povinen v pfipadé poruseni podminek stanovenych pronajimatelem dle pfedchozich
odstavcli tohoto ¢lanku smlouvy uhradit smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kazdy takovyto
pfipad.

Clanek X.
Doba najmu a ukonceni najmu

Pronajimatel prenechava najemci pfedmét ndjmu do uzivani na dobu urcitou, a to od 1. 1. 2025
do 31. 12. 2029.

Smluvni strany mohou smlouvu vypovédét v souladu s § 2287, § 2288, § 2308 a § 2309 zakona C.
89/2012 Sb., obéansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisd, s vypovédni Ihltou 3 mésicl, ktera
pocind bézZet poslednim dnem mésice, v némz byla dorucena vypovéd druhé smluvni strané; ve
vypovédi musi byt uveden jeji dlivod, jinak je neplatna.

Smluvni strany si odchylné od ust. § 2291 zékona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zédkonik, sjednavaiji, ze
Pronajimatel je opravnén vypovédét ndjem bez vypovédni doby v pfipadech, kdy ndjemce
porusuje své povinnosti zvlast zdvaznym zpUsobem a najemce neodstrani své zavadné chovani
ani po pisemném upozornéni pronajimatele v jim pfimérené stanovené |hité. Za zvlast zavainé
poruseni povinnosti najemcem se povazuje zejména:

a) jestlize najemce uziva predmét najmu jinym zplsobem nebo k jinému neZ sjednanému ucelu
dle ¢l. Il této smlouvy, nebo nedodrZuje zavazné podminky stanovené pro uzivani predmétu

strana 8 (celkem 12)



10.

11.

12.

13.

NPU-450/ /2024

najmu (napf., nesplnéni ¢l. VII. odst. 1, 6 nebo 7 této smlouvy, ¢l. IX Prava a povinnosti najemce,
odst. 2, 3,4, 5,6, 10, 11, 12, 14, 15, 16, 18, 19, 20 této smlouvy),

b) jestliZe najemce poskozuje predmét ndjmu nebo aredl SH Vevefi zavainym nebo
nenapravitelnym zplsobem nebo zplsobi-li jinak zavaZznou skodu na predmétu najmu nebo v
arealu SH Vevefi,

c) jestlize ndjemce bude v prodleni s placenim platby ndjemného dle ¢l. V odst. 3 této smlouvy
¢i platnou sluZzeb spojenych s ndjmem po dobu delSi nez 1 mésic.

Pronajimatel musi ve vypovédi uvést, v éem spatfuje zvlast zavainé poruseni najemcovy
povinnosti. Pfi vypovédi bez vypovédni doby zanika najem dnem nasledujicim po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.

Najemce muZe najem vypovédét bez vypovédni doby, ztéZuje-li vada predmétu najmu dle ust. ¢l.
X odst. 8 této smlouvy zasadnim zplsobem uZivani, nebo znemoznuje-li uzivani zcela.
Pronajimatel ma rovnéZz moznost odstoupit od najemni smlouvy, pokud pfestanou byt plnény
podminky podle ¢lanku I. odst. 1. a 2. smlouvy. Ndjem zanikd dnem ndsledujicim po doruceni
pisemného odstoupeni nadjemci.

Smluvni strany si rovnéz ujednaly, Ze vylucuji pokracovani ndjemniho vztahu po dni, kdy ma
podle této smlouvy skoncit.

Vypovéd stejné jako odstoupeni od smlouvy musi byt provedeno pisemnou formou.

Najemce je povinen predmét najmu vyklidit a predat nejpozdéji 15. den nésledujici po ukonceni
najemniho vztahu s tim, Ze o ptedani bude v pfipadé pozadavku pronajimatele vypracovan
pisemny zapis s pfipadnym uvedenim vzniklych Skod a zpUsobu jejich odstranéni, resp. jejich
nahrady (dale jen ,zapis“). Odmitne-li ndjemce zapis podepsat, vyhotovi jej vedouci spravy SH
Vevefi spolu s dalsi osobou jako svédkem, pfipadné téz potidi fotodokumentaci stavu predmétu
najmu ke dni sepsdani zapisu. V tomto ptipadé je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi
5.000,- K¢ (slovy pét tisic korun ¢eskych). Dale také plati, Ze v daném pfipadé bude thrada podle
predchoziho odstavce tohoto ¢lanku stanovena na zdkladé vycisleni pronajimatele.

V pfipadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a predat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast,
uhradi ndjemce smluvni pokutu 1 000,- K¢ za kazdy den prodleni se splnénim této povinnosti, a
to bez ohledu na jeho zavinéni.

Smluvni strany si sjednavaji, Ze pfi skonéeni ndjmu se nepouZije ust. § 2315 zdkona ¢. 89/2012
Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpis(i, o nahradé za prevzeti zakaznické zakladny.
Pokud se po skonéeni trvani smlouvy nachdazeji v pfedmétu najmu jakékoli véci, které do
pfedmétu najmu vnesl ndjemce, a ndjemce je neodstrani ani na zdkladé pisemné vyzvy
pronajimatele, plati, Ze tyto véci jejich plvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi
muze nalozit podle svého uvazeni; mlze si je i pfivlastnit, Ci je zlikvidovat na naklady najemce.
Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 a ust. § 2285 zakona ¢. 89/2012 Sbh., obéansky zakonik, v
platném znéni, o automatickém prodlouzeni ndjmu se neuplatni.

Clanek XI.

Zavérecna ustanoveni
Smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 21 dnl od pisemného vyucétovani odeslaného
druhé smluvni strané.
Smluvni strany sjednavaji fikci doruceni pro dorucovani pisemnosti ndjemci, kdy pisemnost v
listinné podobé se povaZuje za dorucenou, byla-li odeslana na adresu sidla ndjemce bez ohledu
na skutecnost, zda se zde ndjemce zdrzuje ¢i nikoli, pfipadné zda si ji vyzvedl ¢&i nikoliv, a to 10.
dnem po takovém odeslani pisemnosti.
Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravena se fidi platnymi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky.
Tato smlouva byla sepsana ve tfech vyhotovenich. Dvé vyhotoveni smlouvy obdrZi pronajimatel a
jedno vyhotoveni obdrzi ndjemce.
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5. Smlouvu je moZno ménit ¢i dopliovat vyhradné v pisemné formé vzestupné cislovanymi dodatky,
obsaZzenymi na jedné listiné. Platnost a Ucinnost takovych dodatk(l nastavda, pokud se strany
nedohodnou jinak, podpisem opravnénych zastupcli obou smluvnich stran.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a nabude ucinnosti
dnem uverejnéni v registru smluv. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva muze byt
predmétem zverejnénii dle jinych pravnich predpisa.

7. Smluvni strany se zavazuji spolupUlsobit jako osoba povinna v souladu se zakonem ¢. 320/2001
Sb., o financ¢ni kontrole ve verejné spravé a o zméné nékterych zakonl (zdkon o financéni
kontrole), ve znéni pozdéjsich predpist.

8. Ucastnici prohladuji, e tuto smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani uzav¥eli podle své
pravé a svobodné vile prosté omyll, nikoliv v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek.
Smlouva je pro obé smluvni strany urcitd a srozumitelna.

9. Jakékoliv zmény kontaktnich udaji a kontaktnich osob je Smluvni strana opravnéna pisemné
oznamit druhé strané bez nutnosti uzavieni dodatku ke Smlouvé.

10. Informace k ochrané osobnich Udajd jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankach
www.npu.cz v sekci ,,Ochrana osobnich Gdaja“.

Na dikaz tohoto prohlaseni k ni pripojuji své podpisy.
Pfiloha €. 1: Grafické znazornéni predmétu najmu.
Pfiloha €. 2: Pfehled poskytovanych sluZeb, véetné stanoveni vyuctovani.
V Kroméfizi, dne 2024 Na Vevefi, dne 2024

pronajimatel najemce
Ing. Petr Subik
Feditel NPU UPS v KroméFiZi
/razitko/ /razitko/
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Priloha €. 2: Specifikace poskytovanych sluzeb a Gihrada za tyto sluzby
Dle ¢l. V. smlouvy se sjednava odebirani a uhrada sluzeb ndgjemcem takto:

Elektricka energie:

Najemce uhradi pronajimateli spotfebu elektrické energie dle platnych tarif(i dodavatele této sluzby
na zakladé odectu na ¢tyfech podruznych elektromérech ¢. 0004473/2013, ¢. 02521/PJ03, ¢. PJO8 a ¢.
6139370, ktery se bude provadét vterminech 2x ro¢né vidy ke dnil. 1. pfislusného béiného
kalendafniho roku a ke dni 31. 12. Pfislusného bézného kalendarniho roku, a to formou zaloh na
spotfebovanou elektrickou energii /dale jen zaloha/ - ndjemce uhradi pronajimateli za obdobi
béZného kalendarniho roku 3 zalohy, kazda ve vysi 10.000,- K€. Zaloha bude uhrazena najemcem na
zakladé zalohové faktury pronajimatele se 21-ti denni splatnosti, ktera bude vystavena ke dni 15. 6.
béiného kalendarniho roku, ke dni 15. 8. béZzného kalendarniho roku a ke dni 15. 10. bézného
kalendarniho roku.

Vyuctovani zaloh za pfislusny kalendarni rok vcetné naleZitosti stanovenych z.¢. 235/2004 Sb.
v pl. znéni, bude provedeno 1x rocné, nejpozdéji do 31. 3. nasledujiciho roku. Pfeplatky a doplatky
vyplyvajici z vyuctovani zaloh za pfislusny kalendaini rok jsou splatné do 15 dnl od doruceni
vyuctovani najemci.

Uhrada za spotiebovanou energii je predmétem DPH /z.€. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni pozdéjsich predpisu.

Najemce bere na védomi, Zze v pfipadé zmény celkové spotieby elekttfiny v konkrétnim misté odbéru
nebo zmény cen elektfiny, je pronajimatel oprdvnén provést jednostranny prepocet zaloh a zménit
jejich vysi. Nova vyse zalohy bude ozndmena ndjemci pisemné s dostateCnym ¢asovym predstihem.

UzZitkova voda:

Smluvni strany povaZzuji za nesporné, ze pronajimatel na zakladé této smlouvy poskytuje ndjemci
uzitkovou vodu, ktera neni vodou pitnou ve smyslu ustanoveni § 3 odst. 1 zdkona ¢. 258/2000 Sb., o
ochrané verejného zdravi a 0 zméné souvisejicich predpisl, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Najemce uhradi rocné pronajimateli za spotiebu uzitkové vody z vlastni studny pronajimatele ¢astku
stanovenou vypocétem dle vyhlasky Ministerstva zemédélstvi ¢. 120/2011 Sb. ze dne 29. 4. 2011
(ptiloha €. 12 — smérna Cisla rocni potieby vody) a dle ceny ur¢ené Narodnim pamdatkovym dstavem
jako pronajimatelem takto: 30,00 K&/m3 bez DPH /zaklad dané/

3,60 K¢ sazba DPH 12%
Celkova roéni thrada vé. DPH ¢&ini 33,60 K&é/m3.
Uhrada vody z vlastni studny je pfedmétem DPH v sazbé 12%.
Vypocet: 14 os. x 18m3/os/rok x 33,60K¢/m3 = 8 467,20 K¢/rok vé. DPH
Celkova ro¢ni uhrada v¢. DPH ¢ini zaokr. 8 470,00 K¢.
Uhradu za uZitkovou vodu bude najemce pronajimateli hradit na zakladé faktury se 21ti denni
splatnosti, kterou pronajimatel vystavi v terminu do 15. 6. béZného kalendarniho roku

Stocné:
Najemce uhradi rocné pronajimateli sto¢né za mnoiZstvi odvedenych odpadnich vod rovnajici se
mnozstvi uZitkové vody odebrané ve vysi stanovené vypoctem dle vyhlasky Ministerstva zemédélstvi
¢.120/2011 Sb. ze dne 29. 4. 2011 (pfiloha ¢. 12 — smérna Cisla ro¢ni potfeby vody) a dle ceny uréené
Narodnim pamatkovym Ustavem jako pronajimatelem takto:

37,00 K&/m3 bez DPH /zaklad dané/

4,44 K¢ sazba DPH 12%

Celkova Uhrada vé. DPH &ini 41,44 Ké/m3.
Uhrada je pfedmétem DPH v sazbé 12%.
Vypocet: 14 os. x 18m3/os/rok x 41,44K¢/m3 = 10 442,88 K¢/rok vé. DPH
Celkova ro¢ni Uhrada v¢. DPH ¢ini 10 443,00 K¢.
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Uhradu za stoéné bude najemce pronajimateli hradit na zakladé faktury se 21ti denni splatnosti,
kterou pronajimatel vystavi v terminu do 15. 6. béZzného kalendarniho roku

Komunalni odpad:

Najemce uhradi ro¢né pronajimateli za odvoz smésného komunalniho odpadu pausalni ¢astku ve vysi
6 500,- K&/1 popelnice za jeden kalendafni rok.

Uhrada je pfedmétem DPH /z.&. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich
predpist. Uhradu za odvoz odpadu bude ndjemce pronajimateli hradit na zakladé faktury se 21ti
denni splatnosti, kterou pronajimatel vystavi v terminu do 15. 6. béZného kalendarniho roku

Smluvni strany povaZuji za nesporné, Ze v pfipadé zmény ceny sluzeb Uctovanych dle této smlouvy
v Brné-Bystrc ¢i jinych skutecnostech, je pronajimatel opravnén zménit jejich vysi uctované ceny
(vodné, stocné) ¢i je pronajimatel napf. opravnén zaroven provést jednostrannou zménu zpUsobu
vylUctovani téchto sluzeb, napf. pozadovat platbu prostfednictvim zaloh a urcit jejich vysi.
Pronajimatel je opravnén i zménit vysi pausalni ¢astky za odvoz odpadu. Novy zplsob platby
prostrednictvim zdloh ¢i zména vySe ceny Uctovanych sluzeb nebo pausalni platby bude ozndmena
najemci pisemné s dostatecnym ¢asovym predstihem a najemce je povinen tuto zménu akceptovat.
NedodrZeni této povinnosti ndjemce je divodem k ukoncéeni smlouvy dle ¢l. X., doba najmu, odst. 3,
pism. c) této smlouvy ze strany pronajimatele.

Smluvni strany povaZuji za nesporné, Ze najemce zajisti tfidéni odpadu na odpad komunalni a
tridény (plasty, sklo, papir, bio odpad) s tim, Ze odvoz tfidéného odpadu (plasty, sklo, papir, bio
odpad) si ndjemce zajisti na své naklady. Vyslovné se najemce zavazuje, Ze tfidény odpad nebude
ndjemce vkladat do odpadu komunalniho.

Zuctovaci obdobi je kalendarni rok.

Zadné dalsi sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem pronajimatel ndjemci neposkytuje.
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