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Narodni pamatkovy ustav, statni prispévkova organizace

IC: 75032333 DIC: CZ75032333

se sidlem Valdstejnské namésti 16213,1 18 01 Praha 1 - Mala Strana

jednajici generalni feditelkou Ing. arch. Nadézdou Goryczkovou

kterou zastupuje:

Uzemni pamatkova sprava v Kromé&Fizi

se sidlem Snémovni nam. 1, 767 01 Kroméfiz

jednajici feditelem Ing. Petrem Subikem

osoba pro vécna jednani: PhDr. Richard Svoboda, MBA., kastelan SZ Valtice

Bankovni spojeni: bankovni spojeni: Ceska narodni banka, €. G¢tu: 500005 — 60039011/0710

Dorucovaci adresa:

sprava Statniho zamku Valtice,

Zamek 1, 691 42 Valtice

tel.: +420 778 743 754, e-mail: valtice@npu.cz
dale jen ,pronajimatel” na strané jedné

jméno/nazev firmy
zapsana v obchodnim rejsttiku pod sp. zn u /Fyzicka osoba podnikajici dle Zivhostenského
zakona nezapsand v obchodnim rejstriku

se sidlem:

ICO: DIC:
Jednajici:

Bankovni spojeni:
Tel: e-mail:

dale jen ,najemce” na strané druhé
jako smluvni strany uzavrely niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o ndjmu prostor slouzicich k podnikani

Clanek I.

1. Pronajimatel timto vyslovné prohlaiuje, Ze je pfislusny hospodafit s majetkem Ceské republiky -
jmenovité s pozemkem p. ¢. 3230/1, zast. pl. a nadvofi, o celkové vymére 240 m2, jehoZ soucasti
je stavba tzv. ,Kolonada na Rajstné, rejstfikové &islo Ustfedniho seznamu kulturnich pamatek
Ceské republiky 46242/7-1758, jei je souéasti aredlu narodni kulturni pamatky ve smyslu zak. €.
20/1987 Sb., v platném znéni, (dale jen , Kolonada“), stavba obc¢anského vybaveni bez ¢. p./C. e,
a dale s pozemkem parcelni ¢islo 3230/2, jina plocha, ostatni plocha o celkové vymére 10455
m2, vSe zapsano na LV ¢. 503 pro k. U. a obec Valtice. Nemovitosti jsou v izemnim obvodu, kde
statni spravu katastru nemovitosti CR vykondvd Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Breclav.

2. Prondjmem casti nemovitosti specifikované v ¢l. 1. této smlouvy bude dosazeno ucelnéjsiho
nebo hospodarnéjsiho vyuziti véci pfi zachovani hlavniho Gcelu, ke kterému pronajimateli slouzi.
S ohledem na povahu predmétu najmu, nebyl predmét ndjmu nabizen organiza¢nim slozkam a
ostatnim statnim organizacim.
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Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich
predpist, a to zejména zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl
a zakona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjsich predpisl, na této smlouvé o ndjmu prostor slouzicich k podnikani.

Clanek I1.
Predmét najmu
Pronajimatel za podminek stanovenych touto smlouvou prenechavd najemci do uzivani:

a) objekt ,,Kolonada na Rajstné”, stavba obcanského vybaveni, bez ¢. p./¢. e. stojici na parcele ¢.
3230/1, zast. pl. a nadvori, o celkové vymére 240 m2,

b) pozemek parcelni ¢islo 3230/1, zast. pl. a nadvofi, o celkové vymére 240 m2,

c) pozemek parcelni ¢islo 3230/2, jina plocha, ostatni plocha o celkové vymére 10 455 m2,

vSe zapsano na LV €. 503 pro k. U. a obec Valtice. Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, kde statni
spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Breclav,

(ddle jen , pfedmét najmu”), jehoz grafické vymezeni na vyrezu z katastralni mapy je nedilnou
soucasti této smlouvy jako jeji ptiloha ¢. 1.

Soucasti predmétu ndjmu neni inventdr, vybaveni, pfislusenstvi ani zddné jiné movité véci ve
spravé pronajimatele.

O predani a prevzeti pfedmétu ndjmu smluvni strany sepisi zapis, ve kterém se uvede stav
predavaného a prebiraného pfedmétu ndjmu a dalsi rozhodné skutecnosti.

Clanek I1I.
Uéel najmu

Pfedmét ndjmu bude uZivan wvylucné k nasledujicimu dcelu a  ¢innostem:
realizace zpoplatnéného verejného ndvstévnického provozu, vyhlidky a prodej drobného
obcerstvent.

Ndjemce se zavazuje uZivat predmét ndjmu vyhradné za ucelem realizace zpoplatnéného
verejného navstévnického provozu pro verejnost (vyhlidky), prodej drobného obcerstveni a pro
poskytovani sluzeb bezprostfedné souvisejicich s vinarskou turistikou (degustace a ochutnavky
vina, expozice prezentujici tradi¢ni a moderni technologie vyroby vina, apod.).

Smluvni strany povaZzuji za nesporné, Ze predmétu najmu bude najemcem vyuzivan za uUcelem
dle této smlouvy pouze v obdobi vidy od 1. dubna do 31. fijna bézného kalendarniho roku,
vyjimky z tohoto ustanoveni smlouvy vZdy musi povolit pronajimatel.

Najemce timto prohlasuje, Ze je mu fakticky stav predmétu najmu zndm, a Ze tento je zpUsobily
ke sjednanému ucelu najmu.

Najemce ddle prohlasuje, Ze je drzitelem vSech opravnéni vyZadovanych platnym pravnim radem
Ceské republiky pro vykon &innosti dle odst. 1 tohoto ¢lanku.

Clanek IV.

Pronajimatel prenechava v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi predpisy
predmét najmu do docasného uzivani najemci.
Najemce od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi predpisy
predmét najmu do docasného uzivani prejima a zavazuje se platit ujednané najemné ve vysi a
zpUsobem uvedenym v ¢lanku V. této smlouvy.
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Clanek V.
Najemné, jeho splatnost a zpUsob Uhrady

VysSe ndjemného je stanovena na zdkladé dohody smluvnich stran a v souladu s ndjemnym v
misté a ¢ase obvyklym za jeden kalendarni rok takto:

a) ,- K¢ /slovy: korun ceskych/ p.a. za predmét najmu definovany v ¢l. I,
Pfedmét najmu, odst.1, pism. a), této smlouvy bez DPH,
b) ,- K¢ /slovy: korun ceskych/ p.a za predmét najmu definovany v clL.II,

Pfedmét najmu, odst.1, pism. b) a c), této smlouvy bez DPH,

tj. celkem rocni najemné je ve vysi ,- K¢ /slovy: korun ceskych/. Toto najemné je
osvobozeno od DPH dle ustanoveni § 56a dle zdkona ¢. 235/2004 Sb., Sb., o dani z pfidané
hodnoty, v platném znéni.

Uhrada najemného za kazdy kalendaini rok najmu bude probihat formou t¥i splatek, z nichz
kazda se rovnd 1/3 celkového roéniho najemného. Toto ndjemné bude najemce hradit
prevodem pfislusné ¢astky na ucet pronajimatele uvedeny na zaslaném darnovém dokladu a
to vzdy na zdkladé faktury — dafiového dokladu vystaveného pronajimatelem se splatnosti ke
dni 1. 5. béiného kalendarniho roku, druha splatka bude splatna ke dni 1. 8. bézného
kalendafniho roku a tteti splatka bude splatna ke dni 1. 11. béZného kalendafniho roku. Toto
najemné hradi ndjemce vzdy na zakladé faktury, kterou vystavi pronajimatel. Kazda takovato
faktura bude vystavena se 21-ti denni splatnosti.

V pfipadé, Ze najemné dle odst. 2 tohoto ¢lanku nebude ndjemcem zaplaceno fadné a vcas,
zaplati ndjemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1% z celkové dluzné ¢astky bez DPH za
kazdy i jen zapocaty den prodleni. Uplatnénim prava na smluvni pokutu neni dotéeno pravo
pronajimatele na nahradu skody vzniklou porusenim smluvnich povinnosti ndjemce.

Najemné se pocinaje rokem 2026 valorizuje vZdy k 1. 1. kazdého roku, a to z divodu inflace,
vyjadiené prdmérnou roéni mirou inflace spottebitelskych cen za predchazejici rok
vyhlagenou Ceskym statistickym Gradem; ndjemné zvy$ené z diivodu inflace se povaiuje za
sjednané najemné. Toto zvySeni ndjemného pronajimatel najemci pisemné ozndmi zpravidla
do 31. brfezna prislusného roku. V pripadé zaporné inflace se vySe ndjemné pro dany rok
neupravuje. Nezaplacené ndjemné z dldvodu zvySeni najemného za prislusné mésice je
splatné spolu s nejblizSim ndjemnym nasledujicim po doruceni pisemného oznameni
pronajimatele v kazdém takovém roce. Vysledna vySe ndjemného se vidy zaokrouhli na
desetikoruny smérem nahoru. Zvyseni ndjemného pronajimatel najemci oznami bez nutnosti
uzavirat dodatek k této smlouvé, strany spolu mohou uzavfit dodatek s deklaratornimi
ucinky.

V pripadé ukoncéeni najemniho poméru se nahrada odpovidajici ndjemnému hradi az do
okamziku vyklizeni a pfedani predmétu najmu zpét pronajimateli.

Clanek V1.
Sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem, jejich cena a splatnost

Plati, Ze uhrady za odbér elektrické energie, vodného a sto¢ného, jsou provadény na zakladé
samostatnych smluv uzavienych mezi ndjemcem a pfisluSnym dodavatelem s tim, Ze odecet

jednotlivych odbérl je provadén na samostatnych méficich ve vlastnictvi ndjemce.
Pronajimatel ndjemci Zadnd plnéni v souvislosti s uzZivanim pfedmétu ndjmu neposkytuje.
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Clének VII.

Podndjem
Nadjemce neni opravnén prenechat predmét najmu ani jeho ¢ast do podndjmu dalsi osobé, s
vyjimkou pfipadu predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a schvdleni Ministerstva
kultury CR.
Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 20 000,-K¢ za kazdy takovyto pfipad. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotcen
narok pronajimatele na nahradu skody.

Clanek VIIL.
Stavebni a jiné upravy

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, plati, Ze veskeré opravy a stavebni Upravy na prani
najemce, které bude ndjemce v pronajatych nemovitostech provadét, budou realizovany na jeho
naklad. Ndjemce je povinen veskeré stavebni Upravy predmétu pronajmu pisemné ozndmit
pronajimateli a vyZadat si predem jeho pisemny souhlas s jejich provedenim. Ndjemce je ddle
povinen pred zapocetim stavebnich Uprav vyzadujicich ohlaseni nebo povoleni ve smyslu zakona
¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon) v platném znéni,
vyzdadat si patficnd povoleni nebo takovou ¢innost ohlasit organu uréenému timto predpisem.
Najemce je povinen udrzovat fadny vzhled predmétu najmu.

Najemce bere na védomi, Ze veSkeré investi¢ni akce na pfedmét najmu, jsou moziné jen po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a soucasné jen pokud budou provedeny v
souladu s platnym pravnim tadem Ceské republiky. Investi¢nimi akcemi se rozumi ¢innost,
kterou jsou na predmétu ndjmu, vybaveni predmétu najmu ve vlastnictvi pronajimatele,
pfipadné jiného predmétu vlastnictvi pronajimatele vynaloZzeny naklady (déle jen ,investice na
akce”), kterymi jsou tyto zhodnocovany, pfipadné udrzovany, zejména stavebni Upravy, opravy,
rekonstrukce, vymény, instalace, udrzba. Ndjemce je povinen predkladat své ndvrhy na stavebni
Upravy na predmétu nemovitosti vidy v ¢lenéni na investice, které zhodnocuji predmét najmu,
a na investice ostatni, které sméruji predevsim do vlastniho provozu najemce v predmétnych
prostorech.

Najemce je povinen na svlij naklad provadét béznou uUdrzbu predmétu najmu. Smluvni strany
vyslovné prohlasuji, Ze za fadnou béznou udrzbu predmétu najmu povazuji zejména nasledujici
¢innosti:

- opravy a malby vnitfnich omitek, opravy obkladi stén, podlah,

- opravy vnitinich instalaci v€etné zabezpecovaci techniky

- opravy méfici a regulacni techniky

- opravy osvétlovaci techniky

- vyména zamku a kovani

- opravy vyjmenované v nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sh.

- pravidelné predepsané revize, zkousky a odstrafiovani zavad v souvislosti s nimi

Vyménu zatizovacich pfedmétd, které poridil ndjemce, na své financ¢ni naklady, hradi najemce.
Mimo vyse uvedené je ndjemce povinen zajistit na vlastni naklad uklid (kazdodenni, dle potreby)
pfedmétu najmu, stejné jako uklid a odvoz odpadu vzniklého nasledkem c¢i v souvislosti s
¢innostmi ndjemce specifikovanymi v ¢lanku Ill. této smlouvy. TotéZ plati i pro uklid a odvoz
odpadu vzniklého v dlsledku provadéni stavebnich Uprav realizovanych najemcem ve smyslu
odstavce 1 tohoto ¢lanku smlouvy.

Najemce bere na védomi, Ze pfi investi¢nich akcich je povinen mj. respektovat zakon ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisi. Ddle bere na védomi, Ze se objekt
predmétu najmu nachazi v aredlu nemovité narodni kulturni pamatky a zejména je srozumén s
tim, Ze pfi pfipravé investicnich akci dle tohoto ¢lanku bude planovat jednotlivé Upravy vcasné s
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ohledem na tuto skutecnost (tzn. pripadné Ihity pfi vydavani zdvaznych stanovisek, zdrzeni
stavby v dasledku archeologickych prizkum( a stavebné-historickych prizkuma).

Najemce se zavazuje k zadosti o souhlas pronajimatele se stavebnimi Upravami na predmétu
najmu pronajimateli predlozit ke schvaleni rovnéz pfislusné smlouvy o dilo, pfip. jiné se
stavebnimi Upravami souvisejici smlouvy.

Najemce se zavazuje pred realizaci a podpisem pfislusné smlouvy o realizaci jakékoli opravy
predloZit pronajimateli kalkulaci nakladd predem k pisemnému odsouhlaseni. Smluvni strany se
dohodly, Ze provedené a pisemné odsouhlasené technické zhodnoceni ¢i oprava pronajimaného
majetku dle této smlouvy je najemce oprdvnén odepisovat dle aktudlné platnych pravnich
predpist.

Smluvni strany povaZuji za nesporné, Ze veskeré provozni ndklady i investi¢ni naklady spojené s
uzivanim predmétu najmu dle této smlouvy hradi ndjemce. Ndjemce déle prohlasuje, Zze vici
pronajimateli neuplatni sam, ani dalsi subjekty, finanéni ani jiné naroky plynouci z pfipadného
zhodnoceni predmétu najmu jakoZ i ze vSech ndjemcem vloZenych nakladd. Najemce neni
oprdvnén, bez souhlasu pronajimatele, postoupit jakoukoli pohledavku vzniklou z tohoto ndjmu
tfeti osobé.

Souhlasu pronajimatele je zapotfebi rovnéz pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i informacniho
zafizeni (informacniho stitu, tabulky a podobné), to plati pro jakékoliv umisténi informacniho
zafizeni kdekoliv na pozemcich, jinych nemovitostech ¢i movitych vécech ve vlastnictvi
pronajimatele. Nejpozdéji ke dni ukoncéeni najmu dle této smlouvy je ndjemce povinen na svij
naklad takovou reklamu ¢i informacni zafizeni odstranit. Neucini-li tak, je takovou reklamu ci
informaci zafizeni opravnén odstranit pronajimatel, a to na naklady ndjemce.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je ndjemce povinen po skonceni sjednané doby ndjmu
odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan pfi zohlednéni obvyklého
opotfebeni a odstranit veskeré zmény a Upravy, které provedl se souhlasem pronajimatele.
Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Upravy provedené na predmétu ndjmu mohou byt
ponechany, nemd najemce narok na jakékoliv vyporadani z dlvodd moiného zhodnoceni
predmétu najmu.

Clanek IX.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo mozno dosahnout sjednaného ucelu najmu.

Povéreni pracovnici pronajimatele jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu, a to po
predchozim upozornéni ndjemce i v dobé, kdy se v téchto prostordch nachazi jakykoliv pracovnik
najemce, a to zejména za ucelem provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly
elektrického, plynového, vodovodniho a dalSiho vedeni. Soudasné jsou povéreni pracovnici
pronajimatele opravnéni vstoupit do predmétu najmu i v pripadech, kdy to vyZaduje nahle
vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skutecnost. O tomto musi pronajimatel najemce
neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do predmétu najmu, jestlize nebylo mozno
najemce informovat predem.

Plati, Ze bude-li pronajimatel ndjemcem pozadan o provedeni drobnych Uprav nebo oprav na
predmétu najmu, ke kterym je povinen, je opravnén tyto provést i bez pfitomnosti pracovnika
najemce, jestlize nema moznost provést tyto Upravy ¢i opravy v jiném ¢ase a na tuto skutecnost
pronajimatele upozorni.

Ndjemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZeni nahradni klice k pronajatym
prostordm a najemce neni opravnén provést bez souhlasu pronajimatele vyménu zamkd.
Vsechny predané klie, ptipadné i jejich kopie, odevzdd ndjemce zpét pronajimateli pfi predani
predmétu ndjmu po skonceni najmu bez naroku na nahradu ndakladd spojenych s jejich
pofizenim.

Pronajimatel ma pravo v ramci definovaného ucelu najmu dle ¢l. Il této najemni smlouvy
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najemci pisemné zakazat prodej nékterého druhu zbozi nebo poskytovani urcitych sluzeb, které
jsou napfriklad nevhodné s ohledem na charakter aredlu, ve kterém je pfredmét ndjmu umistén,
nebo jsou v rozporu s povahou, poslanim a zajmy pronajimatele. Pronajimatel timto zakazuje
najemci prodej jakychkoli suvenyri ¢i propagacnich predmétd.

Pronajimatel ma pravo v ramci definovaného ucelu najmu dle €l 1l této najemni smlouvy
najemci pisemné urcit minimalni rozsah nabizeného zbozi, sluzeb nebo jejich minimalni kvalitu.
Najemce je povinen v pfipadé poruseni podminek stanovenych pronajimatelem dle predchozich
tfi odstavcl tohoto ¢lanku smlouvy uhradit smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy takovyto
pfipad.

Clanek X.
Prava a povinnosti ndjemce

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této ndjemni smlouvy
a obecné zavaznych predpis(.

N3djemce je povinen ozndmit bez zbyteéného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak ndjemce
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu je soucasti ndrodni kulturni pamatky a zavazuje se
dodrzovat vSechny obecné zavazné pravni predpisy, zejména predpisy na useku pamatkové
péce, ochrany zivotniho prostredi, hygienické, bezpecnostni a protipozarni predpisy. Najemce je
povinen pocinat si v pronajatych prostorech tak, aby nezavdal svym jedndnim pficinu ke vzniku
pozaru nebo jiné Zivelni uddlosti.

Najemce v predmétu najmu zajistuje bezpecénost a ochranu zdravi svych zaméstnanci pfi praci s
ohledem na rizika moZného ohroZeni jejich Zivota a zdravi, ktera se tykaji vykonu prace (dale jen
,rizika“), jakoZ i bezpecnost dalSich osob v predmétu najmu se nachazejicich, a pozarni ochranu
ve smyslu obecné zavaznych predpisl a je odpovédny za dodrZzovani ustanoveni téchto predpist
a za Skody, které vzniknou jeho ¢innosti nebo v souvislosti s touto ¢innosti. Najemce je povinen
informovat pronajimatele o rizicich a opatfenich pfijatych k ochrané pred jejich pisobenim.
Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu zabezpecovani bezpecnosti prace a protipozarni
ochrany. Najemce je povinen byt pfi kontrolach soucinny.

Nadjemce se zavazuje béhem uZivani predmétu najmu dodrZovat organizacni a bezpecnostni
pokyny odpovédnych zaméstnancl pronajimatele.

Najemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke skodé na majetku pronajimatele, na majetku a
zdravi dalSich osob. Jakékoliv zavady nebo Skodni udalosti bude neprodlené hlasit pronajimateli.
Nadjemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva. Totéz plati i pro natéry
pronajatych prostor a jejich prislusenstvi. Vyjimkou je pouze ptipad, Ze k takovymto zasahlim do
omitek, ¢i zdiva dojde po predchozi dohodé s opravnénym pracovnikem pronajimatele ve smyslu
¢lanku VIII. této smlouvy.

Najemce se zavazuje dodrZovat a zajistit, Ze v pfedmétu ndjmu nebude pouZivan otevieny ohen,
koufeno ani zadnym jinym zpUsobem zvySovano pozarni nebezpeci nebo moznost vybuchu (s
vyjimkou k tomu vyhrazenych mist vedoucim spravy SZ Valtice).

Ndjemce bere timto na védomi, Ze do aredlu pfedmétu ndjmu - Kolonady, v¢etné okolnich
pozemkd, plati zdkaz vjezdu vSech motorovych vozidel. Vyjimky z tohoto zdkazu jsou mozné
pouze po predchozi dohodé s vedoucim spravy SZ Valtice.

V pfipadé verejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosic¢ll) ndjemcem je najemce
povinen uzavrit s pfislusnym spravcem autorskych prav smlouvu o uziti dila (licen¢ni smlouvu) a
uhradit tomuto spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnik( prislusného spravce.
Nadjemce je povinen zajistit dodrzovani predchozich ustanoveni tohoto ¢lanku smlouvy i
osobami, které vjedou do aredlu Kolonady ¢i vstoupi do predmétu najmu s jeho souhlasem ¢i
védomim.



13.

14.

15.

. Vpfipadé, Ze pfti Cinnosti uvedené a blize specifikované v ¢

smlouva ¢,j. : NPU-450/ /2024

Najemce se zavazuje, Zze odpad, ktery najemce vyprodukuje, nebude skladovan do doby jeho
likvidace/odvozu jinde, nez na misté k tomu ur¢eném ze strany pronajimatele.

Smluvni strany povaZuji za nesporné, Ze najemce zajisti i pravidelnou udrzbu celého predmétu
najmu v okoli stavby Kolonady, konkrétné zejména pravidelné seceni travnich porostu, pfipadné
osetfeni drevin, uklid a Udrzbu cest jakoZ i samotnych pristupl ke stavbé Kolonady.

Nesplnéni kterékoliv z povinnosti stanovenych ndjemci vtomto ¢lanku je povaZovadno za
poruseni povinnosti ndjemce podle této smlouvy a zaklada diivod pro odstoupeni od smlouvy ze
strany pronajimatele.

Clanek XI.
Ndahrada skody

Nadjemce odpovida za poskozeni nebo opotiebeni predmétu ndjmu nad miru pfimérenou
okolnostem a rovnéz za skody zplsobené osobami, kterym umoznil vstup do pfedmétu najmu.
anku 1. této smlouvy ¢i v pfimé
souvislosti s ni zpUsobi najemce pronajimateli Skodu, nahradi ji vlastnim nakladem a jim
sjednanymi odbornymi kapacitami uvedenim v predesly stav. V pfipadé, Ze to neni mozné, zaplati
ji v penézich.

Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku vneseném najemcem do pronajimanych prostor a
ani za Skody na majetku vneseném do pronajimanych prostor jinymi osobami se souhlasem c¢i
védomim najemce.

Pronajimatel neodpovida za bezpeénost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v predmétu najmu
a ani za Skody osobam vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v ¢l. 11l této smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za Skody zptsobené najemci v disledku vis maior - vy$si moci, naptiklad
Zivelné udalosti.

Clanek XiI.
Doba najmu

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu do uzivani na dobu urdcitou, a to od 1. 1. 2025
do 31. 12. 2027.

Smluvni strany mohou smlouvu vypovédét v souladu s § 2308 a § 2309 zékona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, s vypovédni lhitou 3 mésicl; ve vypovédi musi
byt uveden jeji dlvod, jinak je neplatna.

Pronajimatel je opravnén vypovédét ndjem bez vypovédni doby v pfipadech, kdy ndjemce
porusuje své povinnosti zvlast zavaznym zplsobem a ndjemce neodstrani své zavadné chovani
ani po pisemném upozornéni pronajimatele v jim pfimérené stanovené |h(té. Za zvlast zavainé
poruseni povinnosti ndjemcem se povazuje:

a. jestlize najemce uZivad predmét najmu jinym zptsobem nebo k jinému nez sjednanému ucelu,
nebo nedodrzuje zdvazné podminky stanovené pro uzZivani predmétu najmu (neplni povinnosti
najemce uvedené v Cl. VIII. odst. 6 této smlouvy, ¢i v Cl. X Prava a povinnosti ndjemce, této
smlouvy),

b. jestlize ndjemce poskozuje pfedmét ndjmu zavaznym nebo nenapravitelnym zplsobem nebo
zpUsobi-li jinak zavaznou skodu na predmétu najmu,

c. jestlize ndjemce bude v prodleni s placenim ndjemného ¢i sluzeb spojenych s najmem po
dobu delsi nez 2 mésice.

Pronajimatel musi ve vypovédi uvést, viem spatfuje zvlast zdvainé poruseni najemcovy
povinnosti.

Pronajimatel ma rovnéZz moznost odstoupit od najemni smlouvy, pokud prestanou byt plnény
podminky podle ¢lanku I. odst. 1. a 2. smlouvy. Ndjem zanikd dnem nasledujicim po doruceni
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pisemného odstoupeni najemci. V pfipadé pochybnosti se ma za to, Ze je odstoupeni doruceno
tfeti den od jeho odeslani na adresu najemce uvedené v zahlavi této Smlouvy.

Vypovéd stejné jako odstoupeni od smlouvy musi byt provedeno pisemnou formou. Vypovédni
doba pocind bézet prvnim dnem nasledujiciho mésice po dni, kdy byla doruéena vypovéd druhé
smluvni strané. Pfi vypovédi bez vypovédni doby zanikd ndjem dnem nasledujicim po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.

N3djemce je povinen predmét ndjmu vyklidit a predat nejpozdéji den nasledujici po ukonceni
najemniho vztahu stim, Ze o pfedani bude v pfipadé poZadavku pronajimatele vypracovan
pisemny zapis s pfipadnym uvedenim vzniklych sSkod a zplsobu jejich odstranéni, resp. jejich
nahrady (dale jen ,zapis“). Odmitne-li ndjemce zapis podepsat, vyhotovi jej vedouci spravy SZ
Valtice spolu s dalsi osobou jako svédkem, pfipadné téz pofidi fotodokumentaci stavu pfedmétu
najmu ke dni sepsani zapisu. V tomto pfipadé je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi
5 000,- K¢ (slovy péttisic korun ¢eskych). Dale také plati, Ze v daném pfipadé bude uhrada podle
predchoziho odstavce tohoto ¢lanku stanovena na zdkladé vycisleni pronajimatele.

V ptipadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a pfedat pfedmét ndjmu nebo jeho cast,
uhradi ndjemce smluvni pokutu 1 000,- K¢ (slovy jedentisic korun ¢eskych) za kazdy den prodleni
se splnénim této povinnosti, a to bez ohledu na jeho zavinéni.

Smluvni strany si sjednavaji, Ze pfi skonéeni ndjmu se nepouZije ust. § 2315 zadkona ¢. 89/2012
Sh., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl, o ndhradé za prevzeti zakaznické zakladny.
Pokud se po skonceni trvani smlouvy nachazeji v predmétu najmu jakékoli véci, které do
predmétu najmu vnesl ndjemce, a ndjemce je neodstrani ani na zakladé pisemné vyzvy
pronajimatele, plati, Ze tyto véci jejich plvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi
mUZe naloZit podle svého uvazeni; mlze si je i pfivlastnit, i je zlikvidovat na naklady najemce.
Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 a ust. § 2285 zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, v
platném znéni, o automatickém prodlouZeni najmu se neuplatni.

Clanek XiiI.

Ustanoveni pfechodna a zavérecna

Smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 21 dnl od pisemného vyuctovani odeslaného
druhé smluvni strané.

Prdva a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravend se fidi platnymi
obecné zdvaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

Tato smlouva byla sepsdna ve tfech vyhotovenich. Dvé vyhotoveni smlouvy obdrzZi pronajimatel
a jedno vyhotoveni obdrzi ndjemce.

Smlouvu je mozno ménit ¢i dopliovat vyhradné v pisemné formé vzestupné cislovanymi
dodatky, obsazenymi na jedné listiné. Platnost a Uc¢innost takovych dodatk( nastava, pokud se
strany nedohodnou jinak, podpisem opravnénych zastupct obou smluvnich stran.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a nabude ucinnosti
dnem uverejnéni v registru smluv. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva muze byt
predmétem zverejnénii dle jinych pravnich predpisa.

Smluvni strany se zavazuji spoluplsobit jako osoba povinna v souladu se zakonem ¢. 320/2001
Sb., o financni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakon( (zdkon o financni
kontrole), ve znéni pozdéjsich predpisa.

Ucastnici prohlasuji, ze tuto smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani uzavreli podle své
pravé a svobodné vile prosté omyll, nikoliv v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek.
Smlouva je pro obé smluvni strany urcitd a srozumitelna.

Informace k ochrané osobnich tdajii jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankach
www.npu.cz v sekci ,,Ochrana osobnich Gdaja“.

Na dlkaz tohoto prohlaseni k ni pfipojuji své podpisy.



Priloha €. 1: Grafické znazornéni predmétu najmu

V Kroméfizi dne 2024

za pronajimatele
Ing. Petr Subik
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Ve Valticich dne 2024

za najemce
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