Narodni pamatkovy ustav, statni pfispévkova organizace

ICO: 75032333, DIC: CZ75032333,

se sidlem: Valdstejnské ndam. 162/3, PSC 118 01 Praha 1 — Mala Strana,
zastoupen: Ing. Petrem Subikem, feditelem NPU, u.p.s. Kroméfiz,

osoba pro vécna jednani: Bc. Katefina Danielova, kasteldnka SZ Jansky vrch
bankovni spojeni: Ceska narodni banka, €. G¢tu: 500005 — 60039011/0710

Dorucovaci adresa:

Narodni pamatkovy Ustav, sprava zamku Jansky Vrch
adresa: Zdmek 60, 790 70 Jansky Vrch,

tel.: +420 602 951 712, e-mail: janskyvrch@npu.cz
(dale jen , pronajimatel”)

X

se sidlem:
adresa pro dorucovani:

IC:

Zastoupena:
Zapsany:
ddle jen ,ndjemce” na strané druhé

(dale jen ,,ndjemce”)

jako smluvni strany uzavrely niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o ndjmu prostor slouzicich k podnikani:
(dale jen ,,ndjemni smlouva“)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni
Pronajimatel je pfislusny hospodafrit s nemovitosti ve vlastnictvi statu: nemovitostmi v aredlu Statniho
zamku Jansky Vrch (dale také SZ Jansky Vrch), na adrese: Zamek €. p. 30, 790 70 Javornik, jmenovité
s budovou €. p. 62, situované na vnéjsim nadvofi zdmku, stojici na parc. ¢. 764 a budovou €. p. 63
situovanou na vnéjSim nadvofi zamku €. p. 63, byvalé muzeum nazyvané jako ,vchod k byvalym
depozitatim®, vSe zapsané na listu vlastnictvi ¢. 87 pro katastralni uzemi Javornik — mésto a obec
Javornik u Katastralniho Uradu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Jesenik.

Pronajimatel konstatuje, Ze pronajmem nize specifikovanych prostor v nemovitosti uvedené v ¢lanku I.
odst. 1 této smlouvy bude dosazeno ucelnéjSiho nebo hospodarnéjsiho vyuziti véci pfi zachovani
hlavniho ucelu, ke kterému pronajimateli slouZi.

Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisQ,
a to zejména zdkona ¢. 89/2012 Sh., obdansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpist a zakona ¢.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich
predpis(, na této smlouvé o najmu prostor slouzicich k podnikani.

Najemce vyslovné prohlasuje, Ze souhlasi s uvedenim svého rodného Cisla v této smlouvé.

Clanek II.
Predmét najmu
Pronajimatel pfenechava najemci v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy k
docasnému uzivani nasledujici prostory, které se nachazeji v nemovitostech specifikovanych v ¢l. I. této
smlouvy, konkrétné: mistnost v budové €. p. 62 o vymére 77 m2 a mistnost v budoveé €. p. 63 o vymére
18 m2 (ddle téz jako ,prostory” nebo ,pfedmét najmu”). Pfedmét ndjmu a najemce predmét najmu



v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy podle této smlouvy pfijima do
uzivani a zavazuje se za to pronajimateli platit ndjemné.

Spolu s predmétem ndjmu poskytuje pronajimatel najemci na dobu ndjmu opravnéni uzivat movité
véci, které jsou rovnéz predmétem najmu, jez jsou uvedeny v priloze ¢. 1 této smlouvy (dale jen
,mobiliar”).

Mobiliaf je najemce opravnén uzivat vhodnym zplisobem vsouladu stouto smlouvu vcetné
pfipadnych omezeni uvedenych v soupisu inventare.

Clanek IiI.

Ucel najmu
Pfedmét najmu bude uZivan vyluéné za ucelem provozovani podnikatelské cinnosti spocivajici v:
provozovani kavarny a skladu.

1.1. Smluvni strany povazuji za nesporné, Ze ucel najmu v predmétu najmu spocivajici v provozovani
kavarny pro veiejnost je mozno realizovat ndjemcem pouze v sezéné SZ Jansky vrch, tedy v obdobi
meésice dubna aZ fijna bézného kalendainiho roku, mimo toto obdobi je mozno pfredmét najmu
uzivat pro provozovani kavarny pro verejnost pouze v pfipadech uvedenych v ustanovenich ¢l. IX,
odst. 20 a 22 této smlouvy, tedy pouze na zdkladé souhlasu pronajimatele a ndjemce je opravnén
jinak pfedmét najmu v obdobi mésice listopadu aZ bfezna bézného kalendafniho roku vyuzivat jako
sklad.

Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve
vySi 5 000,- K¢ za kazdy takovyto pfipad.

Najemce prohlasuje, Ze je mu stav predmétu ndjmu zndm a v takovémto stavu jej k do¢asnému uzivani
prijima.

Ndjemce prohlasuje, Ze je opravnén provozovat podnikatelskou ¢innost dle tohoto ¢lanku.

Clanek IV.
Cena najmu, jeho splatnost a zptlisob thrady
Cena n3jmu je stanovena minimdlné ve vysi v misté a v ¢ase obvyklé.

Cena najmu je sloZena takto:

Najemné za jeden kalendaini rok najmu prostor slouZicich k podnikdni Cini................... ,-K¢ bez DPH
slovy: ......... korun ceskych. Toto ndjemné je osvobozeno od DPH, (jde o osvobozené plnéni dle zdkona
¢. 235/2004 Sb., § 56a).

Najemné za jeden kalendarni rok najmu inventare ¢ini  -K¢ bez DPH + 21% DPH, celkem ,- K¢ cetné
DPH slovy: korun ceskych

Celkem najemné za jeden kalendarni rok cini ,- K¢ v€etné DPH. Soucasné se s ucinnosti od 1. 1.
2025 sjednava valoriza¢ni dolozka kazdorocniho zvySovani ndjemného o ro¢ni miru inflace vyjadienou
prirtstkem primérného rocniho indexu spotrebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok, vyhlasenou
Ceskym statistickym ufadem. Toto zvy$eni ndjemného pronajimatel ndjemci pisemné oznami zpravidla
do 10. bfezna pfislusného roku. V pfipadé zaporné inflace se vyse najemného pro dany rok neupravuje.
Roéni ndjemné bude hrazeno formou dvou splatek, z nichz kazda se rovna 1/2 sjednaného rocniho
najemného, a to na zédkladé danového dokladu-faktury vystavené pronajimatelem, vidy ke dni 1. 6.
béZzného kalendarniho roku, a ke dni 1. 10. béZiného kalendarniho roku na ucet pronajimatele
uvedeného v zahlavi této smlouvy, splatnost faktur je 21 dnl ode dne vystaveni. VySe jedné splatky
bude ¢init ,- K¢ (slovy: korun ceskych). Variabilni symbol je vidy Cislo faktury. Platba ndjemného dle
odst. 3 tohoto ¢lanku se povaZuje za realizovanou dnem jejiho pfipsani na Ucet pronajimatele uvedeny
v zahlavi této smlouvy.
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V pfipadé, ze ndjemné dle odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy ¢i sluzby uvedené v priloze €. 2 této smlouvy,
které souviseji s timto najmem, nebudou zaplaceny rfadné a vcas plati, ndjemce zaplati pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z celkové dluzné ¢astky bez DPH za kaidy i jen zapocaty den prodleni.
Uplatnénim prava na smluvni pokutu neni dotéeno prdvo pronajimatele na nahradu skody vzniklou
porusenim smluvnich povinnosti ndjemce.

V pfipadé ukonceni najemniho poméru se castka odpovidajici najemnému hradi az do okamziku
vyklizeni a predani predmétu najmu.

Clanek V.
Sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem, jejich cena a splatnost

V souvislosti s najmem poskytuje pronajimatel najemci tyto sluzby (dale jen ,sluzby”):
- el. energie,

- voda,

- plyn

- internet

ZpUsob vyuctovani téchto sluzeb:

El. energie — prelctovani skutecné spotreby dle podruznych elektromér( v cendch od dodavatele této
sluzby.

Voda/stoéné — preuctovani skutecné spotreby dle podruzného vodoméru v cenach od dodavatele této
sluzby.

Plyn — pfeuctovani skutecné spotreby dle podruzného plynoméru v cenach od dodavatele této sluzby.
Internet — Internet bude hrazen pausalnim poplatkem ve vysi uréené pronajimatelem.

Zpusob Uhrady a vyucétovani el. energie, plynu, vody/sto¢né, internetu je obsahem pfilohy €. 2, ktera je
nedilnou soucasti této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je povinen temperovat predmét najmu, konkrétné udrzovat v
mésicich Fijnu az dubnu bézného kalendarniho roku stalou teplotu v predmétu ndjmu v rozmezi 16 C
az 17 C, vyjma pripadti uvedenych v ¢l. IX, ustanoveni 20 a 22 této smlouvy, kdy je najemce opravnén
teplotu v predmétu ndjmu navysit, vSe vzdy na zakladé vyuziti plynového vytapéni.

Clanek V1.

Podndjem
Najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu dalsi osobé, s vyjimkou
pfipadu pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.
Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve
vysi 20 000,- K¢ za kazdy takovyto pfipad.

Clanek VII.
Stavebni a jiné Upravy
Veskeré opravy a stavebni Upravy provadéné na prani ndjemce, které bude najemce v predmétu najmu
provadét, budou realizovany na jeho naklad. Najemce je povinen veskeré stavebni Upravy predmétu
pronajmu pisemné oznamit pronajimateli a vyZadat si predem jeho pisemny souhlas s jejich
provedenim. Najemce je ddle povinen pred zapocetim stavebnich Uprav vyZadujicich ohlaseni nebo
povoleni ve smyslu zdkona ¢. 183/2006 Sbh. o zemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
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10.

v platném znéni, vyzadat si patficna povoleni nebo takovou ¢innost ohldsit orgdnu ur¢enému timto
predpisem.
Ndjemce je povinen udrzovat fadny vzhled predmétu najmu.

Pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotiebi pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i informacniho
zafizeni (informacniho Stitu tabulky a podobné) na nemovitou véc, kde se nachazi predmét najmu.
Nejpozdéji pfi predani predmétu ndjmu zpét pronajimateli odstrani najemce na sv{j naklad pripadnou
reklamu ¢i informacéni zafizeni.

Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (véetné opirani pfedmétli o zdivo a
vzpirani mezi zdmi, natloukani hfebik(), natéry a premistovani inventare z predmétu najmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Rovnéz nebude zasahovat do mist s potencionalnim
vyskytem archeologickych nalez(, tj. do terénu, pod podlahy nebo zasypl kleneb.

Najemce bere na védomi, Ze veskeré investi¢ni akce na pfedmét najmu, jsou mozné jen po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele a soucasné jen pokud budou provedeny v souladu s platnym
pravnim fadem Ceské republiky. Investiénimi akcemi se rozumi ¢innost, kterou jsou na predmétu
najmu, vybaveni predmétu najmu ve vlastnictvi pronajimatele, pfipadné jiného pfedmétu vlastnictvi
pronajimatele vynalozeny naklady (dale jen ,investice na akce”), kterymi jsou tyto zhodnocovény,
pfipadné udrzovany, zejména stavebni Upravy, opravy, rekonstrukce, vymény, instalace, udrzba.
Najemce je povinen predkladat své navrhy na stavebni Upravy na predmétu nemovitosti vzdy v clenéni
na investice, které zhodnocuji predmét ndjmu, a na investice ostatni, které sméruji predevsim do
vlastniho provozu najemce v predmétnych prostorech.

Plati, Ze ndjemce nema narok na nahradu béznych nakladd, které v souvislosti s uzivanim predmétu
najmu vynaloZil. Ndjemce se zavazuje provadét na vlasti ndklad fadnou udrzbu predmétu ndjmu, atov

rozsahu povinnosti, kterou mu uklada ustanoveni § 9 odst. 2 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci a dale pak v rozsahu odstavce 5. tohoto ¢lanku smlouvy.

Najemce je povinen na svij naklad provadét béznou udrzbu predmétu najmu Smluvni strany vyslovné
prohlasuji, Ze za fddnou udrzbu pfedmétu ndjmu povazuji zejména nasledujici ¢innosti:

- opravy a malby vnitfnich omitek, opravy obklad( stén, podlah,

- opravy vnitinich instalaci véetné zabezpecovaci techniky

- oprava a vymeéna zatizovacich pfedmétl zdravotechniky

- pravidelny servis mycky provedeny odbornou firmou, a to 2x ro¢né, vidy do 30. 4. béZzného

kalenddrniho roku a do 30. 11. béZného kalendafniho roku

- opravy zdrojll tepla, otopnych téles a rozvod( tepla,

- opravy méfici a regulacni techniky

- opravy zdrojl teplé vody

- opravy osvétlovaci techniky

- vyména zamku a kovani

- opravy vyjmenované v nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sh.

- pravidelné predepsané revize, zkousky a odstrafiovani zdvad v souvislosti s nimi

- revize zafizeni v predmétu ndjmu

Vyménu zafizovacich predmét(, které poftidil ndjemce, na své financni naklady, hradi ndjemce.
Mimo vyse uvedené je najemce povinen zajistit na vlastni ndklad uklid predmétu najmu, stejné jako
uklid a odvoz odpadu vzniklého nasledkem €i v souvislosti s ¢innostmi najemce specifikovanymi v ¢lanku
Ill. této smlouvy. TotéZ plati i pro uklid a odvoz odpadu vzniklého v disledku provadéni stavebnich
Uprav realizovanych najemcem ve smyslu odstavce 1 tohoto ¢lanku smlouvy. Najemce je povinen
konkrétné provadét v pronajatych prostorach uklid interiéru i o$etieni inventare. Uklid zahrnuje pred
zapocetim hlavni sezony do konce brezna bézného roku vidy myti oken, Cisténi polstrovani Zidli a
sedacich boxu, cisténi zatézového koberce na mokro, ocisténi ndbytku prostfedky vhodnymi na
oSetfovani nabytku, ocisténi kovovych prvka a dale bézny uklid znamena minimalné jednou tydné
vysavani zatézového koberce a vytér podlah, ocisténi ndbytku a vitrin od prachu (osetfeni vhodnymi
pfipravky na dany materidl), ¢isténi vnitfnich prostor oken a dalsi uklid dle provoznich potieb.

Najemce bere na védomi, Ze pti investicnich akcich je povinen mj. respektovat zakon ¢. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisti. Dale bere na védomi, Ze se jednda o nemovitou
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11.

12.

13.

14.

narodni kulturni pamatku a zejména je srozumén s tim, Ze pfi pripravé investi¢nich akci dle tohoto
¢lanku bude planovat jednotlivé Upravy véasné s ohledem na tuto skutecnost (tzn. pfipadné lhaty pri
vydavani zavaznych stanovisek, zdrieni stavby v duisledku archeologickych prizkum( a stavebné-
historickych prizkum).

Najemce se zavazuje provadét pripadné stavebni Upravy na predmétu vlastnictvi pronajimatele az poté,
co pronajimateli predlozi ke schvdleni pfislusné smlouvy o dilo, pfip. jiné se stavebnimi Upravami
souvisejici smlouvy.

Najemce se zavazuje pred realizaci a podpisem pfislusné smlouvy o realizaci jakékoli investi¢ni akce
predlozit pronajimateli kalkulaci investicnich nakladd predem k pisemnému odsouhlaseni. Smluvni
strany se dohodly, Ze provedené a pisemné odsouhlasené technické zhodnoceni pronajimaného
majetku dle této smlouvy je ndjemce opravnén odepisovat dle aktualné platnych pravnich predpisu.
Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je ndjemce povinen po skonceni sjednané doby ndjmu odevzdat
predmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfeddn pfi zohlednéni obvyklého opotiebeni a
odstranit veskeré zmény a Upravy, které proved| se souhlasem pronajimatele. Vyjimkou jsou pouze
stavebni opravy a Upravy provedené na zakladé dohody smluvnich stran dle odst. 1, véty prvni tohoto
¢lanku smlouvy.

Nesplnéni kterékoliv z povinnosti stanovenych najemci v tomto ¢lanku je povaZovano za poruseni
povinnosti najemce podle této smlouvy a zaklddd divod pro odstoupeni od smlouvy ze strany
pronajimatele.

Clanek VIIL.
Prdva a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen zajistit fddny a neruseny vykon najemnich prav ndjemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo mozno dosdhnout tGcelu ndjmu.

Pronajimatele a jim povéfeni zaméstnanci jsou oprdvnéni vstoupit do pfedmétu ndjmu, a to v dobé,
kdy se vtéchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik najemce, a to zejména za ucelem kontroly
dodrZovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udriby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly
elektrického, plynového, vodovodniho a dalSiho vedeni. Neni-li mozné do prostor vstoupit, vyzve
pronajimatel najemce ke zpfistupnéni prostor a poskytne mu k tomu primérenou Ihtu. Po uplynuti
Ih(ity mGze pronajimatel do pfedmétu ndjmu vstoupit a provést zamyslené cinnosti.

Pronajimatel a jim povéreni zaméstnanci jsou oprdvnéni vstoupit do predmétu najmu iv pripadech,
kdy to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobnd skutecnost. O tomto musi pronajimatel
najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do predmétu najmu, jestlize nebylo mozno
najemce informovat predem. Rovnéz v ptipadé, Ze pronajimatel bude pozadan o provedeni drobnych
Uprav v pfedmétu najmu, je opravnén takto provést i bez pfitomnosti pracovnika ndjemce, jestlize
nema moznost provést tuto opravu v jiném ¢ase a na tuto skutec¢nost ndjemce upozorni.

Nadjemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZeni nahradni klice k pfedmétu najmu a
najemce neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamkud. VSechny
predané klice, pfipadné i jejich kopie, odevzda najemce zpét pronajimateli pfi predani pfedmétu najmu
po skonceni ndjmu bez naroku na ndhradu nakladd spojenych s jejich potizenim.

Pronajimatel ma prdvo v ramci definovaného ucelu najmu dle ¢l. 1l této ndjemni smlouvy ndjemci
pisemné zakazat prodej nékterého druhu zboZi nebo poskytovani urlitych sluzeb, které jsou napfiklad
nevhodné s ohledem na charakter arealu, ve kterém je predmét najmu umistén, nebo jsou v rozporu
s povahou, poslanim a zajmy pronajimatele. V navaznosti na toto ustanoveni smlouvy tak najemce
bere na védomi a vyslovné pfijima povinnost, Ze napf. prodej veskerych darkovych suvenyrd s motivem
zamku Jansky Vrch, je vyhradné v kompetenci spravy zamku Jansky Vrch, tedy Ze najemce neni
opravnén takovéto zboZi prodavat. Poruseni této povinnosti zaklada pravo pronajimatele poZadovat
smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K¢ za kazdé takovéto poruseni této povinnosti.

.

Pronajimatel ma pravo v ramci definovaného ucelu najmu dle €l. Il této ndjemni smlouvy najemci
pisemné urcit minimalni rozsah nabizeného zboZi, sluzeb nebo jejich minimalni kvalitu.
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11.

10.

11.

Najemce je povinen v pfipadé poruseni podminek stanovenych pronajimatelem dle predchozich tfi
odstavct uhradit smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kaZzdy takovyto ptipad.

O predani pfedmétu najmu sepiSi smluvni strany zapis, ve kterém se uvede stav predavaného a
prebiraného predmétu najmu a dalsi rozhodné skutecnosti, véetné udajl pro stanoveni vyse Uhrady za
sluzby.

Plati, Ze bude-li pronajimatel ndjemcem pozaddn o provedeni drobnych Udprav nebo oprav na
predmétu ndjmu, je opravnén tyto provést i bez pritomnosti pracovnika najemce, jestlize nema
moznost provést tyto Upravy €i opravy v jiném c¢ase a na tuto skutecnost pronajimatele upozorni.

Pronajimatel se zavazuje verejné WC na SZ Jansky Vrch urcené pro ndvstévniky zdmku poskytnout
rovnéz pro potreby navstévnik( kavarny vpredmétu najmu. V pripadé konani akce poradané
najemcem je tento po skonceni akce povinen zajistit uklid verejnych WC na SZ Jansky Vrch na vlastni
naklady, véetné doplnéni papirovych ruc¢nikd, tekutého mydla a toaletniho papiru.

Pronajimatel se zavazuje zajiStovat revize pevnych rozvod( elektroinstalace a plynového zafizeni,
revize hasicich pfistroja a elektrickych spotfebicd v majetku NPU. Kopie platnych reviznich zprav budou
predany najemci. Najemce se zavazuje zajistovat 1x ro¢né revizi elektrickych spotfebi¢d a zafizeni ve
svém majetku, které budou pouZivany v kavarné nebo skladu. Kopie platnych reviznich zprav je
povinen pfedat pronajimateli.

Clanek IX.
Prava a povinnosti najemce

Ndjemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prdv vyplyvajicich z této najemni smlouvy a
obecné zavaznych predpisu.
Ndjemce je povinen na sv(j naklad provadét béZznou udribu predmétu najmu, kterd je blize
vyspecifikovana v ¢l. VIl odst. 7 této smlouvy.
Ndjemce je povinen ozndmit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak ndjemce odpovida za
Skodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce bere na védomi, Ze predmét ndjmu je soucasti pamatkové chranéného objektu a zavazuje se
dodrZovat vSechny obecné zavazné pravni predpisy, zejména predpisy na Useku pamatkové péce,
bezpecnostni a protipozarni predpisy. Najemce zajisti nepretrzitou poradatelskou a protipozarni
sluzbu.

Najemce v pfedmétu ndjmu zajistuje bezpecnost a ochranu zdravi svych zaméstnancl pfi praci s
ohledem na rizika mozného ohroZeni jejich Zivota a zdravi, kterd se tykaji vykonu prace (dale jen
»rizika“), jakoZ i bezpecénost dalSich osob v pfedmétu najmu se nachazejicich, a pozarni ochranu ve
smyslu obecné zavaznych predpisti a je odpovédny za dodrZzovani ustanoveni téchto predpisl a za
Skody, které vzniknou jeho cinnosti nebo v souvislosti s touto ¢innosti. Najemce je povinen informovat
pronajimatele o rizicich a opatfenich ptijatych k ochrané pred jejich plisobenim.

Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu zabezpecovani bezpecnosti prace a protipozarni ochrany.
Najemce je povinen byt pfi kontrolach soucinny.

Najemce se zavazuje béhem uzivani pfredmétu najmu dodrZovat organizacni a bezpecnostni pokyny
odpovédnych zaméstnancl pronajimatele.

Najemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke Skodé na majetku pronajimatele, na majetku a zdravi
dalSich osob. Jakékoliv zavady nebo Skodni udalosti bude neprodlené hlasit pronajimateli.

Najemce odpovidd za vSechny osoby, kterym umozni pfistup do pfedmétu ndjmu. Ndjemce odpovida
za Skodu, které tyto osoby zpUsobi.

V pfipadé verejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosic¢ll) najemcem je ndjemce povinen
uzavfit s prislusSnym spravcem autorskych prav smlouvu o uZziti dila (licenéni smlouvu) a uhradit tomuto
spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnik( prislusného spravce.

Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku vneseném najemcem do pfedmétu najmu a ani za Skody
na majetku vneseném do pfedmétu najmu jinymi osobami se souhlasem najemce.
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13.
14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Pronajimatel neodpovida za bezpecénost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v predmétu najmu a
ani za Skody osobam vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v ¢l. 11l této smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za skody zpUsobené najemci v dlsledku Zivelné udalosti.

Najemce bere na védomi, Ze v aredlu objektu bude v pribéhu doby najmu instalovan kamerovy systém
a dojde tak ke zpracovani osobnich udaji osob, které budou vstupovat do monitorovaného prostoru.
Pronajimatel pfi jejich zpracovani bude postupovat dle platnych pravnich predpisa.

Najemce je povinen béhem uZivani predmétu ndjmu dodrzovat platny navstévni rad SZ Jansky vrch,
stejné jako organizacni a bezpecénostni pokyny zaméstnancl pronajimatele. Jmenovité pak plati, Ze
bude-li ndjemce provozovat predmét najmu ke sjednanému ucelu mimo oteviraci dobu SZ Jansky Vrch,
je povinen pocinat si tak, aby nedoslo ke zvyseni bezpecnostnich rizik pro mobiliarni fondy a jiné
umélecké predmeéty uloZené v hlavni budové SZ Jansky Vrch. Pfipadné ndklady vzniklé v souvislosti
s eliminaci bezpecnostnich rizik dle pfedchozi véty nese najemce v plné vysi.

Ndjemce se zavazuje dodrzovat a zajistit, Ze v pfedmétu ndjmu nebude pouzivan otevieny ohen,
koufeno ani Zzadnym jinym zplsobem zvySovano pozarni nebezpeci nebo moznost vybuchu (s vyjimkou
k tomu vyhrazenych mist spravou SZ Jansky Vrch).

Ndjemce bere timto na védomi, Zze do arealu SZ Jansky Vrch plati zdkaz vjezdu vSsech motorovych
vozidel. Vyjimky z tohoto zdkazu jsou mozné pouze po predchozi dohodé s vedoucim sprdvy SZ Jansky
Vrch. Najemce tak bude parkovat své vozidlo pouze na misté, které je uréeno pro parkovani vozidel
spravy SZ Jansky Vrch.

Najemce je povinen zajistit dodrzovani pfedchozich ustanoveni tohoto ¢lanku i osobami, které viedou
do arealu SZ Jansky Vrch ¢i vstoupi do pfedmétu ndjmu s jeho souhlasem ¢i védomim.

Najemce je povinen zajistit na svlj naklad odvoz a likvidaci nebezpecnych odpadld vymezenych
zdkonem ¢. 125/1997 Sb. o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpist a jeho provadécimi predpisy.
Odvoz komundlniho odpadu si zajistuje na svij naklad najemce, s prihlédnutim ke zplsobu a frekvenci
odvozu odpadu. Popelnice k tomu uréend bude umisténa v prostorach ,, prijezdu” budovy muzea

C.p. 63 v aredlu SZ Jansky Vrch.

Smluvni strany se dohodly, Ze oteviraci provozni doba kavarny v predmétu ndjmu bude stanovena tak,
aby byla v souladu s provozni dobou zamku SZ Jansky Vrch (duben az fijen bézného kalendarniho roku)
v navstévnich hodinach pamdatkového objektu SZ Jansky Vrch, tedy aby byla kavarna pfistupna
navstévnikdm vzdy v navstévnich hodinach pamatkového objektu SZ Jansky Vrch. Smluvni strany se
dale dohodly, Ze provozni doba kavarny mize provozni dobu zamku presahovat, a to do 20,00 hodin.
Najemce si soucasné vyhrazuje moznost otevieni kavarny i mimo navstévnickou sezonu zdmku SZ
Jansky Vrch pro jednoucelové akce (rauty), a to vidy po dohodé se spravou zdmku SZ Jansky Vrch a
jejim ptedchozim souhlasem. Dohoda musi byt uzaviena nejméné 5 kalendafnich dnd pfed konanim
akce. Najemce se dale zavazuje, Ze akce budou pofadany vyhradné v prostorech kavarny a bere na
védomi, Ze konani akci na nadvori zdmku SZ Jansky Vrch je vyhrazeno pouze spravé zamku Jansky Vrch.
Akce poradané ndjemcem a na zdkladé dohody s pronajimatelem musi byt ukonceny vidy nejpozdéji
ve 21,45 hod.

V pfipadé, Ze z vaznych divodl nebude mozné v provozni dobé zamku SZ Jansky Vrch kavarnu otevrit,
sdéli najemce tuto skutecnost neprodlené pronajimateli i s uvedenim opravnénych davodd.
Odlivodnénost uzavreni kavarny posoudi pronajimatel.

Najemce se zavazuje, Ze po skonceni provozni doby kavarny nebo skonceni akce poradané po dohodé s
pronajimatelem po zaviraci dobé kavarny, uzamkne brany nadvofi zamku SZ Jansky Vrch a ostatni
prostory, ke kterym obdrzel klice. V pfipadé, Ze dojde k opomenuti ndjemce a neuzamceni vSech
prostor a nadvofi, zavazuje se najemce uhradit pronajimateli veskeré Skody, které z této pficiny
pronajimateli vzniknou v pfipadé vniknuti nepovolanych osob do arealu zdmku nebo neuzamcenych
prostor.

Najemce obdrzi tyto klice: 1 x od kavarny
1 x od skladu ke kavarné
2 x od zadni brany
2 x od ptedni brany
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24.

25.

26.

27.

1 x od verejnych WC

1 x od bezbariérového WC

1 x od prujezdu, kde bude umistén kontejner na

komunalni odpad
Najemce se déle zavazuje zajistovat provoz kavarny a obcerstveni pfi doprovodnych kulturnich akcich
pofadanych spravou zamku SZ Jansky Vrch. Termin konani téchto akci bude ndjemci oznamen
nejpozdéji 14 dnli pred kondnim akce.
Ke dni podpisu této smlouvy o ndjmu nebytovych prostor se ndjemce zavazuje predlozit pronajimateli
origindl platné Smlouvy o pojisténi podnikatelskych rizik, pficemzZz kopie pojistné smlouvy bude
pfiloZzena ke smlouvé o najmu nebytovych prostor. Nadjemce odpovida za skodu, zplsobenou byt jen
opomenutim vlastnimi pracovniky i jinymi osobami pfi provozovani ¢innosti podle této smlouvy.
Vzniklou Skodu je ndjemce povinen neprodlené hlasit zastupci pronajimatele.
Nesplnéni kterékoliv z povinnosti stanovenych najemci v tomto ¢lanku je povaZovano za poruseni
povinnosti ndjemce podle této smlouvy a zaklada dlivod pro odstoupeni od smlouvy ze strany
pronajimatele.
Poruseni kazdé této povinnosti uvedené v tomto ¢lanku smlouvy zaklada pravo pronajimatele
pozadovat smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K¢ za kazdé jednotlivé takovéto poruseni povinnosti.

Clanek X.
Doba najmu a ukonceni najmu
Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to od 1. 3. 2024 do 28. 2. 2027.

Smluvni strany mohou smlouvu vypovédét vsouladu s § 2308 a § 2309 zdkona ¢.89/2012 Sh.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, s vypovédni lhitou 3 mésici. Vypovéd musi byt
pisemna a musi byt uveden jeji ddvod, jinak je neplatna. Vypovédni doba béZi od prvniho dne
kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadech dle obcanského
zadkoniku a dale v ptipadech, kdy ndjemce porusuje své povinnosti zvlast zavaznym zplsobem. Za zvlast
zavaziné poruseni povinnosti ndjemcem se povaZzuje zejména:

a. jestlize najemce uziva predmét najmu jinym zplsobem nebo k jinému neZ sjednanému ucelu,
nebo nedodrZuje zavazné podminky stanovené pro uZivani pfedmétu najmu (napf. pouZiva
otevieny ohen, nezajistuje provoz kavarny pro verejnost v obdobi od 1. 4. bézného kalendarniho
roku do 30. 10. bézného kalendarniho roku, pfi doprovodnych kulturnich akcich poradanych
spravou zamku ¢i nezajistuje vytapéni predmétu najmu dle ustanoveni ¢l. Sluzby souvisejici s
najemnim vztahem, jejich cena a splatnost, odst. 4),

b. jestlize ndjemce poskozuje pfedmét najmu zdvaznym nebo nenapravitelnym zplisobem nebo
zpUsobi-li jinak zavaznou $kodu na predmétu najmu,

c. jestlize ndjemce bude v prodleni s placenim najemného a sluZzeb spojenych s ndjmem po dobu
delsi 15 dnd.

PFi vypovédi bez vypovédni doby zanikd ndjem dnem ndsledujicim po doruéeni vypovédi druhé smluvni
strané.

Pronajimatel ma rovnéz moznost pisemné odstoupit od ndjemni smlouvy, pokud prestanou byt plnény
podminky podle ¢lanku I. odst. 2. smlouvy. Ndjem zanikd dnem ndasledujicim po doruceni pisemného
odstoupeni najemci.

Ndjemce je povinen predmét najmu vyklidit a predat nejpozdéji den nasledujici po ukonceni
najemniho vztahu s tim, Ze o predani bude v pfipadé pozadavku pronajimatelem vypracovan pisemny
zapis. V pripadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a predat predmét najmu nebo jeho ¢ast,
uhradi ndjemce smluvni pokutu 500,- K¢ za kazdy den prodleni se splnénim této povinnosti a to bez
ohledu na jeho zavinéni.

Smluvni strany si sjednavaji, ze pfi skonceni najmu se nepouzije ust. § 2315 zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl, o ndhradé za prevzeti zakaznické zakladny.
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Pokud se po skonceni trvani smlouvy nachazeji v predmétu najmu jakékoli véci, které do predmétu
najmu vnesl najemce, a ndjemce je neodstrani ani na zakladé pisemné vyzvy pronajimatele, plati,
Ze tyto véci jejich plvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi mizZe naloZit podle svého
uvazeni; mlze si je i privlastnit, ¢i je zlikvidovat na naklady najemce.

Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 a ust. § 2285 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
v platném znéni, o automatickém prodlouzeni ndjmu se neuplatni.

Clanek XI.

Zavérecna ustanoveni
Smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 21 dnl od pisemného vyuctovani odeslaného druhé
smluvni strané. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen ndrok na nahradu skody. Narok na dhradu
smluvni pokuty ani Skody neni nikterak dotéen odstoupenim od smlouvy.
Tato smlouva byla sepsana ve tfech vyhotovenich. Ndjemce obdrZi po jednom a pronajimatel po dvou
totoznych vyhotoveni.
Tato smlouva nabyva platnosti a Ucinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléhd povinnosti uverejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcéinnosti
nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), nabude
ucinnosti dnem uverejnéni a jeji uverejnéni zajisti pronajimatel. Smluvni strany berou na védomi, zZe
tato smlouva muZze byt predmétem zverejnéni i dle jinych pravnich predpisa.
Smluvni strany se zavazuji spolupUsobit jako osoba povinna v souladu se zakonem €. 320/2001 Sb., o
finanéni kontrole ve verejné spravé a o zméné nékterych zakonl (zdkon o finanéni kontrole), ve znéni
pozdéjsich predpisu.
Smlouvu je moZzno ménit ¢i doplfiovat vyhradné pisemnymi ¢islovanymi dodatky.
Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely podle své pravé a svobodné vile prosté omyld,
nikoliv v tisni a Ze vzajemné plnéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je pro obé
smluvni strany urcita a srozumitelna.
Informace k ochrané osobnich Udajd jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankach
www.npu.cz v sekci ,,Ochrana osobnich Gdaja“.

(Ptiloha: 1. Soupis movitych véci, jez jsou soucdsti ndjmu)
(Ptiloha: 2. Specifikace poskytovanych sluzeb a Uhrada za tyto sluzby)

V Kroméfizi, dne 2024 V Javorniku, dne 2024

Ing. Petr Subik, Feditel najemce
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Priloha ¢. 1 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor ¢.j.:

Soupis movitych véci, jez jsou soucasti ndjmu

Umisténi: kavarna 9162210

zasténa na priruéni sklad .......ccoeeeevvieereninnenee 1 kus
kovova mFiz s VItrazi .......ccccecvvevecninrenene, 1 kus
podest s podlahovou krytinou..........cccceeereeeennnne. 1 kus
kovové zabradli s mandlem z masivu........cccucne... 1kus
pultova chladici vitrina Nordline RTW 120............c....... 1 kus
mycka skla DIHR GS35+pfislusenstvi (davkova¢ myciho prostfedku a odpadni ¢erpadlo a filtracni hlava typ
BWT Besthead).........cocveueenene 1 kus
drevéné oblozeni stény 80x600 cm.........cceeveueeee. 1 kus
dvojsedacka v boXu ... 3 kusy
stoly v boxech.......coeceeeeeieeeeee e, 3 kusy
stolky kulaté primeér 80 cm .....ccceeeeeeevereeerennnnne 3 kusy
Zidle TON oo s 12 kusU
stolky Ke Stani......cccceueeeieieinceecce e 2 kusy
barovy pult ...ceeeceeeeeeeee 1 kus
RUCKDUfEt .o 1 kus
tyC€ k poklopu na pldu........cceeeeeeeineececeeiereenn 1 kus
pratokovy ohfivac vody.........cccceerrrennee 1 kus
hasiCl PFIStrOj..ccecreceiereriee e e 1 kus

Umisténi — sklad kavarny 91622207

kovovy regdl tfipolicovy.......coovrvvecveceiereieen 1 kus
hasiCi PFISTrO].eccecece ettt 1 kus
Zebftik hlinikovy k poklopu na ptdu v kavarné.......................... 1 kus
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Priloha ¢. 2 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor ¢.j.:
1) Rozuctovani nakladd na elektrickou energii

a) Spotifeba elektrické energie bude hrazena najemcem na zdkladé odectu na podruznych
elektromérech zaznamenavaijici spotfebu el. energie ¢. 885 100004 2016 (kavarna ) a ¢. IEC61036 (sklad)
v pfedmétu najmu, ktery se bude provadét v terminu vzdy k 31. 12. bézného roku, v roce 2024 pak i ke dni
1. 3. 2024, vroce 2027 i ke dni 28. 2. 2027. Cena za spotfebovanou el. energii bude stanovena dle
aktualniho cenového predpisu dodavatele el. energie.

b) Uhradu za spotfebovanou energii bude najemce pronajimateli hradit formou zaloh /déle jen
zédloha/ - ndjemce uhradi pronajimateli zalohu 2 000,- K¢ mésicné, a to ve prospéch bankovniho uctu
pronajimatele uvedeného v zahlavi této smlouvy s variabilnim symbolem 5355630 vidy do 21. dne
pfislusného mésice.

c) Vyuctovani zaloh za pfislusny kalendarni rok véetné nalezitosti stanovenych z. ¢. 235/2004 Sb. v pl.
znéni, bude provedeno vidy 1x ro¢né po obdrieni dodavatelské faktury. Vyuctovani pronajimatel doruci
najemci bez odkladu po obdrZeni dodavatelské faktury, zpravidla do 31. 3. nasledujiciho roku.

d) Pripadny preplatek nebo nedoplatek zaloh na poskytnuté sluzby je splatny do 30 dnl od doruceni
vyuctovani poskytovanych sluieb ndjemci. Udaje pro uhradu pripadného nedoplatku jsou uvedeny ve
vyuctovani.

e) Pfipadné namitky ke zplsobu a obsahu vyuctovani predloZi ndjemce pronajimateli neprodleng,
nejpozdéji vSak do 30 dnli ode dne doruceni vyuctovani. Pronajimatel vyridi uplatnéné namitky nejpozdéji
do 30 dnl od doruceni namitky.

f) Uhrada za spotfebovanou energii neni predmétem DPH/z.¢. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty,
ve znéni pozdéjsich predpisd, § 36 odst. 11/.

g) Ndjemce bere na védomi, Ze v pripadé zmény celkové spotieby elektfiny v konkrétnim misté
odbéru nebo zmény cen elektfiny, je pronajimatel opravnén provést jednostranny prepocet zaloh a zménit
jejich vysi. Nova vyse zdlohy bude ozndmena najemci pisemné s dostatecnym ¢asovym predstihem.

h) Ceny za odebranou jednotku elektrické energie jsou vypocitdvany samostatné dle skutecnych
nakladd pro kazdé jednotlivé odbérné misto.

i) Do ceny za odebranou jednotku elektrické energie se zapocitavaji i regulované ceny, jestlize jsou
pocitany v jednotkach elektrické energie (napf. systémové sluzby, dhrada nakladd spojenych s podporou
elektfiny apod.). Do ceny za odebranou jednotku elektrické energie se nezapocitavaji fixni naklady na
odbérné misto.

j) Cena za odebranou jednotku elektrické energie se stanovi jako podil celkové ceny za zuctovaci

obdobi a celkovy pocet spotfebované elektrické energie. JestliZze to zplUsob méfeni neumoznuje,
nezohlednuje se rozdilna cena za vysoky a nizky tarif.
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2) Rozuctovani nakladli na vodné a stocné

Vodné:

a) Spotreba vody bude hrazena najemcem na zdkladé odecétu na podruzném vodomeéru ¢. 12.461480,
zaznamenavajici spotfebu v predmétu najmu, ktery se bude provddét v terminech k 31. 12. béZného
kalendainiho roku, v roce 2024 pak i ke dni 1. 3. 2024 a v roce 2027 i ke dni 28. 2. 2027. Uhradu za
spotfebovanou vodu bude ndjemce pronajimateli hradit formou zaloh /déle jen zéloha/ - najemce uhradi
pronajimateli zdlohu 500,- K& mésicné, a to ve prospéch bankovniho Uétu pronajimatele uvedeného v
zahlavi této smlouvy s variabilnim symbolem 5355630 vzdy do 21. dne ptislusného mésice.

b) Cena za spotfebovanou vodu bude stanovena dle aktualniho cenového predpisu dodavatele vody.

c) Uhrada za spotfebovanou vodu neni predmétem DPH /z.&. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty,
ve znéni pozdéjsich predpisl, § 36 odst. 11/.

d) Spotiebu za vodné najemce pronajimateli uhradi na zakladé faktury se 21ti denni splatnosti, kterou
pronajimatel vystavi na zakladé podklad(i od dodavatele vody vidy 1x ro¢né, zpravidla v terminu do 31. 3.
nasledujiciho roku.

e) Pfipadné namitky ke zplsobu a obsahu vyucétovani predloZi ndjemce pronajimateli neprodlené,
nejpozdéji vSak do 30 dnli ode dne doruceni vyuctovani. Pronajimatel vyridi uplatnéné namitky nejpozdéji
do 30 dnl od doruceni namitky.

f) Cena za odebranou jednotku vody je vypocitavany samostatné dle skutecnych nakladd pro kazdé
jednotlivé odbérné misto.

g) Do ceny za odebranou jednotku vody se zapocitdvaji i regulované ceny, jestlize jsou pocitany v
jednotkach vody. Do ceny za odebranou jednotku vody se nezapocitavaji fixni naklady na odbérné misto, tj.
odbérné misto pro nemovitost, ¢. podruzného vodoméru 12.461480, pficemz hlavnim vodomérem je
odmérné misto 23149047.

h) Cena za odebranou jednotku vody se stanovi jako podil celkové ceny za zictovaci obdobi a celkovy
pocet spotiebované vody.

Stocné:

i) Najemce uhradi pronajimateli sto¢né za mnozstvi odvedenych odpadnich vod rovnajici se mnoZstvi
vody odebrané, mérené dle predchoziho odstavce /vodomérem, ¢. podruzného vodoméru 12.461480.

v aktudlni cené stanoveném dodavatelem vody.

j) Spotfebu za stocné ndjemce pronajimateli uhradi na zakladé faktury se 21ti denni splatnosti, kterou
pronajimatel vystavi na zakladé podkladll od poskytovatele této sluzby vidy 1x ro¢né, zpravidla v terminu
do 31.3. nasledujiciho roku.

k) Pripadné namitky ke zplsobu a obsahu vyucétovani predloZi najemce pronajimateli neprodlené,

nejpozdéji vSak do 30 dnli ode dne doruceni vyuctovani. Pronajimatel vyridi uplatnéné namitky nejpozdéji
do 30 dnl od doruceni namitky“.
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Internet:

Internet bude hrazen pausdalnim rocnim poplatkem ve vysi kazdoro¢né uréené pronajimatelem, ke dni 1. 3.
2024 stanoveném ve vysi 1950,- K& Tato ¢astka je splatna vidy 1x roc¢né, spolu s prvni ro¢ni platbou
najemného k 1. 6. bézného kalendarniho roku.

Plyn:

a) Smluvni strany se dohodly, Ze vidy ke dni 1. 4. a ke dni 1. 11. béiného kalendafniho roku
provedou protokolarni odecet pomérného méfidla plynu, s tim, Ze najemce vidy hradi spotfebu plynu za
obdobi od 1. 4. do 31. 10. bézného kalendainiho roku. Naklady za plyn za obdobi od 1. 11. béiného
kalendainiho roku do 31. 3. béZného kalendarniho roku hradi pronajimatel. V roce 2024 probéhne odecet
na pfislusném plynomeéru ¢: 006011377 pak i v terminu ke dni 1. 3. 2024, v roce 2027 i ke dni 28. 2. 2027.

Cena za spotrebovany plyn bude stanovena dle aktudlniho cenového predpisu dodavatele plynu.

a) Spotieba plynu bude hrazena najemcem na zakladé odectu na plynoméru: ¢: 006011377. Cena za
spotifebovany plyn bude stanovena dle aktudlniho cenového predpisu dodavatele plynu. Uhradu za
spotfebovanou energii bude najemce pronajimateli hradit formou zaloh /dale jen zéloha/ - ndjemce uhradi
pronajimateli zadlohu 1 000,- K¢ mésicné, a to ve prospéch bankovniho U¢tu pronajimatele uvedeného v
zahlavi této smlouvy s variabilnim symbolem 5355630 vzdy do 21. dne pfislusSného mésice.

b) Vyuctovani spotreby plynu za pfislusny kalendarni rok véetné naleZitosti stanovenych z. ¢. 235/2004
Sb. v pl. znéni, bude provedeno vidy 1x ro¢né po obdrzeni dodavatelské faktury. Vyuctovani pronajimatel
doruci ndjemci bez odkladu po obdrzeni dodavatelské faktury, zpravidla do 31. 3. nasledujiciho roku.

c) Pfipadné namitky ke zplsobu a obsahu vyuctovani predloZi ndjemce pronajimateli neprodleng,
nejpozdéji vSak do 30 dnli ode dne doruceni vyuctovani. Pronajimatel vyridi uplatnéné namitky nejpozdéji
do 30 dnl od doruceni namitky.

e) Uhrada za spotiebovany plyn neni pfedmétem DPH/z.&. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni pozdéjsich predpisd, § 36 odst. 11/.

Komunalni odpad:
Najemce ma uzavienu vlastni smlouvu na odvoz odpadu.

U¢tovacim obdobim je kalend&ini rok.

Smluvni strany povazuji za nesporné, Ze v pripadé zmény celkové spotieby sluzeb uctovanych dle této
smlouvy v konkrétnim misté odbéru nebo zménach cen sluzeb uUctovanych dle této smlouvy, je
pronajimatel opravnén provést jednostranny prepocet zaloh a zménit jejich vysi. Nova vyse zalohy bude
oznamena nadjemci pisemné s dostatecnym casovym predstihem a ndjemce je povinen tuto zménu
akceptovat. NedodrZeni této povinnosti najemce je divodem k ukonéeni smlouvy dle ¢l. X., doba najmu,
odst. 3, pism. c) této smlouvy ze strany pronajimatele.

Zadné dalsi sluzby pronajimatel ndjemci neposkytuje.

V Kromérizi, dne 2024 V Javorniku, dne 2024

Ing. Petr Subik, Feditel najemce

strana 13 (celkem 14) vl



strana 14 (celkem 14)

vl



