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Narodni pamatkovy ustav, statni pfispévkova organizace

se sidlem: Valdstejnské ndmésti 162/3, 118 01 Praha 1 — Mala Strana,
IC 75032333, DIC CZ75032333,

Jednajici generdlni feditelkou Ing. arch. Nadézdou Goryczkovou,

kterou zastupuje:

Uzemni pamatkova sprava v Kromé&fizi

se sidlem: Snémovni namésti 1, 767 01 Kroméfriz,

jednajici Ing. Petrem Subikem,

bankovni spojeni: CNB, pobo¢ka Praha, €. G¢tu: 500005-60039011/0710

Dorucovaci adresa:

Narodni pamatkovy Ustav, sprava Statniho hradu Pernstejn

Pernstejn 16, 592 62 Nedvédice

Osoba povéfena pro vécna jednéni: Zdenék Skrabal, vedouci spravy statniho hradu Pernstejn,
Tel: +420 721 230 076; e-mail: pernstejn@npu.cz

dale jen ,pronajimatel” na strané jedné

jméno/nazev firmy
zapsana v obchodnim rejstriku pod sp. zn u /Fyzicka osoba podnikajici dle Zivhostenského
zakona nezapsand v obchodnim rejstriku

se sidlem:

ICO: DIC:
Jednajici:

Bankovni spojeni:
Tel: e-mail:

dale jen ,ndjemce” na strané druhé

jako smluvni strany uzavrely niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani:

(dale jen ,,ndjemni smlouva“)

Clanek 1.

Uvodni ustanoveni

Pronajimatel timto vyslovné prohladuje, Ze je ptisluiny hospodafit s majetkem Ceské republiky — aredlem
Statniho hradu Pernstejn, na adrese: Pernstejn ¢. p. 16, 592 62 Nedvédice, vCetné objektu obcanské
vybavenosti, ¢. p. 12, vSe zapsandno na listu vlastnictvi ¢. 279 pro katastralni Gzemi Pernstejn, obec
Nedvédice u Katastralniho Uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-venkov, ktery je
narodni kulturni pamatkou ve smyslu zdkona ¢. 20/1987 Sb. v platném znéni.

Pronajmem ¢dasti nemovitosti specifikované v ¢l. Il. této smlouvy bude dosaZzeno ucelnéjsiho nebo
hospodarnéjsiho vyufZiti véci pti zachovani hlavniho Ucelu, ke kterému pronajimateli slouzi. S ohledem na
povahu predmétu najmu nebyl predmét ndjmu nabizen organizacnim slozkdm a ostatnim statnim
organizacim.

Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisd, a
to zejména zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist a zdkona ¢. 219/2000
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Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdé&jsich predpisd, na
této smlouvé o ndjmu prostor slouzicich k podnikani.

Clanek II.

Pfredmét najmu

Pfedmétem ndjmu, upraveného touto ndjemni smlouvou, jsou nasledujici prostory, které se nachazeji v
nemovité véci specifikované v ¢l. I. této smlouvy, konkrétné:

e Prostor slouzici k podnikani o celkové vymére 45 m2, ktery je oddélenou ¢asti vétsiho salu v prizemi
budovy €. p. 12 (objekt ob¢anského vybaveni), stojici na pozemku parcelni ¢islo st. 43/4, o vymére
845m2, zastavéna plocha a nadvofi, vSe zapsano na LV €. 279 pro katastralni dzemi Pernstejn, obec
Nedvédice u Katastralniho Uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov, ktery se
nachdzi a je pfistupny ze 4. nadvofi SH Pernstejn (dale jen ,,pfedmét ndjmu”).

e Pfedmét ndjmu je bez vnitfniho vybaveni.

O predani a prevzeti predmétu ndjmu sepisi obé smluvni strany zdapis, ve kterém se uvede stav
predavaného a prebiraného predmétu najmu a dalsi rozhodné skutecnosti, véetné Udajl pro stanoveni
vySe Uhrady za sluzby.

Clanek III.
Ucel najmu

Pfedmét najmu bude uzivan vyluéné k nasledujicimu Gcéelu a ¢innostem: prodeji suvenyrti a darkového
zbozi, prodeji kavy a drobném obcerstveni do jednorazovych obali a jako sklad.

Smluvni strany povaZzuji za nesporné, Ze Gcel najmu v pfedmétu najmu v Casti prodeji suvenyrt a
darkového zboii, prodeji kavy a drobném obcerstveni do jednorazovych oballi vefejnosti je mozno
realizovat ndjemcem pro verejnost pouze v navstévnické sezoné SH Pernstejn, kdy v obdobi od 1. dubna
bézného kalendarniho roku do 30. dubna béZného kalendafniho roku, v obdobi od 1. fijna bézného
kalendarniho roku do 31. fijna bézného kalendainiho roku je moziné predmét najmu pro ucely smlouvy
uzivat pro vefejnost pouze o vikendech, a to zaroven vidy pouze v provozni/otviraci dobé SH Pernstejn,
pfiéemz zaviracim dnem SH Pernstejn je zpravidla pondéli, zatimco mimosezdnni provoz pro vefejnost je
mozny pouze za podminek uvedenych v ¢l. X odst. 7. této smlouvy. V obdobi od 1. listopadu do 31. bfezna
béZného kalendarniho roku bude ndjemce pfedmét najmu vyuzivat jako sklad.

Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu ndjmu znam a v takovémto stavu jej k do¢asnému uZivani
prijima.

Najemce prohlasuje, Ze je opravnén provozovat podnikatelskou ¢innost dle tohoto ¢lanku.

Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve
vysi 5 000,- K¢ za kazdy takovyto pfipad.

Clanek IV.

Pronajimatel prfenechdva v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi predpisy predmét
najmu k do¢asnému uzivani najemci.
Nadjemce od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi predpisy predmét
najmu do docdasného uZivani pfejima a zavazuje se platit ujednané najemné ve vysi a zplsobem
uvedenym v ¢lanku V. této smlouvy.
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Clanek V.
Najemné, jeho splatnost a zplsob thrady

Vyse ndjemného je stanovena na zakladé dohody smluvnich stran a v souladu s ndjemnym v misté a case

obvyklym takto:

- Najemné za jeden kalendafni mésic najmu v obdobi I. (navstévnicka sezona) od 1. 4. béziného
kalendarniho roku do 31. 10. bézného kalendafniho roku cini ,- Kc.

- Najemné za jeden kalendarni mésic najmu v obdobi Il. (mimo navstévni sezénu) od 1. 11. bézného
kalendarniho roku do 31. 3. bézného kalendarniho roku ¢ini - K¢.

Celkova vyse najemného za jeden kalendarni rok Cini ,- K¢, (slovy: korun ceskych).
Najemné je osvobozeno od DPH podle § 56a zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Uhrada ro¢niho najemného bude provadéna formou dvou splatek, z nich? kazd4d se rovna poloviné
sjednaného ro¢niho ndjemného. Toto ndjemné bude najemce hradit prevodem pfrislusné castky na ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to vidy na zdkladé faktury se 21-ti denni splatnosti —
danového dokladu, vystaveného pronajimatelem v terminu ke dni 30. 6. bézného kalendafniho roku a ke
dni 31. 10. béZného kalendarniho roku. Variabilnim symbolem je vidy cislo faktury.

Platba ndjemného dle odstavce 3 tohoto ¢lanku se povaZuje za realizovanou dnem jejiho pfipsani na ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

V pripadé, ze ndjemné dle odstavce 1 a 3 tohoto ¢lanku smlouvy ¢i sluzby souvisejici s najmem dle ¢l. VI.
této smlouvy nebude najemcem zaplaceno radné a vcas, zaplati ndjemce pronajimateli smluvni pokutu ve
vysSi 0,1 % z dluzné Castky véetné DPH za kazdy i jen zapocaty den prodleni. Uplatnénim prava na smluvni
pokutu neni dotéeno prdvo pronajimatele na nahradu Skody vzniklou porusenim smluvnich povinnosti
najemce.

V pfipadé ukoncéeni ndjemniho poméru se ¢astka odpovidajici ndjemnému dle této smlouvy hradi aZ do
okamziku vyklizeni a pfedani pfedmétu najmu.

Pronajimatel je dle svého uvazeni a aktudlni situace na trhu opravnén najemné pocinaje rokem 2026
valorizovat vzdy k 1. 1. kazdého roku Harmonizovanym indexem spotfebitelskych cen (HICP) vyhlasenym
Ceskym statistickym Gfadem (& obdobnym Gfadem opravnénym k vyhladovani zminéného indexu) za
uplynuly kalendarni rok. Toto zvySeni ndjemného je pronajimatel povinen najemci pisemné oznamit do
31. brfezna pfislusného roku. Nepresahne-li na zakladé této inflacni dolozky rocni zvyseni najemného
Castku 200,- K¢, zvySeni ndjemného se neuplatni. Nezaplacené ndjemné z divodu zvyseni ndjemného za
pfislusné mésice je splatné spolu s nejblizsSim najemnym nasledujicim po doruceni pisemného oznameni
pronajimatele v kazdém takovém roce. V pfipadé zdporné inflace se vySe ndjemné pro dany rok
neupravuje. Vysledna vyse najemného se vidy zaokrouhli na desetikoruny smérem nahoru. Zvyseni
najemného pronajimatel ndjemci ozndmi bez nutnosti uzavirat dodatek k této smlouvé, strany spolu
mohou uzavfit dodatek s deklaratornimi ucinky.

Clanek V.
Sluzby souvisejici s najemnim vztahem, jejich cena a splatnost

V souvislosti s pronajmem poskytuje pronajimatel najemci tyto sluzby: dodavku elektricka energie.

Podrobny zplisob placeni a vyuctovani vsech sluzeb souvisejicich s timto ndjemnim vztahem je obsahem
prilohy ¢. 2, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.
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Clanek VII.
Podndjem

Nadjemce neni opravnén prenechat predmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu dalsi osobé, s vyjimkou
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a MKCR.

Za poruseni povinnosti uvedené v odstavci 1 tohoto ¢lanku je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve
vysi 10 000,- K¢ za kazdy takovyto pfipad. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen ndrok pronajimatele na
nahradu Skody.

10.

Clanek VIII.
Stavebni a jiné upravy

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, plati, Ze veskeré opravy a stavebni Upravy na pfani ndjemce, které
bude ndjemce v pronajatych nemovitostech provadét, budou realizovdny na jeho ndklad. Najemce je
povinen veskeré stavebni Upravy predmétu pronajmu pisemné oznamit pronajimateli a vyzadat si pfedem
jeho pisemny souhlas s jejich provedenim. Ndjemce je ddle povinen pred zapocetim stavebnich Uprav
vyzadujicich ohlaseni nebo povoleni ve smyslu zakona ¢. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon) v platném znéni, vyzadat si patficna povoleni nebo takovou ¢innost ohlasit organu
uréenému timto predpisem.

Najemce je povinen udrZovat fadny vzhled pfedmétu najmu.

Najemce bere na védomi, Ze veskeré investicni akce na predmét ndjmu, jsou mozné jen po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele a soucasné jen pokud budou provedeny v souladu s platnym pravnim
radem Ceské republiky. Investi¢nimi akcemi se rozumi ¢innost, kterou jsou na predmétu najmu, vybaveni
predmétu ndjmu ve vlastnictvi pronajimatele, ptipadné jiného predmétu vlastnictvi pronajimatele
vynaloZeny naklady (dale jen ,investice na akce”), kterymi jsou tyto zhodnocovany, pfipadné udrZovany,
zejména stavebni Upravy, opravy, rekonstrukce, vymény, instalace, udrzba. Najemce je povinen
predkladat své ndvrhy na stavebni Upravy na pfedmétu nemovitosti vidy v ¢lenéni na investice, které
zhodnocuji predmét ndjmu, a na investice ostatni, které sméruji predevsim do vlastniho provozu najemce
v predmétnych prostorech.

Plati, Ze ndjemce nema narok na ndhradu béznych nakladd, které v souvislosti s uzivanim predmétu najmu
vynaloZil. Najemce se zavazuje provadét na vlastni naklad fadnou udrzbu predmétu najmu, a to v rozsahu
povinnosti, kterou mu uklada ustanoveni § 9 odst. 2 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci a dale
pak v rozsahu odstavce 5. tohoto ¢lanku smlouvy.

Najemce je povinen na svlj naklad provadét béznou udrzbu predmétu najmu. Smluvni strany vyslovné
prohlasuji, Ze za fadnou béZnou udribu pfedmétu ndjmu povaZuji zejména nasledujici ¢innosti: opravy a
malby vnitinich omitek a opravy podlah; opravy vnitinich instalaci a osvétlovaci techniky; vyména zamki a
kovdni; opravy vyjmenované v narizeni vlddy ¢. 308/2015 Sb.

Vyménu zatizovacich pfedmétd, které poridil ndjemce, na své financ¢ni naklady, hradi najemce.

Mimo vyse uvedené je najemce povinen zajistit na vlastni naklad dklid predmétu najmu, stejné jako uklid
a odvoz odpadu vzniklého nasledkem ¢i v souvislosti s ¢innostmi ndjemce specifikovanymi v ¢lanku Il1.
této smlouvy. TotézZ plati i pro uklid a odvoz odpadu vzniklého v dlsledku provadéni stavebnich Uprav
realizovanych ndjemcem ve smyslu odstavce 1 tohoto ¢lanku smlouvy.

Najemce bere na védomi, Ze pfi investi¢nich akcich je povinen mj. respektovat zdkon ¢. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist. Dale bere na védomi, Ze se jednda o nemovitou
narodni kulturni pamatku a zejména je srozumén s tim, Ze pfi pfipravé investi¢nich akci dle tohoto ¢lanku
bude planovat jednotlivé Upravy véasné s ohledem na tuto skutecnost (tzn. pfipadné Ihity pfi vydavani
zdvaznych stanovisek, zdrZzeni stavby v dusledku archeologickych prizkum( a stavebné-historickych
prazkuma).

Nadjemce se zavazuje pred realizaci a podpisem pfislusné smlouvy o realizaci jakékoli investi¢ni akce
predlozZit pronajimateli kalkulaci investi¢nich naklad(l predem k pisemnému odsouhlaseni. Smluvni strany
se dohodly, Ze provedené a pisemné odsouhlasené technické zhodnoceni pronajimaného majetku dle
této smlouvy je najemce opravnén odepisovat dle aktudlné platnych pravnich predpisu.

Souhlasu pronajimatele je zapottebi rovnéz pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i informacniho zafizeni
(informacniho Stitu, tabulky a podobné), to plati pro jakékoliv umisténi informacniho zafizeni kdekoliv na
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pozemcich, jinych nemovitostech ¢i movitych vécech ve vlastnictvi pronajimatele. Nejpozdéji ke dni
ukonéeni najmu dle této smlouvy je ndjemce povinen na svij naklad takovou reklamu ¢i informacni
zafizeni odstranit. Neucini-li tak, je takovou reklamu ¢&i informaci zafizeni opravnén odstranit
pronajimatel, a to na naklady najemce.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen po skonéeni sjednané doby ndjmu odevzdat
predmét ndjmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfeddn pfi zohlednéni obvyklého opotfebeni a odstranit
veskeré zmény a Upravy, které provedl se souhlasem pronajimatele. Dohodnou-li se smluvni strany, ze
zmény a Upravy provedené na predmétu najmu mohou byt ponechdny, nema ndjemce narok na jakékoliv
vyporadani z divodl mozného zhodnoceni predmétu najmu.

Clanek IX.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav ndjemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo mozno dosdhnout tUcéelu ndjmu.

O predani predmétu ndjmu sepiSi smluvni strany zdpis, ve kterém se uvede stav preddvaného a
prebiraného predmétu najmu a dalsi rozhodné skutecnosti, véetné udajl pro stanoveni vySe Uhrady za
sluzby.

Povéreni pracovnici pronajimatele jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu, a to v dobé, kdy se
v téchto prostordch nachazi jakykoliv pracovnik najemce, a to zejména za Ucelem provadéni udrzby,
nutnych oprav i provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho vedeni. Soucasné
jsou povéreni pracovnici pronajimatele opravnéni vstoupit do predmétu najmu i v pfipadech, kdy to
vyzaduje nahle vznikly havarijni stav Ci jinda podobna skutecnost. O tomto musi pronajimatel najemce
neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do predmétu najmu, jestlize nebylo mozno ndjemce
informovat predem.

Plati, Zze bude-li pronajimatel ndjemcem pozddan o provedeni drobnych Uprav na predmétu najmu, je
opravnén takto provést i bez pritomnosti pracovnika ndjemce, jestlize nema moznost provést tyto Upravy
i opravy v jiném ¢ase a na tuto skutecnost najemce upozorni.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drzeni nahradni kli¢e k pronajatym prostorim a
ndjemce neni opravnén provést bez souhlasu pronajimatele vyménu zamkd. VSechny predané klice,
pfipadné i jejich kopie, odevzda najemce zpét pronajimateli pfi pfedani predmétu najmu po skonceni
ndjmu bez ndroku na nahradu nakladl spojenych s jejich pofizenim.

Pronajimatel je opravnén z vaznych provoznich divodd uzavfit aredl hradu Pernstejn pro navstévnickou
verejnost. Pronajimatel ozndmi tuto skutec¢nost neprodlené najemci i s uvedenim opravnénych dvodu
(havarie, nataceni filmu aj.). Obé smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze za dobu, kdy z vaznych davodl
bude SH Pernstejn v provozni dobé uzavien verejnosti, nendlezi najemci zddna kompenzace, s cimz
najemce vyslovné souhlasi.

Pronajimatel ma pravo vramci definovaného ucelu najmu dle ¢l. lll této najemni smlouvy najemci
pisemné zakdzat prodej nékterého druhu zboZi nebo poskytovani urcitych sluzeb, které jsou napfiklad
nevhodné s ohledem na charakter aredlu, ve kterém je predmét najmu umistén, nebo jsou v rozporu
s povahou, poslanim a zajmy pronajimatele.

Clanek X.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této ndjemni smlouvy a obecné
zavaznych predpisu.

Najemce je povinen na svlj naklad provadét uklid a béznou udrzbu predmétu najmu.

Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel
dle prislusnych ustanoveni pravnich predpist provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych
oprav; jinak ndjemce odpovida za skodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.
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Najemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu je soucdasti narodni kulturni pamdatky a zavazuje se dodrzovat
vSechny obecné zavazné pravni predpisy, zejména predpisy na Useku pamatkové péce, ochrany Zivotniho
prostredi, hygienické, bezpecfnostni a protipozarni predpisy, jakoZ i vSechny predpisy a nafizeni pfijaté
statnimi organy k zamezeni Sifeni koronaviru (COVID 19). Najemce je povinen pocinat si v pronajatych
prostorech tak, aby nezavdal svym jednanim pficinu ke vzniku pozaru nebo jiné zZivelné udalosti.
Najemce v predmétu najmu zajistuje bezpecnost a ochranu zdravi svych zaméstnanc( pfi praci s ohledem
na rizika mozného ohrozeni jejich Zivota a zdravi, ktera se tykaji vykonu prace (déle jen ,rizika®), jakoz i
bezpecnost dalSich osob v pfedmétu najmu se nachdzejicich, a pozarni ochranu ve smyslu obecné
zavaznych predpist a je odpovédny za dodrZovani ustanoveni téchto predpist a za skody, které vzniknou
jeho ¢innosti nebo v souvislosti s touto ¢innosti. Najemce je povinen informovat pronajimatele o rizicich a
opatrenich prijatych k ochrané pred jejich plisobenim.
Najemce je povinen béhem uzivani predmétu ndjmu dodrzovat platny ndvstévni rad SH Pernstejn, stejné
jako vsechny reZzimova opatreni organizaéni a bezpecnostni pokyny zaméstnancll pronajimatele.
Smluvni strany se dohodly, Ze provozni doba predmétu najmu pro verejnost je stanovena sezénné od
dubna do fijna bézného roku, v obdobi od 1. fijna bézného kalendarniho roku do 31. fijna bézného
kalendainiho roku je moiné predmét najmu pro tcely smlouvy uZivat pro verejnost pouze o vikendech
a vidy zaroven odpovida provozni/otviraci dobé SH Pernstejn, pfiéemz zaviracim dnem SH Pernstejn je
zpravidla pondéli, vyjimky z tohoto ustanoveni smlouvy vidy musi povolit pronajimatel. V obdobi od
listopadu do bifezna béiného kalendainiho roku lze pfredmét ndjmu provozovat pro verejnost pouze
v pfipadech, kdy stimto provozem pronajimatel vyda souhlas a kdy zarover pronajimatel porada
mimoradné kulturni akce a SH Pernstejn je tak pfistupny verejnosti, jinak je vtomto obdobi predmét
najmu vyuzivan jako sklad.
Oznami-li najemce fadné a vcas pronajimateli vadu véci, kterou ma pronajimatel odstranit, a
neodstrani-li pronajimatel vadu bez zbyteéného odkladu, takie ndjemce muze véc uzivat jen s obtizemi,
ma najemce pravo na priméfenou slevu z ndjemného nebo mize provést opravu také sam a pozadovat
nahradu ucelné vynaloZenych nakladl. Ztéiuje-li vsak vada zasadnim zplsobem uZivani, nebo
znemoznuje-li zcela uzivani, ma ndjemce pravo na prominuti nagjemného. Toto pravo zanikd, neuplatni-li
ho najemce pravo do Sesti mésicii ode dne, kdy vadu zjistil nebo mohl zjistit. Ndjemce neni osvobozen
od placeni ndjemného ¢i nema pravo pozadovat slevu z ndjemného nebo jiné kompenzace v téchto
pripadech:

- je-limu branéno ve vykonu jeho uzivaciho prava z diivodl tykajici se jeho osoby,

- je-li mu branéno ve vykonu jeho uzivaciho prava z vainych provoznich divodu ¢i z diivoda vyssi
moci; v takovém ptipadé je pronajimatel opravnén uzavfit areal hradu Pernstejn pro navstévnickou
vefejnost. Pronajimatel oznami tuto skutecnost neprodlené najemci i s uvedenim opravnénych
divoda (havarie, nataceni filmu aj.). Za dlivod vyssi moci se povaZuje obecné neodvratitelna
nahoda.

Ndjemce bere na védomi, Ze predmét najmu se nachazi ve vnitinim stfezeném arealu SH Pernstejn, a

proto mimo provozni/otviraci dobu SH Pernstejn, v ramci celého kalendafniho roku, je pfistup najemce

do pfedmétu najmu moiny pouze v pracovni dobé zaméstnanci SH Pernstejn pouze na zakladé
predchozi domluvy s pronajimatelem.

V ptipadé, Ze z vainych dlvodl nebude moZné v provozni dobé v sezoné od dubna do fijna bézného

kalendarniho roku na SH Pernstejn pfedmét najmu otevrit, sdéli ndjemce tuto skutecnost neprodlené

pronajimateli.

Najemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke skodé na majetku pronajimatele, na majetku a zdravi dalSich

osob. Jakékoliv zavady nebo Skodni uddlosti bude neprodlené hlasit pronajimateli.

Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (v€etné opirdni predmétld o zdivo a

vzpirdni mezi zdi). TotéZ plati i pro natéry pronajatych prostor a jejich prislusenstvi. Vyjimkou je pouze

pripad, Ze k takovymto zasahim do omitek, ¢i zdiva dojde po predchozi dohodé s opravnénym
pracovnikem pronajimatele ve smyslu ¢lanku VIII. této smlouvy.

Najemce odpovida za provéreni a bezuhonnost vsech osob, kterym z dlivodu Gcelu ndjmu umozni pristup

do pronajatych prostor. Najemce odpovida a ruci za skodu, které tyto osoby zpUsobi.
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Najemce se zavazuje dodrZovat a zajistit, Ze v predmétu najmu nebude pouZivan otevieny ohen, koufeno
ani zadnym jinym zpUsobem zvySovano pozéarni nebezpeci nebo moznost vybuchu (s vyjimkou k tomu
vyhrazenych mist vedoucim spravy SH Pernstejn).

Najemce bere timto na védomi, Ze do aredlu SH Pernstejn plati zdkaz vjezdu motorovych vozidel. Vyjimky
z tohoto zakazu jsou mozné pouze na co mozna nejkratsi dobu pro zajisténi nutné obsluhy a zadsobovani
prodejny, pokud toto neni mozné zajistit mimo provozni dobu hradu. Parkovani vozidel ndjemce a jeho
zaméstnancl je povoleno pouze na parkovisti pred hradem.

V pripadé verejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosi¢l) ndjemcem je ndjemce povinen
uzavrit s prislusnym spravcem autorskych prav smlouvu o uZziti dila (licen¢ni smlouvu) a uhradit tomuto
spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnik( pfislusného spravce.

Najemce je povinen zajistit dodrZovani predchozich ustanoveni tohoto ¢lanku i osobami, které vjedou do
arealu SH Pernstejn ¢i vstoupi do pfedmétu ndjmu s jeho souhlasem ¢i védomim.

Najemce bere na védomi, Ze v aredlu objektu je instalovan kamerovy systém a dochazi tak ke zpracovani
osobnich Udaju osob, které vstupuji do monitorovaného prostoru. Pronajimatel pfi jejich zpracovani
postupuje dle platnych pravnich predpist.

Nesplnéni kterékoliv z povinnosti stanovenych ndjemci v tomto ¢lanku je povaZovano za poruseni
povinnosti ndjemce podle této smlouvy a zakladd ddvod pro odstoupeni od smlouvy ze strany
pronajimatele.

Najemce se zavazuje uzivat predmét ndjmu a provozovat svoji ¢innost tak, aby nebylo poSkozovano dobré
jméno pronajimatele.

Najemce je povinen v ptipadé poruseni podminek stanovenych pronajimatelem dle predchozich odstavci
tohoto ¢lanku smlouvy uhradit smluvni pokutu ve vysi 1000,- K¢ za kazdy takovyto pfipad.

Clanek XI.
Ndahrada Skody

1. Najemce odpovida za poskozeni nebo opotifebeni pfedmétu najmu nad miru pfimérenou okolnostem
a rovnéz za skody zplisobené osobami, kterym umoznil vstup do predmétu najmu.

2. V pfipadé, Ze pf¥i ¢innosti uvedené a blize specifikované v ¢lanku Ill. této smlouvy ¢i v pfimé souvislosti
s ni zplUsobi najemce pronajimateli skodu, nahradi ji vlastnim nakladem a jim sjednanymi odbornymi
kapacitami uvedenim v predesly stav. V pfipadé, Ze to neni mozné, zaplati ji v penézich.

3. Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku vneseném najemcem do pronajimanych prostor a ani
za Skody na majetku vneseném do pronajimanych prostor jinymi osobami se souhlasem ¢i védomim
najemce.

4. Pronajimatel neodpovida za bezpecnost, zdravi a majetek osob, které se zdrZuji v predmétu najmu a
ani za Skody osobam vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v ¢l. 1. této smlouvy.

5. Pronajimatel neodpovida za Skody zplsobené ndjemci v dasledku vis maior - vyssi moci, napfiklad
Zivelné udalosti.

Clanek XII.
Doba najmu

1. Pronajimatel prenechava najemci predmét najmu do uzivani na dobu urcitou, a to od 1. 4. 2025 do
31. 3. 2030.

2. Smluvni strany mohou smlouvu vypovédét v souladu s § 2308 a § 2309 zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisl, s vypovédni Ihltou 3 mésicl; ve vypovédi musi byt
uveden jeji davod, jinak je neplatna.

3. Pronajimatel je opravnén vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadech, kdy ndjemce porusuje
své povinnosti zvlast zavainym zplsobem a najemce neodstrani své zivadné chovani ani po
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pisemném upozornéni pronajimatele v jim pfiméfené stanovené |h(té. Za zvlast zavainé poruseni
povinnosti ndjemcem se povazuje:

a) jestlize ndjemce uzZiva predmét nadjmu jinym zplsobem nebo k jinému neZ sjednanému ucelu, nebo
nedodrzuje zdvazné podminky stanovené pro uzivani predmétu ndjmu (napt. nedodrZovani povinnosti
najemce uvedenych v ustanovenich Cl. X této smlouvy),

b) jestlize ndjemce poskozuje predmét najmu zavainym nebo nenapravitelnym zplsobem nebo
zpUsobi-li jinak zavaznou Skodu na predmétu najmu,

c) jestlize nadjemce bude v prodleni s placenim najemného ¢i sluzeb souvisejicich s ndjmem po dobu
delsi nez 1 mésic.

Pronajimatel musi ve vypovédi uvést, v éem spatfuje zvlast zavazné poruseni ndjemcovy povinnosti.
Pronajimatel ma rovnéZ mozinost odstoupit od najemni smlouvy, pokud prestanou byt plnény
podminky podle ¢lanku I. odst. 1. a 2. smlouvy. Ndjem zanikd dnem nasledujicim po doruceni
pisemného odstoupeni ndjemci. V pfipadé pochybnosti se ma za to, Ze je odstoupeni doruceno treti
den od jeho odeslani na adresu ndjemce uvedené v zahlavi této Smlouvy.

Smluvni strany si rovnéz ujednaly, Ze vylucuji pokracovani ndjemniho vztahu po dni, kdy ma podle této
smlouvy skoncit.

Vypovéd stejné jako odstoupeni od smlouvy musi byt provedena pisemnou formou. Vypovédni doba
pocind bézet prvnim dnem nasledujiciho mésice po dni, kdy byla dorucena vypovéd druhé smluvni
strané. Pfi vypovédi bez vypovédni doby zanikd ndjem dnem nasledujicim po doruceni vypovédi druhé
smluvni strané.

Najemce je povinen pfedmét najmu vyklidit a predat nejpozdéji 15. den nasledujici po ukonceni
najemniho vztahu s tim, Ze o predani bude v pfipadé poZadavku pronajimatele vypracovan pisemny
zapis s pripadnym uvedenim vzniklych skod a zpUsobu jejich odstranéni, resp. jejich nahrady (dale jen
,zapis“). Odmitne-li ndjemce zapis podepsat, vyhotovi jej vedouci spravy SH Pernstejn spolu s dalsi
osobou jako svédkem, pripadné téz poridi fotodokumentaci stavu predmétu najmu ke dni sepsani
zapisu. V tomto pripadé je najemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ (slovy pét tisic
korun Ceskych). Plati, Ze v daném pfripadé bude vyse nahrady skody podle tohoto ¢lanku stanovena na
zakladé vycisleni pronajimatele.

V pfipadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a pfedat predmét najmu nebo jeho ¢ast, uhradi
najemce smluvni pokutu 500,- K¢ (slovy pétset korun ¢eskych) za kazdy den prodleni se splnénim této
povinnosti, a to bez ohledu na jeho zavinéni.

Smluvni strany si sjednavaji, Ze pti skonceni ndjmu se nepouZije ust. § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisll, o ndhradé za prevzeti zakaznické zakladny.

Pokud se po skonceni trvani smlouvy nachazeji v predmétu najmu jakékoli véci, které do predmétu
najmu vnesl ndjemce, a ndjemce je neodstrani ani na zdkladé pisemné vyzvy pronajimatele, plati,
Ze tyto véci jejich plvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi mlze nalozit podle svého
uvazeni; muze si je i pfivlastnit, Ci je zlikvidovat na naklady najemce.

Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 a ust. § 2285 zdkona ¢. 89/2012 Sbh., obcansky zakonik,
v platném znéni, o automatickém prodlouzeni najmu se neuplatni.

Clanek XIII.
Ustanoveni prechodna a zavérecna

Smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 15 dnli od pisemného vyuctovani odeslaného druhé
smluvni strané.

V souvislosti se zavazkovym vztahem vzniklym na zdkladé této smlouvy sjednavaji smluvni strany fikci
doruceni pro dorucovani pisemnosti najemci, kdy pisemnost se povaZuje za dorucenou, byla-li odeslana
do sidla najemce bez ohledu na skutec¢nost, zda se zde najemce zdrzuje ¢i nikoli, pfipadné zda si ji druha
strana vyzvedla ¢i nikoliv, a to tfetim dnem po takovémto odeslani pisemnosti.
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3. Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravend se fidi platnymi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

4. Tato smlouva byla sepsana ve tfech vyhotovenich. Dvé vyhotoveni smlouvy obdrzi pronajimatel a jedno
vyhotoveni obdrzi ndjemce jedno totozné vyhotoveni.

5. Smlouvu je moZino ménit ¢i doplfiovat vyhradné v pisemné formé vzestupné Cislovanymi dodatky,
obsaZenymi na jedné listiné. Platnost a ucinnost takovych dodatk( nastava, pokud se strany nedohodnou
jinak, podpisem opravnénych zastupcl obou smluvnich stran.

6. Tato smlouva podléhd povinnosti uverejnéni dle zdkona ¢.340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), a jeji
uverejnéni zajisti pronajimatel. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami
a nabude ucinnosti dnem uverejnéni v registru smluv. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva
mUzZe byt predmétem zverejnéni i dle jinych pravnich predpis(.

7. Smluvni strany se zavazuji spolupUsobit jako osoba povinnd v souladu se zdkonem ¢&. 320/2001 Sh., o
finan¢ni kontrole ve verejné spravé a o zméné nékterych zakonl (zdkon o finan¢ni kontrole), ve znéni
pozdéjsich predpisu.

8. Udastnici prohladuji, Ze tuto smlouvu o najmu prostor slouZicich k podnikani uzavfeli podle své pravé a
svobodné vile prosté omyll, nikoliv v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych podminek. Smlouva je pro obé
smluvni strany urcita a srozumitelna.

9. Informace k ochrané osobnich Gdajl jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankdch www.npu.cz
v sekci ,,Ochrana osobnich udajd“.

Na ddkaz tohoto prohlaseni k ni pfipojuji své podpisy.

Prilohy: 1. Podrobny zpUsob placeni a vyuctovani vsech sluzeb souvisejicich s timto ndjemnim vztahem
2. Seznam el. spotiebicl uZivanych najemcem

V Kromérizi, dne 2024 V Pernstejné, dne 2024

za pronajimatele za najemce
Ing. Petr Subik

reditel

Pfiloha €. 1 ke smlouvé &.j.: Smlouva &.j. NPU-450/ /2024


http://www.npu.cz/

Smlouva ¢&.j. NPU-450/ /2024

Sluzby souvisejici s najemnim vztahem, jejich cena a splatnost
Dle ¢l. VI. smlouvy se sjedndva odebirani a uhrada sluzeb najemcem takto:

1. Elektricka energie:

1.1. N3jemce uhradi pronajimateli spotfebu elektrické energie v predmétu najmu v budové €. p. 12 ve vysi
stanovené vypoctem dle tam najemcem uzivanych spotrebicl dle aktudlnich cen od poskytovatele této sluzby
za obdobi vzdy od 1. dubna do 31. fijna bézného kalendarniho roku (175 dni) takto:

° Instalované osvétleni: 3 x 100 W LED halogeny = 3 x 100 W/h x 8 h/den x 214 dni =513 600 W =0,5136
. MWh.
Spotreba uzivanych spotfebicl, které bude najemce uZivat v predmétu najmu, ve vlastnictvi ndjemce
(kdvovar, chladnicka, pfimotop aj.), které bude najemce uzivat v predmétu najmu s vypoctem vyse
jejich spotieby, a to dle aktualniho seznamu téchto uZivanych spotfebici predloZenych najemcem,
ktery musi byt vidy potvrzen ze strany pronajimatele. Tento seznam je jako pfiloha ¢. 2 nedilnou
soucasti této smlouvy.

1.2. Spotteba elektrické energie v pronajatych prostorach umisténych v budové ¢. 12 bude najemcem
hrazena na zakladé vypoctu uvedeném v odst. 1 tohoto c¢lanku pfilohy ¢. 1 smlouvy, dle cen od
poskytovatele této sluzby, a to formou zdloh na spotfebovanou elektrickou energii, kdy konkrétné
najemce uhradi pronajimateli ro¢né dvé zalohy, kazda ve vysi 3 500,- KE. Zalohy budou hrazeny najemcem
na zakladé faktury pronajimatele s 21-ti denni splatnosti vystavené vidy ke dni 30. 6. béZného
kalendarniho roku a ke dni 31. 10. béZného kalendarniho roku.

1.3. Skutecnou vysi nakladl a zéloh za tuto sluzbu vyuctuje pronajimatel dle cen dodavatele této sluzby
najemci vidy za zuctovaci obdobi a vyuctovani doruci najemci nejpozdéji do 4 mésicd od skonceni
zUc¢tovaciho obdobi (tedy do 30. dubna daného béiného kalendafniho roku). Zuc¢tovacim obdobi je jeden
kalendafni rok. Uhrada za Spotiebovanou energii neni predmétem DPH (z. & 235/2004 Sb. o dani z
pridané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisu, § 36 odst. 11).

1.4. Pripadny preplatek nebo nedoplatek zaloh na poskytnutou sluzbu je splatny do 30 dnid od doruceni
vyucétovani poskytovanych sluzeb najemci. Udaje pro thradu piipadného nedoplatku jsou uvedeny ve
vyuctovani.

1.5. Pfipadné namitky ke zplsobu a obsahu vyuctovani predlozi najemce pronajimateli neprodlené,
nejpozdéji vsak do 30 dnli ode dne doruceni vyuctovani. Pronajimatel vyridi uplatnéné namitky nejpozdéji
do 30 dn(i od doruceni namitky.

2. Vodné a stocné
Vodné a stocné neni ndjemci Uctovano. Budova €. p. 12, ve které se nachazi predmét ndjmu, neni napojena na
vodovod a kanalizaci.

3. Komunalni odpad.
Najemce se zavazuje na vlastni naklady zajistovat odvoz a likvidaci odpadu, ktery bude provozovanim
pfedmétu najmu vyprodukovan.

4. Zuctovacim obdobim je kalendarni rok.

5. Smluvni strany povaZuji za nesporné, Zze v pripadé zmény celkové spotfeby sluzeb uctovanych dle této
smlouvy v konkrétnim misté odbéru nebo zméndch cen sluzeb Uctovanych dle této smlouvy ¢i jinych
skutecnostech, je pronajimatel opravnén provést jednostranny zapocet zdloh a zménit jejich vysi, ¢i je
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pronajimatel napf. opravnén zaroven provést jednostrannou zménu zplsobu vyuctovani téchto sluzeb,
napf. poZzadovat platbu prostfednictvim pausal( a urdit jejich vysi ¢i jinych zptsobl. Novy zplsob platby
prostfednictvim pausalni platby ¢i jinych zplsobl ¢i zména vysSe pauséalnich plateb bude oznamena
najemci pisemné s dostate¢nym casovym predstihem a najemce je povinen tuto zménu akceptovat.
NedodrZeni této povinnosti najemce je dlivodem k ukoncéeni smlouvy dle ¢l. XIl.,, doba ndjmu, odst. 3,
pism. c) této smlouvy ze strany pronajimatele.

6. Zadné dali sluzby pronajimatel najemci neposkytuje.
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