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Narodni pamatkovy (stav, statni prispévkova organizace

Valdstejnské ndm. 162/3, 118 01 Praha 1 — Mald Strana IC: 75032333, DIC: CZ75032333,
jednajici generalni feditelkou Ing. arch. NadéZzdou Goryczkovou kterou zastupuje:
Uzemni pamatkova sprava v Kromérizi

se sidlem Snémovni ndm. 1, 767 01 Kroméfiz,

jednajici panem Ing. Petrem Subikem, feditelem

zastupce pro vécnd jednani PhDr. Zuzana Sulcova, kastelanka Statniho hradu Bouzov,
se sidlem Bouzov ¢p. 8, PSC 783 25

Bankovni spojeni: CNB

C. Gétu: 500005-60039011/0710,

(dale jen ,pronajimatel”)

firma

se sidlem:

IC:

Bankovni spojeni:

¢. uctu:

(dale jen ,najemce”)

jako smluvni strany uzavrely niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o ndjmu prostor slouzicich k podnikani:
(dale jen ,,ndjemni smlouva“)

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je prislusny hospodarit s nemovitosti ve vlastnictvi stdtu — nemovitostmi v aredlu
Statniho hradu Bouzov (dale jen ,,SH Bouzov“), na adrese: Statni hrad Bouzov, 783 25 Bouzov 8§,
jmenovité s objektem budovy €. p. 8 stojici na pozemku parc. ¢ 1., vSe zapsané na listu vlastnictvi
€. 508 pro katastralni Uzemi a obec Bouzov, vedeno u Katastralniho uradu pro Olomoucky kraj,
Katastralni pracovis$té Olomouc, ktery je narodni kulturni pamatkou ve smyslu zak. ¢. 20/1987 Sb.,
v platném znéni (dale jen ,,nemovitost”).

Pronajimatel konstatuje, Ze prondjmem niZe specifikovanych prostor v nemovitosti uvedené v
¢lanku I. odst. 1 této smlouvy bude dosazeno ucelnéjsiho nebo hospodarnéjSiho vyuZiti véci pfi
zachovani stavajiciho hlavniho Ucelu, ke kterému pronajimateli slouzi.

Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich
predpis(, a to zejména zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisl a
zakona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjsich predpisli, na této smlouvé o ndjmu prostor slouzicich k podnikani.

Clanek II.
Pfedmét najmu

Pfedmétem ndjmu, upraveného touto ndjemni smlouvou, jsou nasledujici prostory, které se
nachazeji v nemovitosti specifikované v ¢l. I. této smlouvy:

prostor se samostatnym vstupem na 1. nadvofi s kuchyriskym prislusenstvim o vymére 7 m2,
prostor pro prodej zmrzliny a ndpojl na 1. nadvofi o vymére 15 m2,

prostor v pfizemi tzv. ¢ajovny na 1. nadvofi o vymére 28 m2

prostor v pfizemi - drevnik na 1. nddvofi o vymére 36 m2

(dale téz jako ,prostory” nebo ,pfedmét najmu”).
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Clanek I11.
Ucel najmu

Pfedmét ndjmu bude uzivan vylu¢né za ucelem provozovani podnikatelské ¢innosti spocivajici v:
provozovani obcerstveni s prodejem sortimentu: tepla a studena kuchyné, napoje, cukrovinky,
mrazené zbozi (nanuky, zmrzliny), v€., zazemi a skladu.

Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu zndm a v takovémto stavu jej k do¢asnému
uzivani pfijima.

Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy, je ndjemce povinen zaplatit
smluvni pokutu ve vysi 10 000,- K¢ za kazdy takovyto pripad.

Ndjemce dale prohlasuje, Ze je drzitelem vSech opravnéni vyzadovanych platnym pravnim radem
Ceské republiky pro vykon &innosti dle odst. 1 tohoto ¢lanku.

Clanek IV.

Pronajimatel prfenechavd v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi predpisy
pfedmét najmu k do¢asnému uzivani ndjemci.

Ndjemce se v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi predpisy zavazuje platit
pronajimateli najemné za prenechani predmétu najmu do docasného uzivani.

Clanek V.
Cena najmu, dalsi sluzby souvisejici s najmem, jejich splatnost a zptisob uhrady

Cena najmu je stanovena minimalné ve vysi v misté a v ¢ase obvyklé.
Cena najmu je slozena takto:

a) Rocni ndjemné cCini celkem ,- K¢ (slovy:  korun ceskych). Najem nemovité véci trvajici
nepretrzité vice nez 48 hodin je plnéni osvobozené od DPH podle § 56a zdkona ¢. 235/2004 Sb., o
dani z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisd. Ro¢ni ndjemné za predmét najmu —
prostory najmu, je splatné vidy ve trech splatkach ve vysi 1/3 ro¢niho najemného, a to konkrétné
ke dni 15. 6. bézného kalendarniho roku, ke dni 15. 8. bézného kalendarniho roku a ke dni 15. 11.
béZného kalendarniho roku, vidy bez DPH.

b) Toto rocni najemné hradi najemce na zékladé dariového dokladu/faktury, kterou vystavi
pronajimatel se 21-ti denni splatnosti. Variabilni symbol je vidy Cislo faktury. Plati, Ze dostane-li
se pronajimatel do prodleni s vystavenim faktury za to které vySe uvedené datum, prodluZuje se
najemci lhGta k Uhradé dané faktury o dobu tohoto prodleni. V pfipadé prodleni s platbami
najemného ¢&i sluzeb je ndjemce povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky
véetné DPH za kazdy zapocaty den prodleni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok
pronajimatele na nahradu Skody.

V pripadé ukoncéeni ndjmu je ndjemce povinen hradit ¢astku odpovidajici vysi ndjemného az do
okamziku vyklizeni a pfedani predmétu najmu pronajimateli.

Pronajimatel je dle svého uvazeni a aktualni situace na trhu oprdvnén ndjemné pocinaje rokem
2025 valorizovat vidy k 1. 1. kazdého roku Harmonizovanym indexem spotrebitelskych cen (HICP)
vyhladenym Ceskym statistickym Grfadem (& obdobnym Ufadem opravnénym k vyhladovani
zminéného indexu) za uplynuly kalendarni rok. Toto zvySeni najemného pronajimatel najemci
oznami zpravidla do 31. bfezna pfislusného roku. Nepfesahne-li na zakladé této inflacni dolozky
rocni zvyseni najemného ¢astku 200,- K&, zvySeni najemného se neuplatni. Nezaplacené najemné
z davodu zvySeni ndjemného za prislusné mésice je splatné spolu s nejblizSim najemnym
nasledujicim po doruceni pisemného ozndmeni pronajimatele v kazdém takovém roce. V pfipadé
zaporné inflace se vySe ndjemné pro dany rok neupravuje. Vysledna vySe ndjemného se vidy
zaokrouhli na desetikoruny smérem nahoru. ZvysSeni ndjemného pronajimatel najemci oznami
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bez nutnosti uzavirat dodatek k této smlouvé, strany spolu mohou uzavfit dodatek s
deklaratornimi tcinky.

Clanek VI.
Sluzby souvisejici s najemnim vztahem, jejich cena a splatnost

1. V souvislosti s ndjmem poskytuje pronajimatel ndjemci tyto sluzby:
a. el. energie
b. voda a stocné

2. Sluzby souvisejici s timto smluvnim vztahem, stejné jako zplsob Uhrady za jejich
poskytovani, jsou blize specifikovany v Pfiloze €. 1, ktera je nedilnou soucasti této
smlouvy.

Clanek VII.
Podnajem

Ndjemce neni opravnén prenechat predmét najmu ani jeho ¢ast do podndjmu dalsi osobé, s
vyjimkou pfipadu predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury CR.

Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 10 000,- K¢ za kazdy takovyto pfipad. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen
narok pronajimatele na nahradu skody.

Clanek VIIl.
Stavebni a jiné Gpravy

Veskeré opravy a stavebni Upravy provddéné na prani ndjemce, které bude ndjemce v predmétu
najmu provadét, budou realizovany na jeho naklad. Najemce je povinen veskeré stavebni Upravy
pfedmétu pronajmu pisemné oznamit pronajimateli a vyzadat si predem jeho pisemny souhlas s
jejich provedenim. Ndjemce je dale povinen pfed zapocletim stavebnich Uprav vyzadujicich
ohlaseni nebo povoleni ve smyslu zékona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni, vyzadat si patficnd povoleni nebo takovou cinnost ohlasit
organu uréenému timto predpisem.

Najemce je povinen udrzovat fadny vzhled pfedmétu najmu.

Pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotfebi pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i
informacniho zafizeni (informacniho Stitu tabulky a podobné) na nemovitou véc, kde se nachazi
pfedmét ndjmu. Nejpozdéji pfi pfedani predmétu ndjmu zpét pronajimateli odstrani ndjemce na
svlj naklad pripadnou reklamu ¢i informacni zafizeni.

Najemce je povinen po skonéeni ndjemniho vztahu odevzdat predmét ndjmu v takovém stavu, v
jakém mu byl predan pfi zohlednéni obvyklého opotiebeni pti Fadném uzivani a odstranit veskeré
zmény a Upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Upravy provedené na predmétu
najmu mohou byt ponechany, nema najemce narok na jakékoliv vyporadani z didvodl mozného
zhodnoceni pfedmétu najmu.

Najemce je povinen na svlj naklad provadét béznou uUdrzbu pfedmétu ndjmu. Smluvni strany
vyslovné prohlasuji, Ze za fadnou udrzbu predmétu najmu povazuji zejména nasledujici ¢innosti:
opravy malby vnitfnich omitek, opravy obkladi stén

opravy vnitfnich instalaci

oprava a vymeéna zafizovacich predmétud zdravotechniky

opravy zdroji teplé vody

opravy osvétlovaci techniky

vymeéna zamku a kovani

opravy vyjmenované v nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sh.

pravidelné predepsané revize, zkousky a odstrafiovani zdvad v souvislosti s nimi.
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Vyménu zafizovacich predmét(, které poridil ndjemce, na své financ¢ni naklady, hradi najemce.
Mimo vyse uvedené je ndjemce povinen zajistit na vlastni naklad uklid predmétu najmu, stejné
jako Uklid a odvoz odpadu vzniklého nasledkem ¢i v souvislosti s cinnostmi ndajemce
specifikovanymi v ¢lanku Ill. této smlouvy. TotéZ plati i pro uklid a odvoz odpadu vzniklého v
dlsledku provadéni stavebnich Uprav realizovanych najemcem ve smyslu odstavce 1 tohoto
¢lanku smlouvy.

Najemce bere na védomi, Ze pfi investi¢nich akcich je povinen mj. respektovat zakon ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist. Dale bere na védomi, Ze se jednd o
nemovitou ndrodni kulturni pamatku a zejména je srozumén s tim, Ze pfi pfipravé investi¢nich
akci dle tohoto ¢lanku bude planovat jednotlivé Upravy véasné s ohledem na tuto skutecnost (tzn.
pripadné |hlty pfi vydavani zavaznych stanovisek, zdrzeni stavby v dlsledku archeologickych
prazkum( a stavebné-historickych prizkuma).

Ndjemce se zavazuje provadét pripadné stavebni Upravy na predmétu vlastnictvi pronajimatele
aZz poté, co pronajimateli predlozi ke schvéleni pfislusné smlouvy o dilo, pfip. jiné se stavebnimi
Upravami souvisejici smlouvy.

Najemce se zavazuje pred realizaci a podpisem pfislusné smlouvy o realizaci jakékoli investi¢ni
akce predloZit pronajimateli kalkulaci investi¢nich nakladd predem k pisemnému odsouhlaseni.
Smluvni strany se dohodly, Ze provedené a pisemné odsouhlasené technické zhodnoceni
pronajimaného majetku dle této smlouvy je ndjemce opravnén odepisovat dle aktualné platnych
pravnich predpist.

Predchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotrebi pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i
informacniho zafizeni (informacniho Stitu tabulky a podobné) na nemovitou véc, kde se nachazi
predmét ndjmu. Nejpozdéji pfi predani predmétu ndjmu zpét pronajimateli odstrani ndjemce na
svlij naklad pripadnou reklamu ¢i informacni zafizeni.

Ndjemce je povinen po skonéeni ndjemniho vztahu odevzdat predmét ndjmu v takovém stavu, v
jakém mu byl pfedan pfi zohlednéni obvyklého opotrebeni pti fadném uzivani a odstranit veskeré
zmény a upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, ze zmény a Upravy provedené na predmétu
najmu mohou byt ponechany, nema najemce narok na jakékoliv vyporadani z ddvodl mozného
zhodnoceni predmétu najmu.

Clanek IX.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon ndjemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo mozno dosdhnout ucéelu ndjmu.

Pronajimatel a jim povéreni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu ndjmu, a to v
dobé, kdy se v téchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik ndjemce, a to zejména za ucelem
kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udriby, nutnych oprav Ci
provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalSiho vedeni. Neni-li moZné do
prostor vstoupit, vyzve pronajimatel ndjemce ke zpfistupnéni prostor a poskytne mu k tomu
prfimérenou Ihltu. Po uplynuti IhGty mGzZe pronajimatel do pfedmétu ndjmu vstoupit a provést
zamyslené ¢innosti.

Pronajimatel a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do predmétu najmu i v
pfipadech, kdy to vyZzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skutecnost. O tomto musi
pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do predmétu najmu,
jestlize nebylo moZno najemce informovat predem. Rovnéz v pripadé, Ze pronajimatel bude
pozadan o provedeni drobnych Uprav v predmétu najmu, je opravnén takto provést i bez
pfitomnosti pracovnika ndjemce, jestlize nema moZnost provést tuto opravu v jiném case a na
tuto skutecnost najemce upozorni.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drzeni nahradni klice k predmétu najmu a
najemce neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamku. Vsechny
predané klice, pfipadné i jejich kopie, odevzda ndjemce zpét pronajimateli pfi predani predmétu
najmu po skoncéeni ndjmu bez naroku na nahradu nakladd spojenych s jejich pofizenim.
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Pronajimatel ma pravo v rdmci definovaného ucelu najmu dle €. lll této ndjemni smlouvy najemci
pisemné zakazat prodej nékterého druhu zboZi nebo poskytovani urcitych sluzeb, které jsou
napfiklad nevhodné s ohledem na charakter arealu, ve kterém je predmét najmu umistén, nebo
jsou v rozporu s povahou, poslanim a zajmy pronajimatele.

Pronajimatel ma pravo v ramci definovaného ucelu najmu dle €. lll této najemni smlouvy ndjemci
pisemné urcit minimalni rozsah nabizeného zboizi, sluzeb nebo jejich minimalni kvalitu.

Ndjemce je povinen v pfipadé poruSeni podminek stanovenych pronajimatelem dle predchozich
tfi odstavcl uhradit smluvni pokutu ve vysi 5000,- K¢ za kazdy takovyto pripad.

Clanek X.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této ndjemni smlouvy
a obecné zavaznych predpist.

Najemce je povinen na svlj naklad provadét béznou udrzbu pfedmétu najmu a uklid pfedmétu
najmu, a to véetné likvidace domovniho odpadu.

Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umozZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Ndjemce bere na védomi, Zze predmét ndjmu je soucasti ndrodni kulturni pamdatky a zavazuje se
dodrzovat vSechny obecné zdvazné pravni predpisy, zejména predpisy na Useku pamatkové péce,
bezpecnostni a protipozarni predpisy.

Najemce v pfedmétu najmu zajistuje bezpecnost a ochranu zdravi svych zaméstnanc( pfi praci s
ohledem na rizika mozného ohrozZeni jejich Zivota a zdravi, ktera se tykaji vykonu prace (dale jen
»rizika”), jakoZ i bezpecnost dalsich osob v predmétu ndjmu se nachazejicich, a pozarni ochranu
ve smyslu obecné zavaznych predpisl a je odpovédny za dodrZovani ustanoveni téchto predpist
a za skody, které vzniknou jeho cinnosti nebo v souvislosti s touto Cinnosti. Najemce je povinen
informovat pronajimatele o rizicich a opatfenich pfijatych k ochrané pred jejich plsobenim.
Pronajimatel ma prdvo provadét kontrolu zabezpecovdni bezpecnosti prdce a protipozZarni
ochrany. Ndjemce je povinen byt pfi kontrolach soucinny.

Najemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke Skodé na majetku pronajimatele, na majetku a
zdravi dalSich osob. Jakékoliv zavady nebo Skodni udalosti bude neprodlené hlasit pronajimateli.
Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (véetné opirani predmétl o
zdivo a vzpirani mezi zdmi), natéry a pfemistovani inventare z predmétu najmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. RovnéZ nebude zasahovat do terénnich situaci a
archeologickych uzemi.

Najemce je povinen béhem uzivani predmétu ndjmu dodrZovat platny navstévni fad SH Bouzov,
stejné jako organizacni a bezpecénostni pokyny zaméstnancl pronajimatele. Jmenovité pak plati,
Ze bude-li ndjemce provozovat predmét najmu ke sjednanému ucelu mimo oteviraci dobu SH
Bouzov, je povinnosti najemce zajistit si ve Ih(té minimalné tfi pracovnich dnd predem pro
takovyto provoz schvdleni ze strany spravy SH Bouzov, kdy je ndjemce zaroven povinen pocinat
si tak, aby nedoslo ke zvySeni bezpecnostnich rizik pro mobilidrni fondy a jiné umélecké pfredméty
ulozené v hlavni budové SH Bouzov. Pfipadné ndklady vzniklé v souvislosti s eliminaci
bezpecnostnich rizik dle prfedchozi véty nese ndajemce v plné vysi.

Najemce odpovidd za vSechny osoby, kterym umoini pfistup do predmétu najmu. Najemce
odpovida za Skodu, které tyto osoby zpUsobi.

Najemce timto bere na védomi, Zze do aredlu SH Bouzov plati zdkaz vjezdu vSech motorovych
vozidel. Vyjimky z tohoto zdkazu jsou mozné pouze po predchozi dohodé s vedoucim spravy SH
Bouzov.

Najemce zajisti do 14 dnl od oboustranného podpisu této smlouvy na své naklady zastfeseni
venkovniho obdcerstveni, tzn. prostoru se samostatnym vstupem na 1. nadvofi SH Bouzov, na
parcele €& 1 v k. 0. Bouzov, vie dle Zavazného stanoviska Ufadu Olomouckého kraje, odboru
sportu, kultury a pamatkové péce ze dne 24. 6. 2021 a pfilozené nakresové dokumentace
pronajimatele, které jsou jako pfiloha €. 2 nedilnou soucasti této smlouvy.
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Najemce zajisti na své naklady vnitini vybaveni pfedmétu ndjmu umoznujici realizaci icelu najmu
dle této smlouvy, véetné instalace digestore.

Najemce se zavazuje dodrZovat a zajistit, Ze v predmétu ndjmu nebude pouZzivan otevreny ohen a
nebude se koufit (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist, které urci pronajimatel).

V pripadé verejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosicll) ndjemcem je ndjemce
povinen uzavfit s pfislusSnym spravcem autorskych prav smlouvu o uziti dila (licenéni smlouvu) a
uhradit tomuto spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnik( prislusného spravce.
Ndjemce je povinen zajistit dodrzovani pfedchozich ustanoveni tohoto ¢lanku smlouvy i osobami,
které vjedou do arealu SH Bouzov ¢i vstoupi do predmétu ndjmu s jeho souhlasem ¢&i védomim.
Pronajimatel neodpovidd za Skody na majetku vneseném najemcem do predmétu ndjmu a ani za
Skody na majetku vneseném do predmétu najmu jinymi osobami se souhlasem najemce.
Pronajimatel neodpovidd za bezpecnost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v predmétu
najmu a ani za Skody osobam vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v ¢l. lll této smlouvy.
Pronajimatel neodpovida za skody zplsobené najemci v dusledku Zivelné udalosti.

Ndjemce se zavazuje proddvat alkoholické ndpoje v mife pfimérené okolnostem a oprdvnénym
zajmdm pronajimatele tak, aby nedochdazelo k provoznim komplikacim s osobami zjevné
podnapilymi. Nepfizplsobeni mnoiZstvi prodeje alkoholickych napoji, mize byt dlvodem pro
jednostranny zadkaz prodeje i konzumace veskerych alkoholickych napojl v pfedmétnych
prostorach, nejen zakaznikim ndjemce. Tento jednostranny zdkaz musi byt najemci doruéen
pisemné.

Nesplnéni kterékoliv z povinnosti stanovenych ndjemci v tomto ¢lanku smlouvy je povazovano za
poruseni povinnosti ndjemce podle této smlouvy a zaklada dlivod pro odstoupeni od smlouvy ze
strany pronajimatele.

Clanek XI.
Doba najmu a ukonceni najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to od 1. 6. 2024 do 31. 5. 2027.

Smluvni strany mohou smlouvu vypovédét v souladu s § 2308 a § 2309 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpis(, s vypovédni lhitou 60 dni.

Pronajimatel je opravnén vypovédét ndjem bez vypovédni doby v pfipadech, kdy najemce
porusuje své povinnosti zvlast zavaznym zplsobem a ndjemce neodstrani své zavadné chovani
ani po pisemném upozornéni pronajimatele v jim pfimérené stanovené |h(té. Za zvlast zavainé
poruseni povinnosti najemcem se povazuje:

a) jestlize ndjemce uzZiva pfedmét najmu jinym zptsobem nebo k jinému neZ sjednanému ucelu,
nebo nedodrZuje zdvazné podminky stanovené pro uzivani predmétu najmu (napfr.
nedodrZovani zdkazu vjezdu motorovych vozidel dle ustanoveni 11. ¢i nesplnéni povinnosti
uvedené v ustanoveni 12, vie Cl. X smlouvy),

b) jestlize ndjemce poskozuje predmét ndjmu zavaznym nebo nenapravitelnym zplsobem nebo
zpUsobi-li jinak zavaznou Skodu na predmétu ndjmu,

c) jestlize ndjemce bude v prodleni s placenim najemného ¢i sluZzeb souvisejici s ndjmem po
dobu del3i nez 3 mésice.

Pronajimatel musi ve vypovédi uvést, v éem spatfuje zvlast zavainé poruseni ndjemcovy

povinnosti.

Pronajimatel ma rovnéz moznost odstoupit od najemni smlouvy, pokud prestanou byt plnény

podminky podle ¢lanku I. odst. 1. a 2. smlouvy.

Najem zanika dnem nasledujicim po doruceni pisemného odstoupeni najemci.

Vypovéd musi byt pisemna. Vypovédni doba pocina bézet prvnim dnem nasledujiciho dne po dni,

kdy byla dorucena vypovéd druhé smluvni strané. Pfi vypovédi bez vypovédni doby zanikad najem

dnem nasledujicim po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Najemce je povinen predmét najmu vyklidit a predat nejpozdéji den nasledujici po ukonceni

najemniho vztahu s tim, Ze o predani bude v pfipadé pozadavku pronajimatelem vypracovan
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pisemny zapis. V pripadé prodleni se spIlnénim povinnosti vyklidit a predat pfedmét najmu nebo
jeho ¢ast, uhradi najemce smluvni pokutu 500,- K¢ za kazdy den prodleni se splnénim této
povinnosti a to bez ohledu na jeho zavinéni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok
pronajimatele na nahradu skody.

Smluvni strany si sjedndvaji, Zze pfi skoneni najmu se nepouzije ust. § 2315 zakona ¢. 89/2012
Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisli, o nahradé za prevzeti zakaznické zakladny.
Pokud se po skonéeni trvani smlouvy nachazeji v predmétu najmu jakékoli véci, které do
predmétu ndjmu vnesl najemce, a ndjemce je neodstrani ani na zdkladé pisemné vyzvy
pronajimatele, plati, Ze tyto véci jejich pavodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi muze
nalozZit podle svého uvazeni; mlze si je i pfivlastnit, i je zlikvidovat na naklady najemce.

Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 zak.¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, o
automatickém prodlouzeni ndjmu se neuplatni.

Clanek XI1.
Zavérecna ustanoveni

Smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 21 dnl od pisemného vyuctovani odeslaného
druhé smluvni strané.

O predani a prevzeti predmétu ndjmu je nutno sepsat zdpis, ve kterém se uvede stav
predavaného a prebiraného predmétu najmu a dalsi rozhodné skutecnosti, véetné udaji pro
stanoveni vySe Uhrady za sluzby.

Tato smlouva byla sepsdna ve tfech vyhotovenich. Pronajimatel obdrii po dvou vyhotoveni a
najemce po jednom vyhotoveni.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva mlzZe podléhat uverejnéni dle zdkona C.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisd. O tom, zda tato smlouva
bude v registru uverejnéna, rozhoduje pronajimatel, ktery smlouvu zverejni.

Tato smlouva nabyvad platnosti a Uc¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléhd povinnosti uvefejnéni dle predchoziho odstavce, nabude ucinnosti dnem
uverejnéni.

Smluvni strany se zavazuji spoluplsobit jako osoba povinna v souladu se zdkonem ¢. 320/2001
Sb., o financni kontrole ve vefejné sprdvé a o zméné nékterych zdkon( (zakon o financni
kontrole), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva mUze byt predmétem zverejnéni dle platnych a
ucinnych pravnich predpis.

Smlouvu je moZno ménit ¢i dopliovat vyhradné pisemnymi ¢islovanymi dodatky.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely podle své pravé a svobodné vile prosté
omyld, nikoliv v tisni a Ze vzajemné plnéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je
pro obé smluvni strany urcitd a srozumitelna.

Informace k ochrané osobnich Gdajd jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankach
www.npu.cz v sekci ,Ochrana osobnich udaji“. Na dikaz tohoto prohlaseni k ni pfipojuji své

podpisy.



C.j.: pronajimatele: NPU -

Pfiloha €. 1: Vyuctovani energii
Pfiloha ¢&. 2: Zavazné stanovisko Uradu Olomouckého kraje, odboru sportu, kultury a pamatkové péce
ze dne 24. 6. 2021 a nakresova dokumentace pronajimatele

V Kromérizi, dne 2024 V Bouzove, dne
(podpis pronajimatele) (podpis ndjemce)
Ing. Petr Subik
/razitko/ /razitko/
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Pfiloha €. 1 ke smlouvé ¢.j.:

Elektricka energie:

Najemce uhradi pronajimateli skute¢nou spotrebu elektrické energie dle aktuadlné platnych tarifd
dodavatele této sluzby na zdkladé odectu podruzného elektroméru DTS-353 ¢. 1000 883 102046
2020, ktery se bude provadét 1x mésicné vzdy k poslednimu dni v mésici.

Uhradu za spotfebovanou el. energii bude najemce pronajimateli hradit formou ziloh. Najemce
uhradi pronajimateli ro¢né dvé zédlohy, kazda ve vysi 12 000,- K¢, a to na zakladé zalohové faktury
pronajimatele se 21-denni splatnosti, ktera bude vystavena k 15. 6. bézného kalendarniho roku a k
15. 11 . béZného kalendarniho roku. Variabilni symbol je vidy Cislo faktury.

Skute¢nou vysi nakladd a zaloh za el. energii, za pfislusny kalendarni rok, vyuctuje pronajimatel
najemci, v€etné naleZitosti stanovenych z. ¢. 235/2004 Sb., v pl. znéni, po obdrZeni dodavatelské
faktury a toto vyuctovani pronajimatel doruci ndjemci zpravidla do 4 mésicd od skonceni zlictovaciho
obdobi (tedy do 30. 4. nasledujiciho b. r.). Zuétovacim obdobim je kalendarni rok.

Pripadny preplatek nebo nedoplatek zdloh na tyto poskytnuté sluzby — el. energie je splatny do 30
dni od doruéeni vyuétovani téchto poskytovanych sluzeb najemci. Udaje pro uhradu p¥ipadného
nedoplatku jsou uvedeny ve vyuctovani. Variabilni symbol je vzdy Cislo faktury.

Pfipadné namitky ke zplUsobu a obsahu vyucétovani predloZzi najemce pronajimateli neprodleng,
nejpozdéji vsak do 30 dnl ode dne doruceni vyuctovani. Pronajimatel vyfidi uplatnéné namitky
nejpozdéji do 30 dnd od doruéeni namitky.

Uhrada za spotiebovanou energii neni pfedmétem DPH /z. €. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty,
ve znéni pozdéjsich predpist, § 36 odst. 11/.

Ceny za odebranou jednotku elektrické energie jsou vypocitdvany samostatné dle skutecnych
nakladl pro kazdé jednotlivé odbérné misto.

Do ceny za odebranou jednotku elektrické energie se zapocitavaji i regulované ceny, jestlize jsou
pocitdny v jednotkach elektrické energie (napf. systémové sluzby, Uhrada ndakladl spojenych s
podporou elektfiny apod.). Do ceny za odebranou jednotku elektrické energie se nezapocitavaji fixni
naklady na odbérné misto, tj. odbérné misto pro nemovitost Statni hrad Bouzov, Statni hrad Bouzov,
Bouzov 8, 783 25.

Vodné a Stocné

Cena sluzeb vodného a sto¢ného je stanovena jako roéni pausalni Uhrada ve vysi 4.000,- K¢&. DPH
bude k cené za tyto sluzby pfipocteno dle aktudlni zdkonné sazby platné v konkrétnim fakturaénim
obdobi.

Uhrada spotieby vody a stoéné v pausalni ¢astce 4.000,- K& nadjemcem za pfisluiny kalendarni rok
bude provedeno 1x rocné k 15. 11. BéZného kalendarniho roku, a to na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem se 21ti denni splatnosti od data jejiho vystaveni.

Komunalni odpad:

Najemce ma zajistén vlastni odvoz odpadu na zdkladé vlastni smlouvy.

V pripadé, Ze dojde ke zméndm cen, které by mély vliv na Gctovani médii-energii dle této smiouvy,
bude provedena odpovidajici zména této prilohy. Najemce bere vyslovhé na védomi, Ze

pronajimatel je opravnén v prtibéhu doby najmu zménit vysi platby pausalni ¢astky ¢i zahajit platby
jednotlivych zdloh za energie, vcetné jejich nasledné zmény ¢i zmény dosavadni vySe plateb zaloh
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za energie a najemce je povinen takovéto zmény prijmout. Nova vyse jednotlivych pausalnich
plateb ci zaloh za energie bude oznamena najemci pisemné s dostatecnym predstihem, minimalné
jeden tyden pfedem. Nedodrieni této povinnosti najemce je dlivodem k ukonéeni smlouvy dle él.
Xl., doba najmu, odst. 3, pism. c) této smlouvy ze strany pronajimatele.

V pfipadé, Ze dojde ke zménam cen, které by mély vliv na uctovani médii dle této smlouvy, bude
provedena odpovidajici zména této pfrilohy.

V Kromérizi dne 2024 V Bouzové dne 2024

za pronajimatele za najemce

Ing. Petr Subik
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