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Narodni pamatkovy ustav, statni prispévkova organizace

IC: 75032333 DIC: CZ75032333

se sidlem Valdstejnské ndmésti 16213,1 18 01 Praha 1 - Mala Strana
jednajici generdlni feditelkou Ing. arch. Nadézdou Goryczkovou
kterou zastupuje:

Uzemni pamatkova sprava v KroméFizi

se sidlem Snémovni nam. 1, 767 01 Kromériz

jednajici feditelem Ing. Petrem Subikem

Bankovni spojeni: CNB, pobo¢ka Praha

C. G¢tu: 500005-60039011/0710

Osoba pro vécnd jedndni: Bc. Aneta Surmova, kastelanka SZ Velké Losiny

Dorucovaci adresa:

Narodni pamatkovy Ustav, sprava zamku Velké Losiny
adresa: Zdmeckd 268, 788 15 Velké Losiny,

tel.: +420 770 160 361, e-mail: surmova.aneta@npu.cz
(dale jen , pronajimatel”)

nazev: FO/PO

se sidlem:

jednajici:

tel:, e-mail:

IC: DIC:

bankovni spojeni, ¢islo Uctu

(dale jen ,,najemce”)

jako smluvni strany uzavrely niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani:
(dale jen ,,ndjemni smlouva“)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je pfislusny hospodafit s nemovitosti ve vlastnictvi statu: nemovitostmi v aredlu Statniho
zamku Velké Losiny, na adrese: Zdmecka €. p. 268, 788 15 Velké Losiny, jmenovité s pozemkem p. €. 1,
o celkové vymére 7312 m’, zastavéna plocha a nadvofi, jeho? soudasti je objekt ,Zameckého
Letohradku®, jako? i pozemek €. p. 14/1, ostatni plocha, o celkové vymére 37 760 m?, vée zapsané na
listu vlastnictvi ¢. 1238 pro katastralni Uzemi a obec Velké Losiny u katastralniho ufadu pro Olomoucky
kraj, Katastralni pracoviité Sumperk. Statni zamek Velké Losiny, véetné letohradku je narodni kulturni
pamatkou, rejstf. C. 45552/8-1191 v USKP CR.

2. Pronajimatel konstatuje, Ze pronajmem predmétu najmu bude dosazeno ucelnéjSiho nebo
hospodarnéjsiho vyuZiti véci pfi zachovani hlavniho Ucelu, ke kterému pronajimateli slouzi.
3. Smluvni strany se dohodly, v souladu s prislusnymi ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich predpis(,

v

a to zejména zdkona €. 89/2012 Sb., obdansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisti a zdkona ¢.
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219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich
predpisl, na této smlouvé o najmu prostor slouzicich k podnikani.
Clanek II.
Predmét najmu

1. Pronajimatel pfenechava ndjemci v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy k
docasnému uzivani pfedmeét ndjmu a najemce predmét ndjmu v souladu s touto smlouvou a obecné
zavaznymi pravnimi predpisy podle této smlouvy pfijimd do uzivani a zavazuje se za to pronajimateli
platit najemné.

2. Predmétem najmu, upraveného touto ndjemni smlouvou, jsou nasledujici prostory, které se nachazeji
v aredlu nemovitosti specifikované v €l. I. této smlouvy, konkrétné prostory aredlu Statniho zamku
Velké Losiny (dale jen SZ Velké Losiny), konkrétné

a. Prostory v tzv. ,Zameckého letohradku” v aredlu SZ Velké Losiny, konkrétné: mistnost
v tomto objektu ¢. 101 o vymére 26,20 m?; mistnost ¢ 102 o vymére 38,20 m?; mistnost &.
103 o vyméfe 25,35 m?; skladovy prostor ¢ 110 o vymére 5,90 m?; provozni kuchyrika &.
116 o vymére 6,90 m? a zazemi kavarny o vymére 18,39 m”. Celkem zde prostory o vymére
120,94 m°.

b. Cast pozemku p. ¢. 14/1, blize specifikovaného v ¢l. | odst. 1 této smlouvy, konkrétné ¢ast
pozemku p. & 14/1 o vyméFe 40,00 m?, kde se nachazi venkovni terasa pied objektem
,Zameckého letohradku” (dale jen ,predmét ndjmu”)

c. Celkové plocha predmétu najmu je 160,94 m” Grafické vymezeni predmétu najmu
v pldorysu objektu ,,Zadmeckého letohradku” je obsahem pfilohy ¢. 1, kterd je nedilnou
soucdsti této smlouvy.

3. Spolu s pfedmétem ndjmu uvedenym v ¢l. Il. odst. 1 této smlouvy poskytuje pronajimatel ndjemci na
dobu najmu opravnéni uzivat movité véci, které jsou rovnéz predmétem najmu (dale jen ,inventar”),

konkrétné:
Inv. €. Movitd véc Datum pofizeni
Stll ctvercovy 8 ks 2020
5003710013 Mycka elektricka na nadobi Silanos 1993
50038101152 Mycka na sklo Simoneli nerez 1994

Mobiliaf je ndjemce opravnén uzivat vhodnym zplsobem v souladu s touto smlouvu véetné pfipadnych
omezeni uvedenych v soupisu inventdre, ktery je jako Pfiloha €. 2, nedilnou soucasti této smlouvy.

Clanek Il.
Ucel najmu
1. Predmét najmu bude uZivdn vylucné za ucelem provozovani podnikatelské cinnosti v souladu
s predmétem podnikani ndjemce spocivajici v provozovani zdmecké cukrarny — kavarny na SZ Velké
Losiny v objektu tzv. ,Zameckého letohradku” a letniho posezeni/zahradky pfed objektem tzv.
Zameckého letohradku, v dobé mimo provozu pro navstévniky jako sklad.
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Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve
vysi 10 000,- K¢ za kazdy takovyto pfipad.

Ndjemce prohlasuje, Ze je mu stav predmétu najmu zndm a v takovémto stavu jej k do¢asnému uzivani
pfijima.

Najemce prohlasuje, Ze je opravnén provozovat podnikatelskou ¢innost dle tohoto ¢lanku smlouvy.

Provozovani cukrarny — kavdrny je vsouladu spfedmétem podnikdni ndjemce. Kopie vypisu
z Zivnostenského rejstfiku ndjemce je jako ptiloha €. 3. nedilnou soucasti této smlouvy.

Clanek IV.
Cena najmu, jeho splatnost a zptisob thrady
Cena najmu je stanovena minimalné ve vysi v misté a v éase obvyklé tj. ... K&/m?/rok.

Cena roc¢niho ndjmu je sloZzena takto:

a. Za najem prostor vtzv. ,Zameckého letohradku” a prostor pozemku slouzicich k podnikani ¢ini
za jeden rok najmu najemné ve vysi - K¢ (slovy: korun ceskych). Toto najemné je
osvobozeno od DPH dle ustanoveni § 56a zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty,
v platném znéni.

b. Za najem inventare Cini najemné za jeden rok ndjmu ,- K¢ (slovy: korun éeskych). Plus DPH 21%
tj. vySe najmu za inventar celkem ,~ K¢

Celkova vyse platby uvedena v pfedchozim odstavci za jeden rok najmu Ccini ,- K¢ véetné DPH (dale
jen ,najemné”).
Uhrada najemného za pfedmét najmu bude probihat formou &tyf roénich plateb, vidy kazdda ve vysi %
ro¢niho najmu. Toto najemné bude najemce hradit prevodem pfislusné ¢astky na bankovni ucet
pronajimatele, ktery je uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to vzdy na zdkladé faktury se 21 denni
splatnosti tohoto dafiového dokladu vystaveného pronajimatelem v terminu k 31. 6. b.r.,31.8. b. r.,
31. 10. b. r. a 30. 11. b. r.. Variabilni symbol je vidy &islo faktury. Platba se povazuje za realizovanou
dnem jejiho pfipsani na ucet pronajimatele. Plati, Ze dostane-li se pronajimatel do prodleni
s vystavenim faktury, prodluzuje se najemci Ih(ta k Uhradé dané faktury o dobu tohoto prodleni.
Soucasné se s ucinnosti od 1. 1. 2024 sjednava valoriza¢ni dolozka kazdorocniho zvySovani ndjemného
o ro¢ni miru inflace vyjadrenou pftirlstkem pridmérného roc¢niho indexu spotiebitelskych cen za
uplynuly kalendafni rok, vyhladenou Ceskym statistickym Ufadem. V piipadé zaporné inflace se vyse
najemného pro dany rok neupravuje.
Najemné se povazuje za uhrazené dnem pripsani ¢astky ndjemného na ucet pronajimatele. V pfipadé
prodleni s platbami ndjemného Ci sluZeb je najemce povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 0,1 %
z dluzné castky véetné DPH za kaZzdy zapocaty den prodleni.
V pfipadé ukonéeni najmu je ndjemce povinen hradit ¢astku odpovidajici najemnému az do okamziku
vyklizeni a pfeddani pfedmétu ndjmu pronajimateli.

Clanek V.
Sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem, jejich cena a splatnost
V souvislosti s najmem poskytuje pronajimatel najemci tyto sluzby:
a. El energie,
b. Vodné,

c. Stocné.
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Za uzivani predmétu najmu za provozovani kavarny-cukrarny bude skute¢nd spotfeba elektrické
energie hrazena na zakladé odectu na podruzném elektroméru ¢. 527215070054, a to formou
vyuctovani skutecné spotreby na zakladé vyuctovani dodané dodavatelem el. energie a mésicnich
zaloh na spotifebovanou elektrickou energii (ddle jen ,,zdloha”), kdyZ nadjemce uhradi pronajimateli 12
zaloh, kazdou ve vysi 6 000,- K¢, na zakladé zalohové faktury pronajimatele se 21 denni splatnosti,
vystavené vidy k 15. dni v mésici pod dobu najmu.

Ndjemce uhradi pronajimateli za spotfebu pitné vody z vlastni studny pronajimatele ¢astku
stanovenou vypoc¢tem dle vyhlasky Ministerstva zemédélstvi ¢. 120/2011 Sb. ze dne 29. 4. 2011
(pfiloha ¢. 12 — smérna cisla ro¢ni potfeby vody) a dle ceny uréené Narodnim pamatkovym udstavem
jako pronajimatelem jako % ceny dodavatele vody v misté a ¢ase obvyklé.

Celkova Uhrada v¢. DPH ¢&ini Ké/m3.
Uhrada vody z vlastni studny je pfedmétem DPH v sazbé 10%.

Uhradu za vodu bude ndjemce pronajimateli hradit 1x ro¢né na zadkladé faktury se 21ti denni
splatnosti, kterou pronajimatel vystavi v terminu ke dni 31. 8. b.r..

Za uzivani predmétu ndjmu za provozovani kavarny-cukrarny sto€né hrazeno na zakladé odectu na
podruzném vodomeéru ¢. 2505968, a to formou ctyr zaloh na stoéné (dale jen ,zaloha“) najemce uhradi
pronajimateli Ctyfi zalohy, kazdou ve vysi 2.000,- K¢, na zakladé zalohové faktury pronajimatele se 21
denni splatnosti, vystavené vidy k 31.6 b.r.,31.8. b.r.,31.10. b.r.a30. 11 b. r..

Vyuctovani zdloh na el. energii a vodu za pfislusny kalendarni rok vcéetné nalezitosti stanovenych
zdkonem ¢. 235/2004 Sb., v platném znéni, bude provedeno 1x ro¢né po obdrzeni dodavatelské
faktury. Vyuctovani pronajimatel doruci ndjemci vidy nejpozdéji do 31. 1. nasledujiciho roku.

Preplatky a doplatky vyplyvajici z vyuctovani zaloh za pfislusny kalendarni rok jsou splatné do 15 dn0
od doruceni vyuctovani najemci.

Uhrada za spotiebovanou elektrickou energii neni ptedmétem DPH (zdkon €&. 235/2004 Sb. O dani
s pridané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpis(, § 36 odst. 11).

Najemce bere na védomi, Ze v pfipadé zmény celkové spotreby elektfiny a sto¢ného v konkrétnim
misté odbéru nebo zmény cen elektfiny a sto¢ného, je pronajimatel opravnén provést jednostranny
prepocet zdloh a zménit jejich vysi. Nova vyse zalohy bude ozndmena ndjemci pisemné s dostatecnym
predstihem. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je opravnén v prabéhu doby najmu zménit cenu
vodného.

Clanek V1.

Podndjem
Najemce neni opravnén prenechat predmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu dalsi osobé, s vyjimkou
pfipadu predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.
Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve
vysi 50 000,- K¢ za kazdy takovyto pfipad.

Clanek VII.
Stavebni a jiné Upravy
Veskeré opravy a stavebni Upravy provadéné na prani ndjemce, které bude najemce v predmétu najmu
provadét, budou realizovany na jeho naklad. Najemce je povinen veskeré stavebni Upravy predmétu
pronajmu pisemné ozndmit pronajimateli a vyzadat si predem jeho pisemni souhlas s jejich
provedenim. Najemce je dale povinen pred zapocetim stavebnich Uprav vyZadujicich ohlaseni nebo
povoleni ve smyslu zakona ¢. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon), v
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platném znéni, vyZadat si patficna povoleni nebo takovou ¢innost ohldsit orgdnu uréenému timto
predpisem.
Najemce je povinen udrZovat fadny vzhled pfedmétu najmu.
Pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotiebi pro umisténi jakékoliv reklamy &i informacniho
zafizeni (informacniho stitu tabulky a podobné) na nemovitou véc, kde se nachazi predmét najmu.
Nejpozdéji pfi predani predmétu nadjmu zpét pronajimateli odstrani ndjemce na sv(j naklad pripadnou
reklamu ¢i informacni zafizeni.
Ndjemce je povinen po skonéeni ndjemniho vztahu odevzdat predmét ndjmu v takovém stavu, v jakém
mu byl pfedan pfi zohlednéni obvyklého opotfebeni pfi Fadném uZivani a odstranit veskeré zmény a
Upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Upravy provedené na pfedmétu najmu mohou byt
ponechany, nema najemce narok na jakékoliv vyporadani z dlivodd mozného zhodnoceni predmétu
najmu.
Najemce je povinen na sv(j naklad provadét béznou udrzbu predmétu najmu. Smluvni strany vyslovné
prohlasuji, Ze za fadnou Udrzbu pfedmétu ndjmu povazuji zejména ndsledujici ¢innosti:
- opravy malby vnitfnich omitek, opravy obkladi stén
- opravy vnitfnich instalaci

- oprava a vyména zafizovacich pfedméti zdravotechniky

- opravy zdrojli teplé vody
- opravy osvétlovaci techniky
- vyména zamkuU a kovani
- opravy vyjmenované v nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sh.
- pravidelné predepsané revize, zkousky a odstrafiovani zavad v souvislosti s nimi
Vymeénu zafizovacich predmét(, které poridil ndjemce, na své financni naklady, hradi ndjemce.
Mimo vysSe uvedené je ndjemce povinen zajistit na vlastni naklad uklid predmétu najmu, stejné jako
uklid a odvoz odpadu vzniklého nasledkem c¢i v souvislosti s ¢innostmi ndjemce specifikovanymi v

¢lanku lll. této smlouvy. Totéz plati i pro uklid a odvoz odpadu vzniklého v dlsledku provadéni
stavebnich Uprav realizovanych najemcem ve smyslu odstavce 1 tohoto ¢lanku smlouvy.

Najemce bere na védomi, Ze pfi investi¢nich akcich je povinen mj. respektovat zakon ¢. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisl. Dale bere na védomi, Ze se jedna o nemovitou
narodni kulturni pamdtku a zejména je srozumén s tim, Ze pfi pfipravé investi¢nich akci dle tohoto
¢lanku bude planovat jednotlivé Upravy véasné s ohledem na tuto skutecnost (tzn. pfipadné Ih(ty pfi
vydavani zavaznych stanovisek, zdrZzeni stavby v dlsledku archeologickych prizkum( a stavebné-
historickych prizkum).

Najemce se zavazuje provadét pripadné stavebni Upravy na predmétu vlastnictvi pronajimatele aZ
poté, co pronajimateli predlozi ke schvaleni pfislusné smlouvy o dilo, pfip. jiné se stavebnimi Upravami
souvisejici smlouvy.

Najemce se zavazuje pred realizaci a podpisem pfrislusné smlouvy o realizaci jakékoli investi¢ni akce
predlozit pronajimateli kalkulaci investi¢nich nakladd predem k pisemnému odsouhlaseni. Smluvni
strany se dohodly, Ze provedené a pisemné odsouhlasené technické zhodnoceni pronajimaného
majetku dle této smlouvy je ndjemce opravnén odepisovat dle aktualné platnych pravnich predpisu.

Pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotiebi pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i informacniho
zafizeni (informacniho Stitu, tabulky apod.) na nemovitou véc, kde se nachazi predmét najmu.
Nejpozdéji pti predani predmétu ndjmu zpét pronajimateli odstrani najemce na sv{j naklad pfipadnou
reklamu ¢i informacni zafizeni.
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Ndjemce je povinen po skonéeni ndjemniho vztahu odevzdat predmét ndjmu v takovém stavu, v jakém
mu byl pfedan pfi zohlednéni obvyklého opotfebeni pfi fadném uZivani a odstranit veskeré zmény a
Upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Upravy provedené na predmétu ndjmu mohou byt
ponechany, nema najemce narok na jakékoliv vyporadani z dlvodl mozného zhodnoceni predmétu
najmu.Veskeré opravy a stavebni Upravy provadéné na prani najemce, které bude ndjemce v predmétu
najmu provadét, budou realizovany na jeho ndklad. Najemce je povinen veskeré stavebni Upravy
pfedmétu prondjmu pisemné ozndmit pronajimateli a vyzadat si pfedem jeho pisemny souhlas s jejich
provedenim. Najemce je dale povinen pred zapocetim stavebnich Uprav vyZzadujicich ohlaseni nebo
povoleni ve smyslu zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zadkon),
v platném znéni, vyzadat si patficna povoleni nebo takovou ¢innost ohlasit orgdnu ur¢enému timto
predpisem.

Najemce je povinen udrzovat radny vzhled predmétu ndjmu.

Predchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotifebi pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i informacniho
zafizeni (informacniho stitu tabulky a podobné) na nemovitou véc, kde se nachazi predmét najmu.
Nejpozdéji pfi predani predmétu ndjmu zpét pronajimateli odstrani najemce na svi{j naklad pfipadnou
reklamu ¢i informacéni zafizeni.

Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (véetné opirani pfedmétli o zdivo a
vzpirani mezi zdmi), natéry a premistovani inventare z pfedmétu najmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Rovnéz nebude zasahovat do mist s potencionalnim vyskytem archeologickych
nalezq, tj. do terénu, pod podlahy nebo zasypu kleneb.

Ndjemce je povinen po skonéeni ndjemniho vztahu odevzdat pfedmét ndjmu v takovém stavu, v jakém
mu byl preddan pti zohlednéni obvyklého opotiebeni pfi fddném uZivani a odstranit veskeré zmény a
Upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Upravy provedené na predmétu ndjmu mohou byt
ponechany, nema najemce narok na jakékoliv vyporadani z divodi mozného zhodnoceni pfedmétu
najmu.

Clanek VIII.
Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen zajistit fddny a neruseny vykon najemnich prav ndjemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo mozno dosdhnout tUcéelu ndjmu.

Pronajimatele a jim povéreni zaméstnanci jsou oprdvnéni vstoupit do predmétu ndjmu, a to v dobé,
kdy se vtéchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik ndjemce, a to zejména za ucelem kontroly
dodrzovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly
elektrického, plynového, vodovodniho a dalSiho vedeni. Neni-li moZzné do prostor vstoupit, vyzve
pronajimatel ndjemce ke zptistupnéni prostor a poskytne mu k tomu pfiméfenou |hitu. Po uplynuti
IhGty mizZe pronajimatel do pfedmétu najmu vstoupit a provést zamyslené ¢innosti.

Pronajimatel a jim povéreni zaméstnanci jsou oprdvnéni vstoupit do predmétu ndjmu iv pfipadech,
kdy to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobnd skute¢nost. O tomto musi pronajimatel
najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do predmétu ndjmu, jestlize nebylo mozno
najemce informovat predem. Rovnéz v ptipadé, Ze pronajimatel bude pozadan o provedeni drobnych
Uprav v predmétu najmu, je opravnén takto provést i bez pritomnosti pracovnika najemce, jestlize
nema moznost provést tuto opravu v jiném ¢ase a na tuto skute¢nost ndjemce upozorni.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZeni nahradni klice k pfedmétu najmu a
najemce neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamk(. Vsechny
predané klice, pfipadné i jejich kopie, odevzda najemce zpét pronajimateli pfi predani pfedmétu najmu
po skoncéeni ndjmu bez naroku na nahradu nakladli spojenych s jejich potizenim.

6



10.

11.

12.

13.

“~  NARODNI
€ ® 3 PAMATKOVY
> USTAV

NPU-450//2023

Pronajimatel ma pravo v ramci definovaného ucelu najmu dle ¢l. lll této ndjemni smlouvy najemci
pisemné zakazat prodej nékterého druhu zboZi nebo poskytovani urcitych sluzeb, které jsou napfiklad
nevhodné s ohledem na charakter aredlu, ve kterém je predmét najmu umistén, nebo jsou v rozporu
s povahou, poslanim a zajmy pronajimatele.

Pronajimatel ma pravo v ramci definovaného ucelu najmu dle €l. Il této ndjemni smlouvy najemci
pisemné urcit minimalni rozsah nabizeného zbozi, sluzeb nebo jejich minimalni kvalitu.

Clanek IX.

Prava a povinnosti ndjemce
Ndjemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prdv vyplyvajicich z této najemni smlouvy a
obecné zavaznych predpisu.
Nadjemce je povinen na sv(j naklad provadét béinou uadribu predmétu najmu vcetné socialniho
zafizeni pro navstévniky a vSech vyuzivanych prostor.
Ndjemce je povinen ozndmit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak ndjemce odpovida za
Skodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.
Najemce bere na védomi, Ze predmét ndjmu je soucasti pamatkové chranéného objektu a zavazuje se
dodrZovat vSechny obecné zavazné prdvni predpisy, zejména predpisy na Useku pamatkové péce,
bezpecnostni a protipozarni predpisy. Najemce zajisti nepretrzitou poradatelskou a protipozarni
sluzbu.
Najemce v predmétu najmu zajistuje bezpecnost a ochranu zdravi svych zaméstnancl pfi praci s
ohledem na rizika mozného ohroZeni jejich Zivota a zdravi, ktera se tykaji vykonu prace (dale jen
»rizika®), jakoZ i bezpecnost dalSich osob v pfedmétu najmu se nachazejicich, a poZzarni ochranu ve
smyslu obecné zdvaznych predpist a je odpovédny za dodrZovani ustanoveni téchto predpisl a za
Skody, které vzniknou jeho Cinnosti nebo v souvislosti s touto ¢innosti. Najemce je povinen informovat
pronajimatele o rizicich a opatfenich ptijatych k ochrané pred jejich plisobenim.
Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu zabezpecovani bezpecnosti prace a protipozarni ochrany.
Najemce je povinen byt pfi kontrolach soucinny.
Najemce se zavazuje béhem uzivani predmétu najmu dodrZovat organizacni a bezpecnostni pokyny
odpovédnych zaméstnancl pronajimatele.

Najemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke Skodé na majetku pronajimatele, na majetku a zdravi
dalSich osob. Jakékoliv zavady nebo Skodni udalosti bude neprodlené hlasit pronajimateli.

Najemce odpovidd za vSechny osoby, kterym umozni pfistup do pfedmétu ndjmu. Ndjemce odpovida
za Skodu, které tyto osoby zpUsobi.

Ndjemce se zavazuje dodrzovat a zajistit, Ze v predmétu nadjmu nebude pouzivdn otevieny ohen a
nebude se koufit (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist, které urci pronajimatel).

V pfipadé vefejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosicll) ndjemcem je najemce povinen
uzavfit s prislusSnym spravcem autorskych prav smlouvu o uZiti dila (licenéni smlouvu) a uhradit tomuto
sprdvci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnikl pfislusného spravce.

Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku vneseném najemcem do pfedmétu najmu a ani za Skody
na majetku vneseném do pfedmétu najmu jinymi osobami se souhlasem najemce.

Pronajimatel neodpovida za bezpecnost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v predmétu najmu a
ani za Skody osobam vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v ¢l. 11l této smlouvy.
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Pronajimatel neodpovida za skody zpUsobené najemci v dlisledku Zivelné udalosti.
Najemce bere timto na védomi, Ze vjezd do aredlu SZ Velké Losiny je povolen vozidlim pro zdsobovani

Losiny.

Ndjemce bere na védomi, Ze parkovani vozidel ndjemce je povoleno pouze na misté uréeném
pronajimatelem, a to vzahradé za objektem SZ Velké Losiny v maximdlnim poctu 2 osobnich
automobild. Na jinych mistech v arealu SZ Velké Losiny, neni parkovani ndjemce povoleno. Zasobovani
bude probihat ze zadni ¢asti objektu SZ Velké Losiny tedy od zahrady za zdamkem Velké Losiny, od
hlavni brany SZ Velké Losiny neni dovoleno najizdét.

Najemce pIné odpovida za bezpecny provoz vsech elektrospotiebicl umisténych v pfedmétu najmu;
na vlastni naklady si zajistuje revize téchto spotfebicd, je povinen vyvésit oznameni se jménem osoby
odpovédné za provoz elektrospotiebice. Prislusné rucni hasici pfistroje, jejich potfebny pocet a jejich
revize pro uvedené prostory zajistuje sprava zamku v cené pronajmu.

Pfi vyuzivani predmétu ndjmu k ¢innostem dle €l. lll. odst. 1 této smlouvy je ndjemce povinen pocinat
si tak, aby Zadnym zplUsobem neomezoval navstévnicky provoz SZ Velké Losiny, jmenovité pfistup
navstévnikd do I. patra tzv. Zdmeckého letohradku, kde jsou prostory uréené na konani vystav,
koncertd, svateb, spolecenskych akci a jinych aktivit zdmku. Vyjimky z tohoto pravidla jsou mozné
pouze po dohodé s vedouci spravy SZ Velké Losiny.

Provozni doba predmétu najmu je stanovena nasledovné: leden az bfezen b. r. min. tfi dny v tydnu
stanovené najemcem, duben a fijen b. r. — svatky a vikendy vZdy od 9:00 hod do 15:00 hod, kvéten az
zafi b. r. — denné od 9:00 hod do 18:00 hod, listopad a prosinec b. r. min. tfi dny v tydnu stanovené
najemcem, jakékoliv zmény jsou mozné pouze po odsouhlaseni pronajimatele, dale v dobé kondni
kulturnich akci v aredlu SZ Buchlovice je mozna prodlouzena oteviraci doba pfedmétu ndjmu, pouze po
odsouhlaseni pronajimatele. Pfipadné uzavieni predmétu najmu pro navstévniky je nutno predem
odsouhlasit ze strany kasteldna SZ Velké Losiny.

Najemce odpovida pronajimateli za Skody jim zplsobené, jakoz i za Skody zplsobené jeho zaméstnanci
nebo zakazniky, a to dle platnych obecné zdvaznych pravnich predpist. Vzniklou Skodu ndjemce
nahradi pronajimateli v penézich, nebude-li moZzno uvést poskozeny majetek pronajimatele do
pavodniho stavu. Neucini-li tak, pak pronajimatel je opravnén vzniklou Skodu odstranit sdm, a to na
naklady najemce.

Najemce je povinen zajistit reklamni cedule upozoriujici na provoz cukrarny v dobé, kdy bude
cukrarna zavrend, a to tak, Ze na ceduli bude uvedena informace, zda je cukrarna oteviena pro
verejnost nebo nikoliv, pfipadné cedule uklidi.

Najemce se zavazuje garantovat kulturu chovani, ale i vhodny zevnéjsek svych pracovnik( zajistujicich
provoz predmétu najmu a prichazejici do styku s vefejnosti, to je mimo jiné respektovani zvykovych
spolecenskych norem a pravidel profesiondlni obsluhy.

Ndjemce bere na védomi, Ze v aredlu objektu je instalovdn kamerovy systém a dochazi tak ke
zpracovani osobnich Gdajl osob, které vstupuji do monitorovaného prostoru.

Nesplnéni kterékoliv z povinnosti stanovenych ndjemci v tomto ¢lanku smlouvy je povaZovano za
poruseni povinnosti najemce podle této smlouvy a zaklada ddvod pro odstoupeni od smlouvy ze strany
pronajimatele.
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Clanek X.
Doba najmu a ukonceni najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to od 1. 6. 2023 do 31. 5. 2026.

Smluvni strany mohou smlouvu vypovédét vsouladu s § 2308 a § 2309 zdkona ¢.89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl, s vypovédni Ihlitou 3 mésicl. Vypovéd musi byt
pisemna a musi byt uveden jeji divod, jinak je neplatna. Vypovédni doba béZzi od prvniho dne
nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét ndjem bez vypovédni doby v pfipadech dle obcanského
zédkoniku a dale v pfipadech, kdy ndjemce porusuje své povinnosti zvlast zavaznym zplsobem. Za zvlast
zavaziné poruseni povinnosti ndjemcem se povaZzuje zejména:

a. jestlize ndjemce uziva predmét najmu jinym zplsobem nebo k jinému neZ sjednanému tcelu, nebo
nedodriuje zavazné podminky stanovené pro uzivani predmétu ndjmu (napf. podminky najemce
stanovené v ¢l. IX a XI smlouvy)

b. jestliZe najemce poskozuje predmét najmu zavainym nebo nenapravitelnym zplsobem nebo
zpUsobi-li jinak zavaznou skodu na predmétu najmu,

c. jestlize najemce bude v prodleni s placenim najemného a sluzeb spojenych s ndjmem po dobu delsi
15 dnd.

PFi vypovédi bez vypovédni doby zanika ndjem dnem ndsledujicim po dorucéeni vypovédi druhé smluvni
strané.

Pronajimatel ma rovnéz moznost pisemné odstoupit od ndjemni smlouvy, pokud prestanou byt plnény
podminky podle ¢lanku I. odst. 2. smlouvy. Najem zanikd dnem ndsledujicim po doruceni pisemného
odstoupeni najemci.

Ndjemce je povinen predmét ndjmu vyklidit a predat nejpozdéji den nasledujici po ukonceni
najemniho vztahu s tim, Ze o prfedani bude v pfipadé pozadavku pronajimatelem vypracovan pisemny
zapis. V pripadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a predat predmét ndjmu nebo jeho ¢ast,
uhradi ndjemce smluvni pokutu 3.000,- K¢ za kazdy den prodleni se spInénim této povinnosti a to bez
ohledu na jeho zavinéni.

Smluvni strany si sjednavaji, ze pfi skonceni najmu se nepouzije ust. § 2315 zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpis, o ndhradé za prevzeti zakaznické zakladny.

Pokud se po skonceni trvani smlouvy nachazeji v predmétu najmu jakékoli véci, které do predmétu
najmu vnesl ndjemce, a najemce je neodstrani ani na zdkladé pisemné vyzvy pronajimatele, plati,
Ze tyto véci jejich plvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi mize nalozZit podle svého
uvazeni; mize si je i privlastnit, ¢i je zlikvidovat na naklady najemce.

Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 a ust. § 2285 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
v platném znéni, o automatickém prodlouzeni ndjmu se neuplatni.

Clanek XI.
Ostatni ujednani

Najemce se zavazuje dodrZet oteviraci dobu kavarny-cukrarny dle sjednané a oteviraci doby SZ Velké
Losiny:

Leden — bfezen b.r dle provozni doby SZ Velké Losiny

Duben atijen b.r vikendy a svatky 9:30 hod - 15:00 hod
Kvéten—zafi b.r ut—so 9:00 hod —18:00 hod
Kvéten—zafi b.r ne 9:00 hod —17:00 hod
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Listopad a prosinec b. r. dle provozni doby SZ Velké Losiny

V hlavni navstévnické sezoné bude ndjemci telefonicky nebo osobné sdélena mimoradna oteviraci
doba zdmku nebo konani kulturni akce a ptipadné ze strany pronajimatele povolena delSi provozni
doba pfedmétu najmu.

Clanek XIl.

Zavérecna ustanoveni
Najemce se vzdava svého prava namitat nepfimérenou vysi smluvni pokuty u soudu ve smyslu § 2051
zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd. Smluvni pokuty dle této
smlouvy jsou splatné do 21 dnli od pisemného vyuctovani odeslaného druhé smluvni strané. Uhrazenim
smluvni pokuty neni dotéen narok na ndhradu Skody. Narok na uhradu smluvni pokuty ani Skody neni
nikterak dotcen odstoupenim od smlouvy.
Tato smlouva byla sepsana ve tfech vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni a
najemce jedno totozné vyhotoveni.
Tato smlouva nabyva platnosti a Ucinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléha povinnosti uverejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Géinnosti
nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), nabude
ucinnosti dnem uverejnéni a jeji uverejnéni zajisti pronajimatel. Smluvni strany berou na védomi, ze
tato smlouva muze byt predmétem zverejnéni i dle jinych pravnich predpist.
Smluvni strany se zavazuji spolupUsobit jako osoba povinna v souladu se zakonem ¢. 320/2001 Sb., o
finanéni kontrole ve verejné spravé a o zméné nékterych zakonl (zakon o finanéni kontrole), ve znéni
pozdéjsich predpisa.
Smlouvu je moZzno ménit ¢i dopliovat vyhradné pisemnymi ¢islovanymi dodatky.
Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely podle své pravé a svobodné vile prosté omyld,
nikoliv v tisni a Ze vzajemné plnéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je pro obé
smluvni strany urcita a srozumitelna.
Informace k ochrané osobnich Udaji jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankach
www.npu.cz v sekci ,,Ochrana osobnich udaja“.
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Ptiloha €. 1: Grafické zobrazeni predmétu najmu
Pladorys 1. NP letohradku
Pladorys 2. NP letohradku
Ptiloha €. 2: Seznam a popis pronajatého inventare
Ptiloha €. 3: Kopie vypisu z zZivnostenského rejstfiku najemce

Ve Velkych Losinach, dne 2023 Ve Velkych Losinach, dne
(podpis pronajimatele) (podpis ndjemce)
Ing. Petr Subik /razitko/
/razitko/
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