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> USTAV evid. &islo:

Narodni pamatkovy ustav, statni prispévkova organizace

IC: 75032333 DIC: CZ75032333

se sidlem Valdstejnské ndmésti 16213,1 18 01 Praha 1 - Mala Strana

jednajici generdlni feditelkou Ing. arch. Nadézdou Goryczkovou

kterou zastupuje:

Uzemni pamatkova sprava v KroméFizi

se sidlem Snémovni nam. 1, 767 01 Kroméfiz

jednajici feditelem Ing. Petrem Subikem,

osoba pro vécna jednani: Ing. Radek Pfibyla, vedouci spravy stdtniho zdmku Hradec nad Moravici,
bankovni spojeni: Ceska narodni banka, €. d.: 500005 — 60039011/0710

Dorucovaci adresa:

Statni zamek Hradec nad Moravici
Méstecko 2

747 41 Hradec nad Moravici
hradec@npu.cz

(dale jen ,pronajimatel”)

jméno

Podnikajici fyzickd osoba
IC:

se sidlem:

bankovni spojeni:
kontakt:

(dale jen ,najemce”)

jako smluvni strany uzavrely niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani:
(dale jen ,,ndjemni smlouva“)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je pfislusny hospodafit s nemovitosti ve vlastnictvi statu, aredlem Statniho zdmku
Hradec nad Moravici, na adrese: Statni zamek Hradec nad Moravici, Méstecko 2, 747 41 Hradec
nad Moravici, v€etné budovy bez ¢. p. - byvalé Cistirny odpadnich vod a dale s pozemkem p. C.
1317/1 v k. 4. Hradec nad Moravici o vymére 401769 m2, vSe zapsano na LV ¢. 1142, pro k. U.
Hradec nad Moravici, okr. Opava, ktery je narodni kulturni pamatkou ve smyslu zak. ¢é. 20/1987
Sb., v platném znéni (dale jen ,nemovitost”)

2. Pronajimatel konstatuje, Ze pronajmem niZze specifikovanych prostor v nemovitosti uvedené
v €lanku I. odst. 1 této smlouvy bude dosazeno ucelnéjsiho nebo hospodarnéjsiho vyuziti véci pfi
zachovani hlavniho ucelu, ke kterému pronajimateli slouzi.

3.  Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich
predpisl, a to zejména zdkona ¢. 89/2012 Sbh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpis(
a zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovdni v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjsich predpisl, na této smlouvé o najmu prostor slouzicich k podnikani.

4. Najemce vyslovné prohlasuje, Ze souhlasi s uvedenim udajd v této smlouvé.
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Clanek II.
Pfedmét najmu
Pfedmétem najmu, upraveného touto najemni smlouvou, jsou nasledujici prostory, které se
nachazeji v nemovitosti specifikované v ¢l. I. této smlouvy, konkrétné:
— Cast budovy bez ¢.p. - byvalé Cistirny odpadnich vod, konkrétné sociadlni zazemi a
chodba, ktera je soucasti pozemku na p. ¢.1317/2, v k. 4. Hradec nad Moravici o vymére
13.5 m2 a dale samotné ¢asti pozemku 1317/1 v k. 4. Hradec nad Moravici o vymére 250
m2, které bezprostifedné sousedi s objektem bez ¢. p. byvalé Cistirny odpadnich vod
(dale jen ,predmét najmu”).
Pronajimatel pfenechdva ndjemci v souladu stouto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy k docasnému uzivani pfedmét najmu a najemce predmét ndjmu v souladu s touto
smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy podle této smlouvy pfijima do docasného
uzivani a zavazuje se za to pronajimateli platit ndjemné.
Nadjemce se sezndmil s ndvstévnim rfadem, pozarnim fddem a pozarni poplachovou smérnici
Statniho zdmku Hradec nad Moravici.
Spolu s pfedmétem ndjmu uvedenymi v ¢l. Il., odst. 1 této smlouvy neposkytuje pronajimatel
najemci na dobu najmu zadny mobiliaf-vnitfni/venkovni vybaveni.

Clanek llI.

Ucel najmu
Pfedmét najmu bude uzivan vyluc¢né za ucelem provozovani podnikatelské ¢innosti spocivajici v:
Provozovadni rychlého obcerstveni — v rdmci hostinskd ¢innost a cinnosti souvisejici a venkovni
zahrddky a pfileZitostnému provozovdni kulturnich a spolecenskych akci pro vefejnost /koncerty,
mini festivaly, ochutndvky jidel, apod/. Smluvni strany povaZzuji za nesporné, ze ucel najmu v
predmétu najmu vyspecifikovaném v Cl. Il Pfedmét najmu odst. 1 této smlouvy, bude ndjemcem
uzivan pouze v navstévnické sezéné SZ Hradec nad Moravici, konkrétné: v roce 2023 v obdobi
mésice od 1. kvétna do 30. zafi, v roce 2024 a v roce 2025 vzdy od 1. dubna do 31. fijna, v roce
2026 v mésici dubnu. Mimo tato obdobi nebude predmét najmu najemcem nijak vyuzivan.

Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je najemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 10 000,- K¢ za kazdy takovyto ptipad.

Najemce prohlasuje, Ze je mu stav predmétu najmu znam a v takovémto stavu jej k doc¢asnému
uZivani pfijima.

Najemce prohladuje, Ze je opravnén provozovat podnikatelskou ¢innost dle tohoto ¢lanku.

Clanek IV.
Cena najmu, jeho splatnost a zptisob thrady

Cena najmu je stanovena minimalné ve vysi v misté a v ¢ase obvyklé.

Celkova vyse najmu za jeden kalendaini rok ndjmu Cini K¢ (najem nad 48 hod osvobozen od
DPH).

Ro¢ni ndjemné je splatné na zakladé darového dokladu — faktury vystavené pronajimatelem
vzdy ke dni 15. ¢ervna prislusného roku se splatnosti 21 dnl ode dne vystaveni.

Soucasné se s ucinnosti od 1. 1. 2024 sjednava valorizacni dolozka kazdoroc¢niho zvySovani
najemného o roc¢ni miru inflace vyjadienou prirGstkem primérného rocniho indexu
spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, vyhldgenou Ceskym statistickym Ufadem. V
pfipadé zaporné inflace se vyse najemného pro dany rok neupravuje.
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Ndjemné se povaZuje za uhrazené dnem pfipsdni ¢astky najemného na lcet pronajimatele. V
pfipadé prodleni s platbami najemného Ci sluzeb je ndjemce povinen uhradit smluvni pokutu ve
vySi 0,1 % z dluzné castky véetné DPH za kazdy zapocaty den prodleni.

V pfipadé ukonceni najmu je ndjemce povinen hradit ¢astku odpovidajici ndjemnému az do
okamziku vyklizeni a pfedani predmétu najmu pronajimateli.

Clanek V.
Sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem, jejich cena a splatnost

Sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem, stejné jako zplsob Uhrady za jejich poskytovani, jsou
blize specifikovany v pfiloze €. 1, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

Clanek V1.
Podndjem

Ndjemce neni oprdvnén prenechat predmét najmu ani jeho ¢ast do podndjmu dalsi osobé,
s vyjimkou pfipadu predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury CR.

Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 50 000,- K¢ za kazdy takovyto pfipad. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen
narok pronajimatele na ndhradu skody.

Clének VII.
Stavebni a jiné upravy
Veskeré opravy a stavebni Upravy provadéné na prani najemce, které bude ndjemce v predmétu
najmu provadét, budou realizovany na jeho naklad. Najemce je povinen veskeré stavebni Upravy
pfedmétu prondjmu pisemné ozndmit pronajimateli a vyzadat si pfredem jeho pisemni souhlas
s jejich provedenim. Ndjemce je dale povinen pred zapocetim stavebnich Uprav vyZadujicich
ohlaseni nebo povoleni ve smyslu zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), v platném znéni, vyzadat si patficnd povoleni nebo takovou cinnost

ohldsit orgdnu uréenému timto predpisem.
Najemce je povinen udrzovat radny vzhled predmétu ndjmu.

Pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotfebi pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i
informacniho zafizeni (informacniho stitu tabulky a podobné) na nemovitou véc, kde se nachazi
pfedmét ndjmu. Nejpozdéji pti predani predmétu ndjmu zpét pronajimateli odstrani najemce na
svUj naklad pripadnou reklamu ¢i informacni zafizeni.

Najemce je povinen po skonceni najemniho vztahu odevzdat pfedmét ndjmu v takovém stavu,
v jakém mu byl pfedan pfi zohlednéni obvyklého opotiebeni pfi Fddném uzivani a odstranit
veskeré zmény a Upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Upravy provedené na
pfedmétu ndjmu mohou byt ponechany, nema najemce narok na jakékoliv vyporadani z dlivodu
mozného zhodnoceni pfedmétu ndjmu.

Najemce je povinen na svlj naklad provadét béznou udrzbu pfedmétu najmu. Smluvni strany
vyslovné prohlasuji, Ze za fadnou udrzbu predmétu najmu povazuji zejména nasledujici ¢innosti:
- opravy malby vnitfnich omitek, opravy obkladi stén
- opravy vnitfnich instalaci
- oprava a vyména zafizovacich predmétl zdravotechniky
- opravy zdrojl teplé vody
- opravy osvétlovaci techniky
- vyména zamkul a kovani
- opravy vyjmenované v nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.

strana 3 (celkem 10)



o . .
Ceo NARODNI

PAMATKOVY &j. NPU-450/ /2023

V USTAV evid. &islo:

10.

11.

12.

- pravidelné predepsané revize, zkousky a odstrafiovani zdvad v souvislosti s nimi

Vymeénu zafizovacich predmét(, které poridil ndjemce, na své financni naklady, hradi ndjemce.
Mimo vySe uvedené je ndjemce povinen zajistit na vlastni naklad uklid predmétu najmu, stejné
jako uklid a odvoz odpadu vzniklého nasledkem ¢i v souvislosti s cinnostmi ndjemce
specifikovanymi v ¢lanku lll. této smlouvy. Totéz plati i pro uklid a odvoz odpadu vzniklého v

disledku provadéni stavebnich Uprav realizovanych ndjemcem ve smyslu odstavce 1 tohoto
¢lanku smlouvy.

Najemce bere na védomi, Ze pfi investi¢nich akcich je povinen mj. respektovat zakon ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisli. Dale bere na védomi, Ze se jedna o
nemovitou narodni kulturni pamatku a zejména je srozumén s tim, Ze pfti pfipravé investicnich
akci dle tohoto clanku bude planovat jednotlivé Gpravy véasné s ohledem na tuto skutecnost
(tzn. pripadné |h(ty pfi vydavani zavaznych stanovisek, zdrieni stavby v duasledku
archeologickych prizkum a stavebné-historickych prizkuma).

Najemce se zavazuje provadét pripadné stavebni Upravy na pfedmétu vlastnictvi pronajimatele
az poté, co pronajimateli predloZi ke schvaleni pfislusné smlouvy o dilo, pfip. jiné se stavebnimi
Upravami souvisejici smlouvy.

Ndjemce se zavazuje pred realizaci a podpisem pftislusné smlouvy o realizaci jakékoli investi¢ni
akce predlozit pronajimateli kalkulaci investi¢nich naklad( pfedem k pisemnému odsouhlaseni.
Smluvni strany se dohodly, Ze provedené a pisemné odsouhlasené technické zhodnoceni
pronajimaného majetku dle této smlouvy je ndjemce opravnén odepisovat dle aktudlné platnych
pravnich predpis(.

Pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapottebi pro umisténi jakékoliv reklamy Cdi
informacniho zafizeni (informacniho Stitu, tabulky apod.) na nemovitou véc, kde se nachazi
predmét ndjmu. Nejpozdéji pti predani predmétu ndjmu zpét pronajimateli odstrani najemce na
svlj naklad ptipadnou reklamu ¢i informacni zafizeni.

Ndjemce je povinen po skonceni ndjemniho vztahu odevzdat pfedmét ndjmu v takovém stavu, v
jakém mu byl predan pti zohlednéni obvyklého opotfebeni pfi Fadném uZivani a odstranit
veskeré zmény a Upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Upravy provedené na
pfedmétu ndjmu mohou byt ponechdny, nema najemce narok na jakékoliv vyporadani z davodl
mozného zhodnoceni predmétu najmu.

Clanek VIII.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo mozno dosdhnout tGcelu najmu.

Pronajimatele a jim povéreni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do predmétu ndjmu, a to
v dobé, kdy se v téchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik ndajemce, a to zejména za ucelem
kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udrzby, nutnych oprav ci
provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho vedeni. Neni-li mozné do
prostor vstoupit, vyzve pronajimatel najemce ke zpfistupnéni prostor a poskytne mu k tomu
pfimérenou Ihitu. Po uplynuti IhGty mizZe pronajimatel do predmétu najmu vstoupit a provést
zamyslené cinnosti.

Pronajimatel a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do predmétu najmu
i v pfipadech, kdy to vyZzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobnd skutecnost. O tomto
musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do predmétu
najmu, jestlize nebylo moZno najemce informovat pfedem. RovnéZ v ptipadé, Ze pronajimatel
bude pozadan o provedeni drobnych Uprav v pfedmétu najmu, je opravnén takto provést i bez
pfitomnosti pracovnika najemce, jestlize nema moznost provést tuto opravu v jiném ¢ase a na
tuto skute¢nost najemce upozorni.
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Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drzeni nahradni klice k predmétu ndjmu a
najemce neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamka. Vsechny
predané klice, pfipadné i jejich kopie, odevzda najemce zpét pronajimateli pti predani predmétu
najmu po skonceni ndjmu bez naroku na nahradu nakladi spojenych s jejich pofizenim.
Pronajimatel ma pravo vramci definovaného ucelu najmu dle ¢l. Il této ndjemni smlouvy
najemci pisemné zakazat prodej nékterého druhu zbozi nebo poskytovani urcitych sluzeb, které
jsou napfiklad nevhodné s ohledem na charakter aredlu, ve kterém je predmét ndjmu umistén,
nebo jsou v rozporu s povahou, poslanim a zajmy pronajimatele.

Pronajimatel ma pravo v rdmci definovaného ucelu najmu dle ¢l. Il této ndjemni smlouvy
najemci pisemné urcit minimalni rozsah nabizeného zbozi, sluzeb nebo jejich minimalni kvalitu.

Clanek IX.
Prava a povinnosti ndgjemce

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této najemni smlouvy
a obecné zavaznych predpis.

Najemce je povinen na svlj ndklad provadét béznou udrzbu pfedmétu najmu.

Ndjemce je povinen ozndmit bez zbytecného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umozZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak ndjemce
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Ndjemce bere na védomi, ze pfredmét ndjmu je soucasti ndrodni kulturni pamatky a zavazuje se
dodrzovat vSechny obecné zavazné pravni predpisy, zejména predpisy na useku pamatkové
péce, bezpecnostni a protipozarni predpisy. Najemce zajisti nepretrzitou poradatelskou a
protipozarni sluzbu.

Najemce v pfedmétu najmu zajistuje bezpecnost a ochranu zdravi svych zaméstnanct pfi praci s
ohledem na rizika moZného ohroZeni jejich Zivota a zdravi, ktera se tykaji vykonu prace (ddle jen
»rizika®), jakoz i bezpecnost dalSich osob v pfedmétu najmu se nachdzejicich, a pozarni ochranu
ve smyslu obecné zavaznych predpist a je odpovédny za dodrzovani ustanoveni téchto predpis(
a za Skody, které vzniknou jeho ¢innosti nebo v souvislosti s touto ¢innosti. Najemce je povinen
informovat pronajimatele o rizicich a opatfenich pfijatych k ochrané pred jejich plsobenim.

Pronajimatel ma prdvo provaddét kontrolu zabezpecCovani bezpecnosti prdce a protipozZarni
ochrany. Ndjemce je povinen byt pfi kontrolach soucinny.

Najemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke Skodé na majetku pronajimatele, na majetku a
zdravi dalSich osob. Jakékoliv zavady nebo Skodni uddlosti bude neprodlené hlasit pronajimateli.

Najemce se zavazuje béhem uzivani predmétu ndjmu dodrZovat platny navstévni fad SZ Hradec
nad Moravici, stejné jako organizacni a bezpecnostni pokyny zaméstnancl pronajimatele.
Jmenovité pak plati, Ze ndjemce nebude provozovat predmét najmu ke sjednanému ucelu mimo
oteviraci dobu SZ Hradec nad Moravici, mimo vyjimky schvdlené kastelanem SZ Hradec nad
Moravici. Pfipadné naklady vzniklé v souvislosti s eliminaci bezpeénostnich rizik dle pfedchozi
véty nese ndjemce v plné vysi.

Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (véetné opirani predmétu o
zdivo a vzpirani mezi zdmi), natéry a pfemistovani inventare z predmétu ndjmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Rovnéz nebude zasahovat do terénnich situaci
a archeologickych uzemi.

Najemce odpovida za vSechny osoby, kterym umozni pfistup do pfedmétu najmu. Najemce
odpovida za skodu, které tyto osoby zpUsobi.

Najemce se zavazuje dodrZovat a zajistit, Ze v predmétu ndjmu nebude pouzivan otevieny ohen
a nebude se koufit (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist, které urci pronajimatel).

strana 5 (celkem 10)



o . .
Ceo NARODNI

PAMATKOVY &j. NPU-450/ /2023

V USTAV evid. &islo:

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.
19.

20.

V pfipadé verejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosi¢ll) ndjemcem je najemce
povinen uzavfit s pfisluSnym spravcem autorskych prav smlouvu o uziti dila (licenéni smlouvu)
a uhradit tomuto spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnikl ptislusného spravce.

Ndjemce timto bere na védomi, Ze do aredlu SZ Hradec nad Moravici plati zakaz vjezdu vsech
motorovych vozidel. Vyjimky ztohoto zdkazu jsou moZné pouze po predchozi dohodé
s vedoucim spravy SZ Hradec nad Moravici.

Ndjemce je povinen zajistit dodrzovani predchozich ustanoveni tohoto ¢lanku smlouvy i
osobami, které vjedou do aredlu SZ Hradec nad Moravici ¢i vstoupi do pfedmétu najmu s jeho
souhlasem ¢i védomim.

Najemce timto bere na védomi, Ze navstévniklm pfedmétu ndjmu neni povolen vstup se psy.

Pronajimatel neodpovida za skody na majetku vneseném ndjemcem do predmétu najmu a ani za
Skody na majetku vneseném do pfedmétu ndjmu jinymi osobami se souhlasem ndjemce.

Pronajimatel neodpovida za bezpecnost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v predmétu
najmu a ani za Skody osobam vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v ¢l. lll této smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za skody zpUsobené najemci v dlsledku Zivelné udalosti.

Najemce bere na védomi, Ze v aredlu objektu je instalovan kamerovy systém a dochazi tak ke
zpracovani osobnich Gdajl osob, ktefi vstupuji do monitorovaného prostoru.

Nesplnéni kterékoliv z povinnosti stanovenych najemci v tomto ¢lanku smlouvy je povaZovano za
poruseni povinnosti ndjemce podle této smlouvy a zaklada dlivod pro odstoupeni od smlouvy ze
strany pronajimatele.

Clanek X.
Kauce

Nestanovuje se.

Clanek XI.
Doba najmu a ukonceni najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to od 1. 5. 2023 do 30. 4. 2026. Smluvni strany
mohou smlouvu vypovédét vsouladu s § 2308 a § 2309 zdkona ¢.89/2012 Sb., obcansky
zékonik, ve znéni pozdéjsich predpist, s vypovédni Ihlitou 2 dn(.

Kazda ze smluvnich stran mlze smlouvu vypovédét i bez udani dlivodu s vypovédni Ihlitou dvou
mésicd.

Pronajimatel je oprdvnén vypovédét nadjem bez vypovédni doby v pripadech, kdy najemce
porusuje své povinnosti zvlast zadvainym zplsobem. Za zvlast zavainé poruseni povinnosti
najemcem se povazuje:

a. jestlize najemce uzivad predmét najmu jinym zptsobem nebo k jinému nez sjednanému Gcelu,
nebo nedodrZuje zdvazné podminky stanovené pro uzivani predmétu najmu, zejména uvedené v
¢l. IX povinnosti ndjemce, smlouvy,

b. jestlize ndjemce poskozuje pfedmét najmu zavaznym nebo nenapravitelnym zplisobem nebo
zpUsobi-li jinak zavaznou skodu na predmétu najmu,

c. jestlize najemce bude v prodleni s placenim najemného po dobu delsi nez 1 mésic.
Pronajimatel musi ve vypovédi uvést, v éem spatfuje zvlast zavainé poruseni ndjemcovy
povinnosti.

Pronajimatel ma rovnéZ o moznost odstoupit od této smlouvy, pokud prestanou byt plnény
podminky podle ¢lanku I. odst. 2. smlouvy. Ndjem zanikd dnem nasledujicim po doruceni
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pisemného odstoupeni najemci. V ptipadé pochybnosti se ma za to, Ze je odstoupeni doruceno
tfeti den od jeho odeslani.

Vypovéd musi byt pisemnd. Vypovédni doba pocind bézet prvnim dnem nasledujiciho dne po
dni, kdy byla doru¢ena vypovéd druhé smluvni strané. Pfi vypovédi bez vypovédni doby zanika
najem dnem nasledujicim po doruéeni vypovédi druhé smluvni strané.

Najemce je povinen predmét ndjmu vyklidit a predat nejpozdéji den ndsledujici po ukonceni
najemniho vztahu stim, Zze o predani bude v pfipadé pozadavku pronajimatelem vypracovan
pisemny zapis. V pfipadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a pfedat predmét najmu nebo
jeho ¢ast, uhradi najemce smluvni pokutu 300,- K¢ za kaidy den prodleni se splnénim této
povinnosti a to bez ohledu na jeho zavinéni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok
pronajimatele na nahradu skody.

Smluvni strany si sjedndvaji, Ze pti skonceni najmu se nepouZije ust. § 2315 zdkona
¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisli, o ndhradé za prevzeti zakaznické
zakladny.

Pokud se po skonceni trvani smlouvy nachazeji v predmétu ndjmu jakékoli véci, které do
predmétu najmu vnesl najemce, a ndjemce je neodstrani ani na zakladé pisemné vyzvy
pronajimatele, plati, Ze tyto véci jejich plvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi
mUze naloZit podle svého uvazeni; mize si je i pfivlastnit, ¢i je zlikvidovat na naklady najemce.
Smluvni strany sjednaly, ze ust. § 2230 zak.¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni,
o automatickém prodlouZeni najmu se neuplatni.

Clanek XIl.
Zavérecna ustanoveni

Najemce se vzddva svého prava namitat nepfimérenou vysi smluvni pokuty u soudu ve smyslu
§ 2051 zdkona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

Smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 15 dnd od pisemného vyuctovani odeslaného
druhé smluvni strané.

O predani a prevzeti pfedmétu najmu je nutno sepsat zapis, ve kterém se uvede stav
preddvaného a prebiraného predmétu najmu a dalsi rozhodné skutecnosti, véetné udajl pro
stanoveni vySe Uhrady za sluzby.

Tato smlouva byla sepsdna ve tfech vyhotovenich. Pronajimatel obdrzi dvé a ndjemce jedno
totozné vyhotoveni.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva muiZe podléhat uverejnéni dle zakona
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisli. O tom, zda tato
smlouva bude v registru uvefejnéna, rozhoduje pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti a ic¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléha povinnosti uverejnéni dle predchoziho odstavce, nabude ucinnosti dnem
uverejnéni.

Smluvni strany se zavazuji spoluplsobit jako osoba povinna v souladu se zakonem ¢. 320/2001
Sb., o finan¢ni kontrole ve verejné spravé a o zméné nékterych zakonl (zdkon o finanéni
kontrole), ve znéni pozdéjsich predpisa.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva mUze byt predmétem zverejnéni dle platnych
a ucinnych pravnich predpisu.

Smlouvu je moZzno ménit ¢i dopliovat vyhradné pisemnymi ¢islovanymi dodatky.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely podle své pravé a svobodné vile prosté
omyld, nikoliv v tisni a Ze vzajemné pInéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je
pro obé smluvni strany urcitd a srozumitelna.
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11. Informace k ochrané osobnich Udajd jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankach
www.npu.cz v sekci ,,Ochrana osobnich adaja“.

V Kromérizi, dne 2023 Ve 2023
(podpis pronajimatele) (podpis ndjemce)
Ing. Petr Subik,feditel /razitko/
/razitko/
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Pfiloha €& 1 ke smlouvé o najmu prostor &.j.: NPU — 450/xxxx/2023

1. V souvislosti s pronajmem poskytuje pronajimatel ndjemci tyto sluzby:
- el. energie,
-vodné

2. Zpusob vyuctovani téchto sluzeb:

Najemce uhradi pronajimateli spotifebu energii dle platnych tarifi dodavatell téchto sluzeb na
zakladé spotfeby a odectu pro pfislusné odbérné misto, viz nize a vyuctovani této spotreby od
dodavatele této sluzby. Zuctovaci obdobi je kalendarni rok.

- el. energie - preuctovani skutecnosti dle elektroméru ¢. 2280378489
- voda - preuctovani skutecnosti dle vodoméru ¢. 21374893

Cena energii, el. energie, voda, — bude Uc¢tovana dle ceniku dodavatel(, tj. ndkladl, které budou
uctovany pronajimateli distributorem a dodavatelem elektfiny a vody, kde naklady najemce jsou
vypocteny dle podilu spotifeby energie a vody najemce k celkové spotiebé za toto odbérné misto, tzn.
celkovy naklad na odbérné misto bude roziuctovan dle méridel za prislusné zuctovaci obdobi.

2. 1. Elektricka energie:

Najemce uhradi pronajimateli skutecnou spotrebu elektrické energie dle platnych tarifil dodavatele
této sluzby na zakladé odectu na podruzném elektroméru ¢. 2280378489, ktery se bude provadét v
terminech 2x ro¢né, v roce 2023 ke dni 1. 5. a ke dni 31. 10., v roce 2024 a 2025 vzdy ke dni 1. 4. a ke
dni 31. 10., v roce 2026 ke dni 1. 4. a ke dni 30. 4.

Vyuctovani skutecné spotreby el. energie ndjemcem za pfislusny kalendafni rok véetné ndleZitosti
stanovenych z. ¢. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty, v pl. znéni, bude provedeno 1x rocné,
nejpozdéji do 31. 12. pfislusného roku, a to na zakladé darfiového dokladu/faktury vystavené
pronajimatelem se 21 denni splatnosti.

Uhrada za spotiebovanou energii je predmétem DPH/z.¢. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni pozdéjsich predpisu.

2.3.Vodné

Najemce uhradi pronajimateli skute¢nou spotifebu vody dle platnych tarifi dodavatele této sluzby na
zakladé odectu na podruzném vodoméru ¢. 21374893, ktery se bude provadét v terminech 2x rocné,
v roce 2023 ke dni 1. 5. a ke dni 31. 10., v roce 2024 a 2025 vzdy ke dni 1. 4. a ke dni 31. 10., v roce
2026 ke dni 1. 4. a ke dni 30. 4.

Vyuctovani skutecné spotieby za pfislusny kalendarni rok vcetné ndleZitosti stanovenych z. ¢.
235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty, v pl. znéni, bude provedeno 1x ro¢né, nejpozdéji do 31. 12.
pfislusného roku.

Uhrada za spotfebovanou vodu a sto¢né je predmétem DPH/z.¢. 235/2004 Sb. o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdé;jsich predpisU.
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Komunalni odpad:
Za odvoz a likvidaci komundlniho odpadu vzniklého z provozu pronajimanych prostor odpovida
najemce.

V ptipadé, Ze dojde ke zménam cen, které by mély vliv na Gc¢tovani médii dle této smlouvy, ¢i vznikne
potfeba uctovani novych médii, bude provedena odpovidajici zména této pfilohy.

V Kroméfizi dne 2023 Ve dne 2023

za pronajimatele za najemce

Ing. Petr Subik, feditel
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