- NARODNI
€ ® 3 PAMATKOVY
> USTAV

Narodni pamatkovy ustav, statni prispévkova organizace

IC: 75032333 DIC: CZ75032333

se sidlem Valdstejnské ndmésti 16213,1 18 01 Praha 1 - Mala Strana
jednajici generdlni feditelkou Ing. arch. Nadézdou Goryczkovou

kterou zastupuje:

Uzemni pamatkova sprava v Kromé

se sidlem Snémovni nam. 1, 767 01 Kroméfiz

jednajici feditelem Ing. Petrem Subikem,

¢.j. NPU-450/ /2023
evid. cislo:

osoba pro vécna jednani: Ing. Radek Pfibyla, vedouci spravy stdtniho zdmku Hradec nad Moravici,

bankovni spojeni: Ceska narodni banka, €. d.: 500005 — 60039011/0710

Dorucovaci adresa:

Statni zamek Hradec nad Moravici
Méstecko 2

747 41 Hradec nad Moravici
hradec@npu.cz

(dale jen ,pronajimatel”)

jméno

Podnikajici fyzickd osoba
IC:

se sidlem:

bankovni spojeni:
kontakt:

(dale jen ,najemce”)

jako smluvni strany uzavrely niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu pozemku:
(dale jen ,,ndjemni smlouva“)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni
Pronajimatel je pfislusny hospodafit s nemovitosti ve vlastnictvi statu, aredlem Statniho zamku
Hradec nad Moravici, na adrese: Statni zamek Hradec nad Moravici, Méstecko 2, 747 41 Hradec
nad Moravici, véetné pozemku p. ¢. 679/1 v k. U. Hradec nad Moravici o vymére 35403 m2, vse
zapsano na LV ¢. 1142, pro k. U. Hradec nad Moravici, okr. Opava, ktery je ndrodni kulturni
pamatkou ve smyslu zak. ¢. 20/1987 Sb., v platném znéni (dale jen ,nemovitost”)

Pronajimatel konstatuje, Ze prondjmem niZe specifikovanych prostor v nemovitosti uvedené
v ¢lanku I. odst. 1 této smlouvy bude dosazeno ucelnéjsiho nebo hospodarnéjsiho vyuziti véci pfi
zachovani hlavniho ucelu, ke kterému pronajimateli slouzi.

Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich
predpisl, a to zejména zdkona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpis(
a zékona ¢&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjsich predpisl, na této smlouvé o najmu prostor slouzicich k podnikani.

Najemce vyslovné prohlasuje, Ze souhlasi s uvedenim Udajd v této smlouvé.
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Clanek II.
Pfedmét najmu
Pfedmétem najmu, upraveného touto najemni smlouvou, jsou nasledujici prostory, které se
nachazeji v nemovitosti specifikované v ¢l. I. této smlouvy, konkrétné:

— (Cast pozemku 679/1 v k. G. Hradec nad Moravici o vymére 200 m2, v Casti u pocatku
nahonu tzv. Zimrovického splavu, kterd bezprostfedné sousedi s objektem bez €. p. —
stanku pro prodej obcerstveni (déle jen ,pfedmét najmu”).

Pronajimatel pfenechdva ndjemci v souladu stouto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy k docasnému uzivani pfedmét najmu a najemce predmét ndjmu v souladu s touto
smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy podle této smlouvy pfijima do docasného
uzivani a zavazuje se za to pronajimateli platit ndjemné.

Ndjemce se sezndmil s ndvstévnim rfadem, pozarnim fddem a pozarni poplachovou smérnici
Statniho zdmku Hradec nad Moravici.

Spolu s pfedmétem ndjmu uvedenymi v ¢l. Il., odst. 1 této smlouvy neposkytuje pronajimatel
najemci na dobu najmu zadny mobiliaf - vnéjsi vybaveni.

Clanek 1.

Ucel najmu
Pfedmét najmu bude uzivan vyluc¢né za ucelem provozovani podnikatelské ¢innosti spocivajici v:
letni zahradky k pFilehlému stanku pro prodej obcerstvent.
Smluvni strany povaZiuji za nesporné, ze Gcel najmu v pfedmétu najmu vyspecifikovaném v Cl. Il
Pfedmét ndjmu odst. 1 této smlouvy, bude najemcem uZivan pouze v navstévnické sezoné SZ
Hradec nad Moravici, konkrétné: v roce 2023 v obdobi od 1. kvétna do 30. zari, v roce 2024 a
v roce 2025 vidy od 1. dubna do 31. fijna v roce 2026 v mésici dubnu. Mimo tato obdobi nebude
pfedmét najmu najemcem nijak vyuzivan.
Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je najemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 10 000,- K¢ za kazdy takovyto ptipad.
Najemce prohladuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu zndm a v takovémto stavu jej k do¢asnému
uzivani pfijima.

Najemce prohlasuje, Ze je opravnén provozovat podnikatelskou ¢innost dle tohoto ¢lanku.

Clanek IV.
Cena najmu, jeho splatnost a zptlisob thrady

Cena n3jmu je stanovena minimdlné ve vysi v misté a v ¢ase obvyklé.

Celkova vySe najmu za jeden kalendarni rok najmu cini K¢ (ndjem nad 48h je osvobozen od
DPH).

Ro¢ni ndjemné je splatné na zakladé danového dokladu — faktury vystavené pronajimatelem
vzdy ke dni 15. ¢ervna prislusného roku se splatnosti 21 dnli ode dne vystaveni.

Soucasné se s ucinnosti od 1. 1. 2024 sjednava valorizacni dolozka kazdoroéniho zvySovani
najemného o ro¢ni miru inflace vyjadfenou prirGstkem primérného rocniho indexu
spotfebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, vyhlasenou Ceskym statistickym Gradem. V
pfipadé zaporné inflace se vySe ndjemného pro dany rok neupravuje.

Najemné se povaZuje za uhrazené dnem pfipsani ¢astky najemného na ucet pronajimatele. V
pfipadé prodleni s platbami najemného ¢i sluzeb je ndjemce povinen uhradit smluvni pokutu ve
vysi 0,1 % z dluzné ¢astky vcetné DPH za kaZdy zapocaty den prodleni.
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V pfipadé ukonceni najmu je ndjemce povinen hradit ¢astku odpovidajici ndjemnému az do
okamziku vyklizeni a pfedani predmétu najmu pronajimateli.

Clanek V.
Sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem, jejich cena a splatnost

Pronajimatel ndjemci Zadné sluzby neposkytuje.

Clanek VI.
Podndjem

Ndjemce neni opravnén prenechat predmét ndjmu ani jeho c¢ast do podnajmu dalSi osobg,
s vyjimkou pfipadu predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury CR.

Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 50 000,- K¢ za kazdy takovyto pfipad. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen
narok pronajimatele na ndhradu skody.

Clanek VII.
Upravy pozemki

Jakékoliv Upravy a zmény predmétu najmu mulzZe ndjemce uskutecnit pouze na zakladé
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. To se tyka i kaceni a vysadby porostu.

Souhlasu pronajimatele je zapotrebi rovnéz pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i informacniho
zafizeni (informacniho stitu, tabulky a podobné).

Najemce je povinen po skonceni ndjemniho vztahu odevzdat pfedmét ndjmu v takovém stavu,
v jakém mu byl predan pfi zohlednéni obvyklého opotiebeni pfi Fadném uZivani a odstranit
vesSkeré zmény a Upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Upravy provedené na
predmétu najmu mohou byt ponechdny, nema ndjemce ndrok na jakékoliv vyporadani z
dlvodd mozného zhodnoceni predmétu najmu.

Clanek VIIl.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo mozno dosdhnout tUcéelu ndjmu.

Pronajimatele a jim povéreni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do predmétu ndjmu, a to
v dobé, kdy se v téchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik ndjemce, a to zejména za Ucelem
kontroly dodrZzovdani podminek této smlouvy.

Pronajimatel a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do predmétu najmu
i v pfipadech, kdy to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skute¢nost. O tomto
musi pronajimatel ndjemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do predmétu
najmu, jestlize nebylo moZno najemce informovat pfedem. Rovnéz v ptipadé, Ze pronajimatel
bude pozadan o provedeni drobnych Uprav v predmétu najmu, je opravnén takto provést i bez
pfitomnosti pracovnika najemce, jestlize nema moznost provést tuto opravu v jiném ¢ase a na
tuto skute¢nost najemce upozorni.
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Clanek IX.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této najemni smlouvy
a obecné zavaznych predpist.

Najemce je povinen na svij naklad provadét béznou udrzbu pfedmétu najmu.

Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umozZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak ndjemce
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce bere na védomi, Ze predmét ndjmu je soucasti narodni kulturni pamatky a zavazuje se
dodrZovat vSechny obecné zavazné pravni predpisy, zejména predpisy na Useku pamatkové
péce, bezpecnostni a protipozarni predpisy.

Najemce v pfedmétu najmu zajistuje bezpecnost a ochranu zdravi svych zaméstnanctl pfi praci s
ohledem na rizika moZného ohrozeni jejich Zivota a zdravi, ktera se tykaji vykonu prace (dale jen
Hrizika”), jakoZ i bezpecnost dalsich osob v pfedmétu najmu se nachazejicich, a pozarni ochranu
ve smyslu obecné zavaznych predpisl a je odpovédny za dodrZovani ustanoveni téchto predpisl
a za Skody, které vzniknou jeho ¢innosti nebo v souvislosti s touto ¢innosti. Najemce je povinen
informovat pronajimatele o rizicich a opatfenich pfijatych k ochrané pfed jejich plsobenim.

Pronajimatel mda prdvo provadét kontrolu zabezpedovani bezpecnosti prace a protipozarni
ochrany. Najemce je povinen byt pfi kontrolach soucinny.

Najemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke skodé na majetku pronajimatele, na majetku a
zdravi dalSich osob. Jakékoliv zavady nebo Skodni udalosti bude neprodlené hlasit pronajimateli.
Ndjemce odpovida za vSechny osoby, kterym umoini pfistup do pfedmétu najmu. Najemce
odpovida za Skodu, které tyto osoby zpUsobi.

Najemce se zavazuje dodrZovat a zajistit, Ze v predmétu ndjmu nebude pouzivan otevieny ohen
a nebude se koufit (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist, které urci pronajimatel).

V pfipadé verejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosi¢ll) ndjemcem je najemce
povinen uzavfit s pfisluSnym spravcem autorskych prav smlouvu o uziti dila (licenéni smlouvu)
a uhradit tomuto spravci autorskych prdv poplatky dle platnych sazebnik( prislusného spravce.

Najemce timto bere na védomi, Ze do aredlu SZ Hradec nad Moravici plati zdkaz vjezdu vSech
motorovych vozidel. Vyjimky ztohoto zdkazu jsou mozné pouze po predchozi dohodé
s vedoucim spravy SZ Hradec nad Moravici.

Ndjemce je povinen zajistit dodrzovani predchozich ustanoveni tohoto ¢lanku smlouvy i
osobami, které vjedou do aredlu SZ Hradec nad Moravici ¢i vstoupi do predmétu najmu s jeho
souhlasem ¢i védomim.

Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku vneseném najemcem do pfedmétu ndjmu a ani za
Skody na majetku vneseném do predmétu najmu jinymi osobami se souhlasem najemce.

Pronajimatel neodpovida za bezpecnost, zdravi a majetek osob, které se zdrZuji v pfedmétu
najmu a ani za Skody osobdm vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v ¢l. 1l této smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za skody zpUsobené najemci v dlisledku Zivelné udalosti.

Nesplnéni kterékoliv z povinnosti stanovenych najemci v tomto ¢lanku smlouvy je povaZovano za
poruseni povinnosti ndjemce podle této smlouvy a zaklada dlivod pro odstoupeni od smlouvy ze
strany pronajimatele.

Clanek X.
Kauce

Nestanovuje se.
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Clanek XI.
Doba najmu a ukonéeni najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to od 1. 5. 2023 do 30. 4. 2026. Smluvni strany
mohou smlouvu vypovédét vsouladu s § 2308 a § 2309 zdkona ¢.89/2012 Sb., obcdansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd, s vypovédni lhGtou 2 dnd.

Kazda ze smluvnich stran mlze smlouvu vypovédét i bez udani dlivodu s vypovédni Ihitou dvou
mésicu.

Pronajimatel je opravnén vypovédét nadjem bez vypovédni doby v ptipadech, kdy najemce
poruSuje své povinnosti zvlast zavainym zplGsobem. Za zvlast zdvainé poruseni povinnosti
najemcem se povazuje:

a. jestlize ndjemce uzivd predmét najmu jinym zptsobem nebo k jinému nez sjednanému ucelu,
nebo nedodrzuje zdvazné podminky stanovené pro uzivani predmétu najmu, zejména uvedené v
¢l. IX povinnosti ndjemce, smlouvy,

b. jestlize ndjemce poskozuje pfedmét ndjmu zavaznym nebo nenapravitelnym zplsobem nebo
zpUsobi-li jinak zavaznou $kodu na predmétu najmu,

c. jestlize najemce bude v prodleni s placenim ndjemného po dobu delsi nez 1 mésic.
Pronajimatel musi ve vypovédi uvést, v ¢em spatfuje zvlast zavainé poruseni najemcovy
povinnosti.

Pronajimatel md rovnéZ o moznost odstoupit od této smlouvy, pokud prestanou byt plnény
podminky podle ¢lanku I. odst. 2. smlouvy. Ndjem zanikd dnem nasledujicim po doruceni
pisemného odstoupeni najemci. V ptipadé pochybnosti se ma za to, Ze je odstoupeni doruceno
treti den od jeho odeslani.

Vypovéd musi byt pisemnd. Vypovédni doba pocind bézet prvnim dnem nasledujiciho dne po
dni, kdy byla doru¢ena vypovéd druhé smluvni strané. Pfi vypovédi bez vypovédni doby zanika
najem dnem nasledujicim po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Najemce je povinen predmét ndjmu vyklidit a predat nejpozdéji den nasledujici po ukonceni
najemniho vztahu stim, Ze o predani bude v pfipadé pozadavku pronajimatelem vypracovan
pisemny zdpis. V pfipadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a pfedat pfedmét najmu nebo
jeho &ast, uhradi najemce smluvni pokutu 300,- K¢ za kaZidy den prodleni se splnénim této
povinnosti a to bez ohledu na jeho zavinéni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok
pronajimatele na nahradu Skody.

Smluvni strany si sjednavaji, Ze pti skonceni najmu se nepouZije ust. § 2315 zdkona
¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisli, o ndhradé za prevzeti zakaznické
zakladny.

Pokud se po skonceni trvani smlouvy nachdzeji v predmétu najmu jakékoli véci, které do
pfedmétu najmu vnesl ndjemce, a ndjemce je neodstrani ani na zdkladé pisemné vyzvy
pronajimatele, plati, Ze tyto véci jejich plvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi
m{zZe nalozit podle svého uvazeni; mlze si je i pfivlastnit, i je zlikvidovat na naklady najemce.
Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 zak.¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni,
o automatickém prodlouZeni najmu se neuplatni.

Clanek XI1.
Zavérecna ustanoveni

Nadjemce se vzddva svého prava namitat nepfimérfenou vysi smluvni pokuty u soudu ve smyslu
§ 2051 zakona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 15 dnli od pisemného vyucétovani odeslaného
druhé smluvni strané.
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O predani a prevzeti predmétu najmu je nutno sepsat zapis, ve kterém se uvede stav
predavaného a prebiraného predmétu najmu a dalsi rozhodné skutecnosti, véetné udajl pro
stanoveni vy$e Uhrady za sluzby.

Tato smlouva byla sepsdna ve tfech vyhotovenich. Pronajimatel obdrzi dvé a ndjemce jedno
totozné vyhotoveni.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva muiZe podléhat uvefejnéni dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gc¢innosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv
a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisid. O tom, zda tato
smlouva bude v registru uvefejnéna, rozhoduje pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti a Uéinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléhad povinnosti uvefejnéni dle predchoziho odstavce, nabude ucinnosti dnem
uverejnéni.

Smluvni strany se zavazuji spolupUlsobit jako osoba povinna v souladu se zakonem ¢. 320/2001
Sb., o financ¢ni kontrole ve verejné spravé a o zméné nékterych zakonl (zdkon o finanéni
kontrole), ve znéni pozdéjsich predpist.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva muze byt predmétem zverejnéni dle platnych
a ucinnych pravnich predpisu.

Smlouvu je moZzno ménit ¢i doplfiovat vyhradné pisemnymi ¢islovanymi dodatky.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely podle své pravé a svobodné vile prosté
omyld, nikoliv v tisni a Ze vzajemné plnéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je
pro obé smluvni strany urcita a srozumitelna.

Informace k ochrané osobnich Gdaji jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankach
www.npu.cz v sekci ,,Ochrana osobnich Gdaja“.

V Kromérizi, dne 2023 Ve 2023
(podpis pronajimatele) (podpis ndjemce)
Ing. Petr Subik,Feditel /razitko/
/razitko/
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