smlouva ¢&j. NPU- 450/

Narodni pamatkovy ustav

Valditejnské nam. 3, PSC 118 01 Praha 1 — Mal4 Strana,

IC: 75032333, DIC: CZ75032333,

se sidlem Valdstejnské namésti 162/3, 118 01 Praha 1 — Mala Strana
jednajici generalni feditelkou Ing. arch. NadéZdou Goryczkovou,

kterou zastupuje:

se sidlem Snémovni nam. 1, 767 01 Kromériz,

jednajici Ing. Petrem Subikem

Bankovni spojeni: CNB, pobocka Praha, ¢.G¢tu: 500005-60039011/0710

dale jen ,pronajimatel” na strané jedné

firma
sidlo:
jednajici:
IC:
DIC:
Tel: +420
dale jen ,ndjemce” na strané druhé
jako smluvni strany uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o ndjmu prostor slouzicich k podnikani

Clanek 1.

12022

Pronajimatel timto vyslovné prohlasuje, e je pfisluny hospodafit s majetkem Ceské republiky —
Kvétnou zahradou v KroméfiZi, na adrese: Generala Svobody 1192, 767 01 Kroméfiz, zapsany na listu
vlastnictvi €. 7427, pro katastralni uzemi Kroméftiz, ktery je narodni kulturni pamatkou ve smyslu zak.
¢. 20/1987 Sb. v platném znéni.

Prondjmem casti nemovitosti specifikované v ¢l. 1. této smlouvy bude dosazeno ucelnéjsiho nebo
hospodarnéjsiho vyuziti véci pfi zachovani hlavniho Ucelu, ke kterému pronajimateli slouzi. S
ohledem na povahu predmétu ndjmu, nebyl pfedmét najmu nabizen organiza¢nim slozkam a
ostatnim statnim organizacim.

Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich
predpisti, a to zejména zakona ¢. 89/2012 Sbh., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist
a zakona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
pozdéjsich predpisl, na této smlouvé o najmu prostor slouzicich k podnikani.

Clanek II.
Pfedmét najmu
Pfedmétem najmu, upraveného touto ndjemni smlouvou, jsou nasledujici prostory, které se

nachazeji v nemovitosti specifikované v ¢l. |. této smlouvy:

a) prostory slouzici k podnikani v tzv. Velkém (téZz hrubém ¢i studeném) skleniku v Kvétné zahradé,
konkrétné prodejni stanek o podlahové plose o vymére 12,5 m2,

b) prostory slouzici k podnikani v tzv. Velkém (téZ hrubém ¢i studeném) skleniku v Kvétné zahradg,
konkrétné prostory slouzici k podnikani nachazejici se pred vySe uvedenym prodejnim stankem o
celkové vymére 120 m2,
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c) prostory slouZici k podnikani v tzv. Velkém (téz hrubém ¢i studeném) skleniku v Kvétné zahradé,
konkrétné prostory slouzici k podnikani nachazejici se vedle vyse uvedeného prodejnim stanku o
celkové vymére 2 m2,

2.  Soucasti pfedmétu najmu je i najem vnitfniho vybaveni, konkrétné 9 stol(l a 36 kust Zidli, které je
blize vyspecifikovano v pfiloze €. 2, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy.

(dale také ,predmét najmu”)
3. Grafické zobrazeni pfedmétu najmu je jako pfiloha €. 1 nedilnou soucdsti této smlouvy.

Clanek 111
Uéel najmu

1. Pfedmét ndjmu bude uzivan vylu¢né k nasledujicimu ucelu a ¢innostem:
- obdobi I. sezonni provoz od 01. 05. b. r. do 31. 10. b. r. vyhradné k provozovani obcerstveni s
obsluhou a posezenim urCené pro navstévniky Kvétné zahrady a pro ucastniky kulturnich akci
konanych ve Kvétné zahradé po jejich urceni a schvaleni ze strany pronajimatele,
- obdobi Il. mimosezonni provoz pfi porfadani akci pronajimatele.

2. Najemce timto prohladuje, Ze je mu fakticky stav predmétu najmu znam, a Ze tento je zpUsobily ke
sjednanému ucelu najmu.

3. Najemce dale prohlasuje, Ze je drzitelem vSech oprdvnéni vyZzadovanych platnym pravnim fadem
Ceské republiky pro vykon &innosti dle odst. 1 tohoto ¢lanku.

Clanek IV.

1. Pronajimatel prenechavd v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi prdvnimi predpisy
predmét najmu do docasného uzivani ndjemci.

2. Ndjemce od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy
predmét ndjmu do docasného uzivani prejima a zavazuje se platit ujednané najemné ve vysi a
zpUsobem uvedenym v ¢lanku V. této smlouvy.

Clanek V.
Najemné, jeho splatnost a zplisob tuhrady

1. Vyse najemného je stanovena na zakladé dohody smluvnich stran a v souladu s najemnym v misté a
¢ase obvyklym takto:

Ad 1/ prostory stanku a prostory pred stankem

Ndjemné za jeden kalendaini mésic ndjmu v obdobi I. sezonni provoz ode dne 1. 5. b. r. do 30. 10. b. r.
¢ini: 9 900,- K¢ (slovy: devét tisic devét set korun ¢eskych) bez DPH.

Ndjemné za jeden kalenddini mésic najmu vobdobi Il. mimosezonni provoz pfi pofddani akci
pronajimatele ini: 4 950,- K¢ (slovy: Ctyfi tisice devét set padesat korun ¢eskych) bez DPH.

Toto najemné je osvobozeno od DPH (jde o osvobozené plnéni dle zakona ¢. 235/2004 Sb., § 56al.

Ad2/ vnitfni vybaveni
Céstka najemného za vnitini vybaveni ve vlastnictvi pronajimatele, které je uvedeno v pfiloze €. 2, je
stanovena s ohledem na dobu jeho pofizeni, délku vyuziti a charakter na ¢astku 2 700,- K¢ mésicné + 21 %

DPH, celkem tedy na 3 267,- K¢ (slovy: tfi tisice dvé sté Sedesat sedm korun ceskych) véetné DPH, a to v
v obdobi I. i v obdobi II.
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Uhrada najemného bude provadéna formou mési¢ni fakturace. Toto ndjemné bude najemce hradit
prevodem pfislusné ¢astky na Ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to vidy na
zakladé faktury se 14-ti denni splatnosti — danového dokladu, vystaveného pronajimatelem.
Variabilni symbol je vzdy Cislo faktury.

Platba ndjemného dle odst. 2 tohoto ¢lanku se povaZuje za realizovanou dnem jejiho pfipsani na ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

V pfipadé, Ze ndjemné dle odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy Ci sluzby souvisejici s ndjmem dle ¢l. VI této
smlouvy nebude najemcem zaplaceno fadné a vcas, zaplati ndjemce pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 0,5% z celkové dluzné ¢astky véetné DPH za kaZdy i jen zapocaty den prodleni. Uplatnénim prava
na smluvni pokutu neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu S$kody vzniklou porusenim
smluvnich povinnosti najemce.

V pripadé ukonceni najemniho poméru se Castky odpovidajici ndjemnému hradi az do okamziku
vyklizeni a predani predmétu najmu.

Clanek VL.
Sluzby souvisejici s najemnim vztahem, jejich cena a splatnost

Sluzby souvisejici s najemnim vztahem jsou blize specifikovany v pfiloze ¢. 3, kterd je nedilnou
soucasti této smlouvy.

Clének VII.

Podnajem

Najemce neni opravnén prenechat predmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu dalsi osobé, s vyjimkou
pfipadu predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a schvaleni MKCR.

Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu
ve vysSi 50 000,-K¢ za kazdy takovyto pfipad. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok
pronajimatele na nahradu skody.

Clanek Vil
Stavebni a jiné Upravy

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, plati, ze veskeré opravy a stavebni Upravy na prani ndjemce,
které bude ndjemce v pronajatych nemovitostech provadét, budou realizovany na jeho naklad.
Ndjemce je povinen veskeré stavebni Upravy predmétu pronajmu pisemné oznamit pronajimateli a
vyzddat si predem jeho pisemny souhlas sjejich provedenim. Najemce je dale povinen pred
zapocetim stavebnich Uprav vyZadujicich ohlaseni nebo povoleni ve smyslu zékona ¢. 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni, vyzadat si patfi¢na povoleni
nebo takovou ¢innost ohlasit orgdnu ur¢enému timto predpisem.

Najemce je povinen udrZovat fadny vzhled pfedmétu najmu.

Ndjemce bere na védomi, Ze veskeré investi¢ni akce na predmét najmu, jsou mozné jen po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a soucasné jen pokud budou provedeny v souladu s
platnym pravnim fadem Ceské republiky. Investiénimi akcemi se rozumi ¢innost, kterou jsou na
predmétu ndjmu, vybaveni predmétu najmu ve vlastnictvi pronajimatele, pfipadné jiného predmétu
vlastnictvi pronajimatele vynaloZeny naklady (dale jen ,investice na akce”), kterymi jsou tyto
zhodnocovany, pripadné udrZovany, zejména stavebni Upravy, opravy, rekonstrukce, vymeény,
instalace, Udrzba. Najemce je povinen predklddat své navrhy na stavebni Upravy na predmétu
nemovitosti vZzdy v ¢lenéni na investice, které zhodnocuji predmét najmu, a na investice ostatni,
které sméruji predevsim do vlastniho provozu najemce v pfedmétnych prostorech.

Plati, Ze ndjemce nema narok na nahradu béznych naklad(, které v souvislosti s uzivanim predmétu
najmu vynalozil. Ndjemce se zavazuje provadét na vlastni naklad radnou udrzbu predmétu najmu, a
to v rozsahu povinnosti, kterou mu uklada ustanoveni § 9 odst. 2 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci a dale pak v rozsahu odstavce 5. tohoto ¢lanku smlouvy.
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Vymeénu zatizovacich predmétd, které poridil ndjemce, na své finan¢ni naklady, hradi ndjemce.

Mimo vySe uvedené je ndjemce povinen zajistit na vlastni naklad uklid pfedmétu najmu, stejné jako
uklid a odvoz odpadu vzniklého nasledkem ¢i v souvislosti s ¢innostmi najemce specifikovanymi v
¢lanku I, této smlouvy. TotéZ plati i pro uklid a odvoz odpadu vzniklého v dlsledku provadéni
stavebnich Uprav realizovanych ndjemcem ve smyslu odstavce 1 tohoto ¢lanku smlouvy.

Najemce bere na védomi, ze pfi investi¢nich akcich je povinen mj. respektovat zakon ¢. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdé;jsich predpisi. Dale bere na védomi, Ze se jednd o nemovitou
narodni kulturni pamatku a zejména je srozumén s tim, Ze pfi pripravé investic¢nich akci dle tohoto
¢lanku bude planovat jednotlivé Upravy véasné s ohledem na tuto skutecnost (tzn. pfipadné Ih{ty pfi
vydavani zavaznych stanovisek, zdrzeni stavby v dlsledku archeologickych prizkumd( a stavebné-
historickych prizkum).

Ndjemce se zavazuje pred realizaci a podpisem prislusné smlouvy o realizaci jakékoli investi¢ni akce
predloZit pronajimateli kalkulaci investi¢nich nakladd predem k pisemnému odsouhlaseni. Smluvni
strany se dohodly, Ze provedené a pisemné odsouhlasené technické zhodnoceni pronajimaného
majetku dle této smlouvy je ndjemce opravnén odepisovat dle aktualné platnych pravnich predpisa.
Souhlasu pronajimatele je zapotfebi rovnéz pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i informacniho zatizeni
(informacniho Stitu, tabulky a podobné), to plati pro jakékoliv umisténi informacniho zafizeni
kdekoliv na pozemcich, jinych nemovitostech ¢i movitych vécech ve vlastnictvi pronajimatele.
Nejpozdéji ke dni ukonceni najmu dle této smlouvy je ndjemce povinen na svij naklad takovou
reklamu ¢i informacni zafizeni odstranit. Neucini-li tak, je takovou reklamu ¢i informaci zafizeni
opravnén odstranit pronajimatel, a to na naklady najemce.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je ndjemce povinen po skonceni sjednané doby ndjmu
odevzdat predmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl preddn pfi zohlednéni obvyklého
opotrebeni a odstranit veskeré zmény a Upravy, které proved| se souhlasem pronajimatele.

Clanek IX.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav ndjemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo moZno dosahnout sjednaného uéelu ndjmu.

O predani predmétu najmu sepis$i smluvni strany zapis, ve kterém se uvede stav preddvaného a
prebiraného predmétu najmu a dalsi rozhodné skutecnosti, véetné (daju pro stanoveni vyse uhrady
za sluzby.

Povéreni pracovnici pronajimatele jsou opravnéni vstoupit do predmétu ndjmu, a to i v dobé, kdy se
v téchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik najemce, a to zejména za Ucelem provadéni udrzby,
nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho vedeni.
Soucasné jsou povéfeni pracovnici pronajimatele opravnéni vstoupit do predmétu ndjmu i
v pfipadech, kdy to vyZzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobnd skute¢nost. O tomto musi
pronajimatel ndjemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do predmétu najmu, jestlize
nebylo moZno ndjemce informovat pfedem.

Plati, Ze bude-li pronajimatel najemcem pozaddn o provedeni drobnych Uprav nebo oprav na
predmétu ndjmu, je opravnén tyto provést i bez pritomnosti pracovnika najemce, jestlize nema
mozZnost provést tyto Upravy Ci opravy v jiném case a na tuto skutecnost pronajimatele upozorni.
Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drzeni ndhradni kli¢e k pronajatym prostorim a
najemce neni opravnén provést bez souhlasu pronajimatele vyménu zamkd. VSechny predané klice,
pripadné i jejich kopie, odevzda ndjemce zpét pronajimateli pti predani predmétu ndjmu po skonceni
najmu bez naroku na nahradu nakladli spojenych s jejich porizenim.

Pronajimatel je opravnén z provoznich divod( uzavfit cely aredl Kvétné zahrady pro navstévnickou
verejnost, a to bez jakékoliv nahrady vici najemci.
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Clanek X.
Prava a povinnosti ndjemce

Najemce je povinen umozZnit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této najemni smlouvy a
obecné zavaznych predpisu.

Najemce je povinen ozndmit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak ndjemce odpovida
za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Ndjemce bere na védomi, Ze predmét ndjmu je soucasti narodni kulturni pamatky a zavazuje se
dodrZovat vSechny obecné zavazné pravni predpisy, zejména predpisy na Useku pamatkové péce,
ochrany Zivotniho prostredi, hygienické, bezpecnostni a protipoZarni predpisy, jakoz i vSechny
pfedpisy a nafizeni pfijaté statnimi organy k zamezeni Sifeni koronaviru (COVID 19). Ndjemce je
povinen pocinat si v pronajatych prostorech tak, aby nezavdal svym jednanim pfic¢inu ke vzniku
pozdaru nebo jiné Zivelni udalosti.

Ndjemce v pfedmétu najmu zajistuje bezpecnost a ochranu zdravi svych zaméstnancl pfi praci s
ohledem na rizika moZného ohroZeni jejich Zivota a zdravi, kterd se tykaji vykonu prace (ddle jen
,rizika“), jakoZ i bezpecnost dalSich osob v predmétu najmu se nachdazejicich, a poZarni ochranu ve
smyslu obecné zavaznych predpist a je odpovédny za dodrZovani ustanoveni téchto predpist a za
Skody, které vzniknou jeho cinnosti nebo v souvislosti s touto Cinnosti. Ndjemce je povinen
informovat pronajimatele o rizicich a opatfenich pfijatych k ochrané pred jejich plisobenim.

Najemce je povinen béhem uZivani predmétu najmu dodrzovat platny ndvstévni rad Kvétné zahrady
v Kroméfizi, stejné jako organizacni a bezpecnostni pokyny zaméstnancl pronajimatele. Jmenovité
pak plati, Ze bude-li ndjemce provozovat predmét najmu ke sjednanému ucelu po jeho urceni a
pocinat si tak, aby nedoslo ke zvySeni bezpecénostnich rizik pro predméty ulozené v Kvétné zahradé v
KroméfFizi. Pfipadné ndklady vzniklé v souvislosti s eliminaci bezpecénostnich rizik dle predchozi véty
nese najemce v plné vysi.

Mimo provozni dobu zahrady, pfipadné jinou vymezenou dobu uréenou a schvalenou
pronajimatelem pro konani spolecenskych a jinych smluvnich akci, pronajimatel neumoziiuje ndjemci
zdrzovat se v pronajatych prostorach. Ndjemce je povinen zajistit, aby posledni jeho zdkaznici
obclerstveni opustili prostory zahrady nejpozdéji 15 min pfed ukoncenim oteviraci doby Kvétné
zahrady v Kromérizi.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo zakazat prodej zbozi, zejména z dlivodu poruseni zékona, ohrozeni
dobrych mravl, dobrého vkusu ¢i s ohledem na charakter pamatkového objektu, jeho vyznam a
symboliku.

Ndjemci je povoleno prodavat obcerstveni v rozsahu povoleném hygienikem a to s ohledem na
charakter a vybaveni pronajatych prostor. Pronajimatel nepovoluje prodej lihovin s obsahem
alkoholu vétsim nez 20%.

V ptipadé podezreni, Ze navstévnik oblerstveni je podnapily, ma najemce pfisny zdkaz podavat mu
jakékoliv alkoholické napoje a je jeho povinnosti neprodlené zajistit vyvedeni takového hosta z arealu
zahrady.

Najemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke skodé na majetku pronajimatele, na majetku a zdravi
dalsich osob. Jakékoliv zavady nebo skodni udalosti bude neprodlené hlasit pronajimateli.

Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (véetné opirani predmétl o zdivo
a vzpirani mezi zdi). Totéz plati i pro natéry pronajatych prostor a jejich prislusenstvi. Vyjimkou je
pouze pfipad, Ze k takovymto zdsahlm do omitek, ¢i zdiva dojde po predchozi dohodé s opravnénym
pracovnikem pronajimatele ve smyslu ¢lanku VIII. této smlouvy.

Nadjemce odpovida za provéreni a bezihonnost vsech osob, kterym z diivodu Gcelu najmu umozni
pfistup do pronajatych prostor. Najemce odpovida a ruci za Skodu, které tyto osoby zpUsobi.
Ndjemce se zavazuje dodrZovat a zajistit, Ze v predmétu najmu nebude pouZivan otevieny ohen,
koufeno ani Zadnym jinym zpUsobem zvySovano poZarni nebezpedi nebo moznost vybuchu (s
vyjimkou k tomu vyhrazenych mist vedoucim spravy Kvétné zahrady v Kromérizi).

Ndjemce bere timto na védomi, Ze do aredlu Kvétné zahrady v Kromérizi plati zakaz vjezdu vsech
motorovych vozidel. Vyjimky z tohoto zakazu jsou moZné pouze po predchozi dohodé s vedoucim
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spravy Kvétné zahrady v Kroméfizi. Najemce se timto zavazuje, Ze zasobovani predmétu ndjmu bude
probihat pouze v rozmezi doby dané navstévnim fddem Kvétné zahrady v Kroméfizi tj. denné od 8.30
hod do 10.00 hod

V pfipadé verejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosi¢l) ndjemcem je najemce povinen
uzavrit s pfislusSnym spravcem autorskych prdv smlouvu o uziti dila (licenéni smlouvu) a uhradit
tomuto spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnik( prislusného spravce.

Najemce je povinen zajistit dodrZovani pfedchozich ustanoveni tohoto ¢lanku i osobami, které
vjedou do aredlu Kvétné zahrady v Kromérizi ¢i vstoupi do predmétu najmu s jeho souhlasem ci
védomim.

Nadjemce bere na védomi, Ze v aredlu objektu je instalovan kamerovy systém a dochazi tak ke
zpracovani osobnich Udaji osob, které vstupuji do monitorovaného prostoru. Pronajimatel pfti jejich
zpracovani postupuje dle platnych pravnich predpisa.

Najemce je povinen udrZovat poradek a Cistotu i v okoli pronajatych prostor v Kvétné zahradé. Jedna
se zejména o likvidaci odpadl a znecisténi souvisejicich s provozovanim predmétu najmu,
ohleduplnost pfi uzivani hudby, navaZeni materidlu, manipulaci s mobilidfem a manévrovani
s motorovymi vozidly v zahradé.

Najemce je povinen tfidit odpad a uklddat ho ktomu uréenych nddob, na misté uréeném
pronajimatelem.

Nesplnéni kterékoliv z povinnosti stanovenych ndjemci vtomto ¢lanku je povaZovadno za poruseni
povinnosti najemce podle této smlouvy a zaklada ddvod pro odstoupeni od smlouvy ze strany
pronajimatele.

Clanek XI.
Nahrada skody

Najemce odpovida za poskozeni nebo opotiebeni predmétu ndjmu nad miru pfimérenou okolnostem a
rovnéz za skody zplsobené osobami, kterym umoznil vstup do pfedmétu najmu.

V ptipadé, Ze pfi Cinnosti uvedené a blize specifikované v ¢lanku Ill. této smlouvy &i v pfimé souvislosti
s ni zpusobi najemce pronajimateli Skodu, nahradi ji vlastnim nakladem a jim sjednanymi odbornymi
kapacitami uvedenim v predesly stav. V pfipadé, Ze to neni mozné, zaplati ji v penézich.

Pronajimatel neodpovida za skody na majetku vneseném najemcem do pronajimanych prostor a ani za
Skody na majetku vneseném do pronajimanych prostor jinymi osobami se souhlasem ¢i védomim
najemce.

Pronajimatel neodpovida za bezpecnost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v predmétu najmu a
ani za Skody osobdm vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v ¢l. 1ll této smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za Skody zplsobené najemci v disledku vis maior - vys$si moci, napfiklad
zivelné udalosti.

Clanek XIl.
Doba najmu

Pronajimatel pfenechava najemci pfredmét najmu do uZivani na dobu urcitou, a to od 1. 5. 2022 do
30. 4. 2025.

Smluvni strany mohou smlouvu vypovédét v souladu s § 2308 a § 2309 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl, s vypovédni IhGtou 3 mésicl; ve vypovédi musi byt
uveden jeji dlvod, jinak je neplatna.

Pronajimatel je opravnén vypovédét ndjem bez vypovédni doby v pfipadech, kdy najemce porusuje
své povinnosti zvlast zavainym zplsobem a ndjemce neodstrani své zavadné chovani ani po
pisemném upozornéni pronajimatele v jim pfimérfené stanovené Ih(té. Za zvlast zavainé poruseni
povinnosti ndjemcem se povazuje:

a. jestlize najemce uzZiva predmét ndjmu jinym zplsobem nebo k jinému neZ sjednanému ucelu,
nebo nedodrZuje zdvazné podminky stanovené pro uZivani predmétu najmu (napf. nedodrZovani
povinnosti ndjemce uvedenych v odst. 5 a 6 Cl. X, zdkazu vjezdu motorovych vozidel dle ustanoveni
13. Cl. X smlouvy),
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b. jestlize najemce poskozuje predmét najmu zavainym nebo nenapravitelnym zplUsobem nebo
zpUsobi-li jinak zavaznou Skodu na pfedmétu najmu,

c. jestlize ndjemce bude v prodleni s placenim najemného po dobu delsi nez 3 mésice.

Pronajimatel musi ve vypovédi uvést, v éem spatfuje zvlast zavazné poruseni nadjemcovy povinnosti.
Pronajimatel ma rovnéZ mozZnost odstoupit od ndjemni smlouvy, pokud pfestanou byt plnény
podminky podle ¢lanku I. odst. 1. a 2. smlouvy. Najem zanikd dnem nasledujicim po doruceni
pisemného odstoupeni ndjemci. V ptipadé pochybnosti se ma za to, Ze je odstoupeni doruceno treti
den od jeho odeslani na adresu najemce uvedené v zahlavi této Smlouvy.

Smluvni strany si rovnéz ujednaly, Ze vylu€uji pokra¢ovani ndjemniho vztahu po dni, kdy ma podle
této smlouvy skondit.

Vypovéd stejné jako odstoupeni od smlouvy musi byt provedeno pisemnou formou. Vypovédni doba
pocinad bézet prvnim dnem nasledujiciho mésice po dni, kdy byla doru¢ena vypovéd druhé smluvni
strané. Pri vypovédi bez vypovédni doby zanikd najem dnem nasledujicim po doruceni vypovédi
druhé smluvni strané.

Ndjemce je povinen predmét najmu vyklidit a predat nejpozdéji den nasledujici po ukonceni
najemniho vztahu s tim, Ze o predani bude v pfipadé poZzadavku pronajimatele vypracovan pisemny
zapis s pfipadnym uvedenim vzniklych $kod a zpUsobu jejich odstranéni, resp. jejich nahrady (dale jen
spolu s dalsi osobou jako svédkem, pripadné téz pofidi fotodokumentaci stavu pfedmétu najmu ke
dni sepsani zapisu. Vtomto pfipadé je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢
(slovy péttisic korun Ceskych). Dale také plati, Ze v daném pripadé bude Uhrada podle predchoziho
odstavce tohoto ¢lanku stanovena na zakladé vycisleni pronajimatele.

V pfipadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a pfedat pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast, uhradi
najemce smluvni pokutu 3.000,- K¢ (slovy tfitisice korun ¢eskych) za kazdy den prodleni se spInénim
této povinnosti, a to bez ohledu na jeho zavinéni.

Smluvni strany si sjednavaji, Ze pti skonceni ndjmu se nepouZzije ust. § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sh.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpis(, o ndhradé za prevzeti zakaznické zakladny.

Pokud se po skonceni trvani smlouvy nachazeji v predmétu ndjmu jakékoli véci, které do predmétu
najmu vnesl ndjemce, a ndjemce je neodstrani ani na zakladé pisemné vyzvy pronajimatele, plati, Ze
tyto véci jejich plvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi mGzZe nalozit podle svého
uvazeni; mlzZe si je i pfivlastnit, ¢i je zlikvidovat na naklady najemce.

Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 a ust. § 2285 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v
platném znéni, o automatickém prodlouzeni najmu se neuplatni.

Clanek XiII.

Ustanoveni pfechodna a zavérecna

Najemce se vzdava svého prava namitat nepfimérenou vysi smluvni pokuty u soudu ve smyslu § 2051
zakona ¢. 89/2012 Sb., obcéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

Smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 15 dnl od pisemného vylcétovani odeslaného druhé
smluvni strané.

V souvislosti se zavazkovym vztahem vzniklym na zakladé této smlouvy sjednavaji smluvni strany fikci
doruceni pro dorucovani pisemnosti najemci, kdy pisemnost se povazuje za dorucenou, byla-li
odesldna do sidla ndjemce bez ohledu na skutec¢nost, zda se zde najemce zdrzuje ¢i nikoli, pfipadné
zda si ji druhd strana vyzvedla Ci nikoliv, a to 3. dnem po takovém odeslani pisemnosti.

Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravena se fidi platnymi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

Tato smlouva byla sepsana ve tfech vyhotovenich. Dvé vyhotoveni smlouvy obdrZi pronajimatel a
jedno vyhotoveni obdrzi najemce.

Smlouvu je mozno ménit ¢i dopliiovat vyhradné v pisemné formé vzestupné Cislovanymi dodatky,
obsazenymi na jedné listiné. Platnost a ucinnost takovych dodatk(l nastavd, pokud se strany
nedohodnou jinak, podpisem opravnénych zastupcl obou smluvnich stran.
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Tato smlouva podléha povinnosti uverejnéni dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), a
jeji uverejnéni zajisti pronajimatel. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi
stranami a nabude Ucinnosti dnem uverejnéni v registru smluv. Smluvni strany berou na védomi, Ze
tato smlouva muze byt predmétem zverejnéni i dle jinych pravnich predpisu.

Smluvni strany se zavazuji spolupUsobit jako osoba povinna v souladu se zakonem ¢. 320/2001 Sb., o
financni kontrole ve verejné spravé a o zméné nékterych zakon( (zakon o finanéni kontrole), ve znéni
pozdéjsich predpis(.

Ugastnici prohlauji, Ze tuto smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikdni uzavieli podle své pravé
a svobodné vile prosté omyld, nikoliv v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych podminek. Smlouva je pro
obé smluvni strany urcitd a srozumitelna.

Informace k ochrané osobnich udajii jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankach
www.npu.cz v sekci ,Ochrana osobnich udaja*“.

Na dlikaz tohoto prohlaseni k ni pfipojuji své podpisy.

Pfiloha €. 1: Grafickd specifikace pfedmétu najmu.
Pfiloha €. 2: Seznam pronajatého vnitiniho vybaveni.
Ptiloha €. 3: Specifikace sluzeb souvisejicich s najemnim vztahem a zpUsob jejich vyuctovani.

V Kroméfizi dne V Kroméfizi dne
za pronajimatele za ndjemce
Ing. Petr Subik
feditel
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Pfiloha €. 1 ke smlouvé o najmu prostor ¢.j.: NPU |450| [2022
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Pfiloha €. 2 ke smlouvé o najmu prostor &.j.: NPU |450]|

Pot. ¢islo:
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Nézev prvku:
Stdnek
Kavérensky stiil
Kavérensky stii
Kavarensky stil
Kavarensky stil
Kavarensiy stal
Kavérensky stii
Kavdrensky stid
Kavérensky stid
Kavérensky stid
Zidle
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SO188111357
50128111558
50188111353
50188111861
50188111952
50188111563
501881118565
501891132449-1
501891132449-2
501891132449-3
501891132449-4
501891132443-5
501891132449-6
501891132449-7
501891132449-8
501891132449-9
501891132449-10
501891132449-11
501891132449-12
501891132449-13
501891132449-14
501891132449-15
501891132449-16
501891132449-17
501891132449-18
501891132449-19
5018911324439-20
501891132449-21
501891132449-22
501891132449-23
501891132449-24
501891132449-25
501891132449-26
501891132449-27
501891132449-28
501891132449-29
501891132449-30
501891132449-31
501891132449-32
501891132449-33
501891132449-34
501891132449-35
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Piloha €. 3 ke smlouvé o najmu prostor ¢&.j.: NPU |450]| [2022
V souvislosti s najmem poskytuje pronajimatel najemci tyto sluzby:

- Elektricka energie
- Voda (vodné a stocné)
- Komunalni odpad

Elektricka energie:

Najemce uhradi pronajimateli spotfebu elektrické energie dle platnych tarifG* na zakladé odectu na
podruzném elektroméru ¢. DTS - 353 instalovaného v prostorach Studeného skleniku v hlavnim rozvadéci.
Stav elektroméru ke dni podpisu smlouvy bude uveden na preddvacim protokolu.

Uhrada za spotiebovanou energii neni predmétem DPH/z.¢. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni pozdéjsich predpist, § 36 odst.11/.

Najemce bere na védomi, zZe v pfipadé zmény celkové spotieby elektfiny v konkrétnim misté odbéru nebo
zmény cen elektfiny, je pronajimatel opravnén provést jednostranny prepocet pausalu a zménit jeho vysi.
Nova vyse pausalu bude ozndmena najemci pisemné s dostate¢nym ¢asovym predstihem.

* Bude upresnéno dle aktualniho tarifu EPET

Vodné a stocné:

Najemce uhradi pronajimateli spotfebu vody dle platnych tarifG* na zdkladé pravidelného odecétu na
podruzném vodoméru ¢. 13469644 instalovaného v prodejnim stanku. Stav vodoméru ke dni podpisu
smlouvy bude uveden na preddvacim protokolu.

Uhrada za spotiebovanou vodu neni predmétem DPH/z.¢. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni pozdéjsich predpist, § 36 odst. 11/.

* Aktudlni cena vody pitné a odpadni celkem ¢ini 88,11 v¢. DPH 10%.

Komunalni odpad:
Platba - je stanoven mési¢ni pausal ve vysi 1245,- K¢ bez DPH za obdobi 3., 5. — 10. mésic b.r.

Najemce je povinen pronajimateli uhradit cenu za vodu, svoz odpadu a elektrickou energii vidy za jeden
kalendarni mésic na zakladé faktury se 14-ti denni splatnosti — danového dokladu, vystaveného
pronajimatelem.

Tuto cenu bude ndjemce hradit pfevodem pfislusné ¢astky na Gcet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy, a to vidy na zakladé faktury se 14-ti denni splatnosti — dafového dokladu, vystaveného

pronajimatelem. Variabilni symbol je vzdy Cislo faktury.

Zadné dalsi sluzby pronajimatel najemci neposkytuije.

V Kroméfizi dne V Kroméfizi dne
za pronajimatele za najemce
Ing. Petr Subik
feditel
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