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Narodni pamatkovy ustav, statni pfispévkova organizace

IC: 75032333 DIC: CZ75032333

se sidlem Valdstejnské namésti 16213,1 18 01 Praha 1 - Mala Strana
jednajici generalni feditelkou Ing. arch. Nadézdou Goryczkovou
kterou zastupuje:

Uzemni pamatkova sprava v Kroméfizi

se sidlem Snémovni nam. 1, 767 01 Kromériz

jednajici feditelem Ing. Petrem Subikem

Bankovni spojeni: CNB, pobocka Praha

C. Gétu: 500005-60039011/0710

Dorucovaci adresa:

Narodni pamatkovy tstav, sprava Statniho zamku Valtice,

Zamek 1, 691 42 Valtice

Osoba povérend pro vécnd jedndni:

PhDr. Richard Svoboda, MBA, vedouci spravy objektu Statniho zdmku Valtice
tel: +420 778 743 754, e-mail: valtice@npu.cz

dale jen ,,pronajimatel” na stran¢ jedné

X

se sidlem:

adresa pro dorucovani:

IC:

Zastoupena:

Zapsany:

dale jen ,najemce” na strané druhé

jako smluvni strany uzavtely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani

Clanek I.

1. Pronajimatel je pfisluSny hospodafit s nemovitosti ve vlastnictvi statu, s aredlem
Statniho zamku Valtice, jehoZ je soucasti i zdmecek Belveder, budova ¢. p. 359 stojici na
pozemku p. ¢. 2731, objekt obéanské vybavenosti, o celkové vyméte 521 m2, vSe zapsano
na LV ¢. 503 pro k. 4. a obec Valtice, na adrese: ul. Petra Bezruce ¢. p. 359, 691 42 Valtice.

2. Prondjmem casti nemovitosti specifikované v ¢l. II. této smlouvy bude dosazeno
ucelnéjsiho nebo hospodarnéjsiho vyuziti véci pfi zachovani hlavniho ucelu, ke kterému
pronajimateli slouzi. S ohledem na povahu pfedmétu ndjmu, nebyl pfedmét najmu
nabizen organizacnim slozkdm a ostatnim statnim organizacim.

3.  Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi obecné zdvaznych
pravnich pfedpisti, a to zejména zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
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pozdéjsich predpisti a zakona ¢ 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisti, na této smlouvé o
najmu prostor slouZzicich k podnikani.

Clanek II.
Pfedmét najmu

Predmétem ndjmu, upraveného touto ndjemni smlouvou, jsou nasledujici prostory, které
se nachazeji v nemovitosti specifikované v ¢l. I. této smlouvy:

- mistnosti ¢. 1.04, 1.05, 1.06 — kavarna - 78,9 m2
- mistnost ¢.1.07, 1.08, 1.09, 1.10, 1.11 — zdzemi kavarny - 52,61 m2
- mistnosti ¢. 1.22, 1.23 - WC - 10, 9 m2

(déle jen ,pfedmét najmu”). Grafické vyjadfeni pfedmétu najmu je v ptiloze ¢. 1 k této
smlouvé.

Soucasti pfedmétu ndjmu neni inventaf, vybaveni, pfislusenstvi ani zadné jiné movité
véci ve vlastnictvi pronajimatele.

Clanek III.
Ucel nagjmu

Pfedmét ndjmu bude uzivan vylucné k nasledujicimu ticelu a ¢innostem:
Provoz kavarny, toalet v¢. zazemi.

Najemce timto prohlasuje, Ze je mu fakticky stav pfedmétu najmu znam, a Ze tento je
zptisobily ke sjednanému tcéelu najmu.

Za poruSeni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit
smluvni pokutu ve vysi 50 000 K¢ za kazdy takovyto pfipad.

Néjemce ddle prohlasuje, Ze je drzZitelem vSech oprdvnéni vyzadovanych platnym
pravnim fadem Ceské republiky pro vykon &innosti dle odst. 1 tohoto ¢lanku.

Clanek IV.

Pronajimatel pfenechava v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy predmét nagjmu do docasného uzivani najemci.

N4jemce od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy pfedmét ndjmu do docasného uzivani prejimd a zavazuje se platit ujednané
najemné ve vysi a zpusobem uvedenym v ¢lanku V. této smlouvy.
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Clanek V.
Ndjemné, jeho splatnost a zptisob tthrady

Vyse najemného je stanovena na zakladé dohody smluvnich stran a v souladu s nagjemnym v
misté a case obvyklym takto:

1. Vyse ro¢niho ndjemného ¢ini .................. ~ Ke (slovy: cooovuninninnnnnnn. korun ceskych).
Soucasné se sucinnosti od 1. 1. 2022 sjednava valoriza¢ni dolozka kaZdoroc¢niho
zvySovani ndjemného o ro¢ni miru inflace vyjadfenou pfirtstkem priamérného rocniho
indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, vyhldsenou Ceskym
statistickym ufadem. Toto zvySeni ndjemného pronajimatel najemci pisemné oznami
nejpozdéji do 10. bfezna pfisluSného roku. V pripadé zaporné inflace se vyse najemného
pro dany rok neupravuje.

2. Roéni ndjemné dle predchoziho odstavce tohoto clanku je osvobozeno od DPH (jde o
osvobozené plnéni dle zdkona ¢. 235/2004 Sb., § 56a).

3. Uhrada ro¢éniho najemného bude provadéna formou pololetnich splatek, z nichz kazda
se rovna 1/2 sjednaného rocniho najemného. Vyse jedné splatky bude ¢init ................ ,
K¢ (slovy: cuuvvvnivniiiiiiiiiiiiinenn korun ¢eskych). Toto ndjemné bude najemce hradit
prevodem prislusné ¢astky na tcet pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy, a to
vzdy na zakladé faktury se 14-ti denni splatnosti od vystaveni danového dokladu,
pronajimatelem, vterminu k1. 8. a k 1. 12. béZzného kalendafniho roku. Variabilni
symbol je vzdy ¢islo faktury.

4. Platba njjemného dle odst. 3 tohoto clanku se povaZuje za realizovanou dnem jejiho
pripsani na ucet pronajimatele, ktery je uvedeny v zahlavi této smlouvy.

5. 'V pripadé, Ze ndjemné dle odst. 3 tohoto ¢lanku ¢i sluzby dle ¢l. VI této smlouvy a
pfilohy ¢. 2 smlouvy nebude ndjemcem zaplaceno fadné a vcas, zaplati najemce
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5% z celkové dluzné ¢astky bez DPH za kazdy i
jen zapocaty den prodleni. Uplatnénim prava na smluvni pokutu neni dotceno pravo
pronajimatele na ndhradu $kody vzniklou porusenim smluvnich povinnosti najemce.

6. V pfipadé ukonceni ndjemniho poméru se ndjemné hradi az do okamziku vyklizeni a
predani pfedmétu najmu zpét pronajimateli.

Clanek VI
Sluzby souvisejici s ndjjemnim vztahem, jejich cena a splatnost

1.V souvislosti s ngjmem poskytuje pronajimatel ndjemci tyto sluzby:
a. el energie
b. voda a stocné

c. datové sluzby

2. Sluzby souvisejici s timto smluvnim vztahem, stejné jako zptisob thrady za jejich
poskytovani, jsou blize specifikovany v Pfiloze ¢. 2, ktera je nedilnou soucasti této
smlouvy.
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Clanek VIL.
Podnajem

Najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu dalsi
osobé, s vyjimkou pripadu pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a schvaleni
Ministerstva kultury CR.

Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit
smluvni pokutu ve vysi 50 000,- K¢ za kazdy takovyto ptfipad. Uhrazenim smluvni
pokuty neni dotéen nérok pronajimatele na ndhradu skody.

Clének VIIL
Stavebni a jiné upravy

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, plati, Ze veSkeré opravy a stavebni apravy na
pfani najemce, které bude ndjemce v pronajatych nemovitostech provadét, budou
realizovany na jeho ndklad. Najemce je povinen veskeré stavebni tpravy predmétu
prondjmu pisemné ozndmit pronajimateli a vyzadat si pfedem jeho pisemny souhlas
sjejich provedenim. Najemce je dale povinen pred zapocetim stavebnich uprav
vyzadujicich ohldSeni nebo povoleni ve smyslu zdkona ¢. 183/2006 Sb. o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) v platném znéni, vyzadat si patficna
povoleni nebo takovou cinnost ohlasit organu uréenému timto predpisem.

Najemce je povinen udrZovat fadny vzhled pfedmétu najmu.

Najemce bere na védomi, Ze veskeré opravy pfedmétu ndjmu, jsou mozné jen po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a soucasné jen pokud budou provedeny
v souladu s platnym pravnim fadem Ceské republiky. Opravami, nebo technickym
zhodnocenim se rozumi ¢innost, kterou jsou na predmétu ndjmu, piipadné na jinou véc
ve vlastnictvi pronajimatele, vynaloZeny néklady (ddle jen ,investice na akce”), kterymi
jsou tyto zhodnocovany, pfipadné udrzovany, a to zejména stavebni tpravy, opravy,
udrzba a technické zhodnoceni. N4jemce je povinen predkladat své navrhy na opravy
na predmétu nemovitosti vzdy v ¢lenéni na investice, které zhodnocuji pfedmét ngjmu,
a na opravy ostatni.

Plati, Ze ndjemce nemd ndrok na nahradu béZznych ndklad®, které v souvislosti s
uzivanim predmétu ndjmu vynaloZzil. Ndjemce se zavazuje provadét na vlastni naklad
faddnou udrzbu predmétu ndjmu, a to v rozsahu povinnosti, kterou mu uklada
ustanoveni § 9 odst. 2 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci a dale pak v
rozsahu odstavce 5. tohoto ¢lanku smlouvy.

Najemce je povinen na sviij ndklad provadét béznou udrzbu predmétu najmu. Smluvni
strany vyslovné prohlasuji, Ze za fadnou béZnou udrzbu pfedmétu ndjmu povazuji
zejména nasledujici ¢innosti:

- opravy a malby vnitfnich omitek, opravy obkladt stén, podlah,

- opravy vnitfnich instalaci vcéetné zabezpecovaci techniky,

- oprava a vyména zafizovacich pfedmét(i zdravotechniky,

- opravy zdrojl tepla, otopnych téles a rozvodi tepla,

- opravy méfici a regulaéni techniky,

- opravy zdroju teplé vody,

- opravy osvétlovaci techniky,

- vymeéna zamkt a kovani,
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- opravy vyjmenované v nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.,

- pravidelné pfedepsané revize, zkousky a odstrafiovani zavad v souvislosti s nimi.
Vyménu zafizovacich pfedmétti, které pofidil ndjemce, na své financni naklady, hradi
najemce.

Mimo vyse uvedené je ndjemce povinen zajistit na vlastni naklad tklid pfedmétu najmu,
stejné jako uklid a odvoz odpadu vzniklého ndsledkem ¢i v souvislosti s ¢innostmi
najemce. Totéz plati i pro uklid a odvoz odpadu vzniklého v disledku provadéni
stavebnich tiprav realizovanych najemcem ve smyslu odstavce 1 tohoto clanku smlouvy.
N4jemce bere na védomi, Ze pfi moznych opravach je povinen mj. respektovat zdkon ¢.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisti. Dale bere na védomi,
ze pfedmét najmu je soucasti nemovité ndrodni kulturni pamatky a zejména je
srozumeén s tim, Ze pfi pfipravé opravy dle tohoto ¢lanku bude planovat jednotlivé ¢asti
vcéas s ohledem na tuto skutecnost (tzn. pripadné lhaty pfi vydavani zavaznych
stanovisek, zdrzeni stavby v dtisledku archeologickych prizkumi a stavebneé-
historickych prazkum).

Najemce se zavazuje provadét pifipadné stavebni tpravy na pfedmétu vlastnictvi
pronajimatele az poté, co pronajimateli pfedlozi ke schvaleni pfislusné smlouvy o dilo,
prip. jiné se stavebnimi tipravami souvisejici smlouvy.

N4jemce se zavazuje pred realizaci a podpisem prislusné smlouvy o realizaci jakékoli
opravy predloZit pronajimateli kalkulaci ndkladi predem k pisemnému odsouhlaseni.
Smluvni strany se dohodly, Ze provedené a pisemné odsouhlasené technické zhodnoceni
¢i oprava pronajimaného majetku dle této smlouvy je ndjemce opravnén odepisovat dle
aktualné platnych pravnich predpist.

Smluvni strany povazuji za nesporné, Ze veskeré provozni i investi¢ni naklady (opravy)
spojené s uzivanim predmétu ndjmu dle této smlouvy hradi nijemce. Najemce dale
prohlasuje, Ze vlci pronajimateli neuplatni sam, ani dalsi subjekty, finanéni ani jiné
naroky plynouci z pfipadného zhodnoceni pfedmétu najmu jakoZ i ze vSech najemcem
vloZzenych naklad(i. Ndjemce neni opravnén, bez souhlasu pronajimatele, postoupit
jakoukoli pohleddvku vzniklou z tohoto ndjmu tfeti osobé.

Souhlasu pronajimatele je zapotiebi rovnéz pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i
informacniho zafizeni (informacniho Stitu, tabulky a podobné), to plati pro jakékoliv
umisténi informacniho zafizeni kdekoliv na pozemcich, jinych nemovitostech ¢i
movitych vécech ve vlastnictvi pronajimatele. Nejpozdéji ke dni ukonéeni najmu dle
této smlouvy je najemce povinen na sviij ndklad takovou reklamu ¢i informacni zatizeni
odstranit. Neucini-li tak, je takovou reklamu ¢i informaci zafizeni opravnén odstranit
pronajimatel, a to na naklady najemce.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je ndjemce povinen po skonceni sjednané doby
ndjmu odevzdat predmét ndjmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan pfi
zohlednéni obvyklého opotfebeni a odstranit veskeré zmény a upravy, které provedl se
souhlasem pronajimatele. Vyjimkou jsou pouze stavebni opravy a upravy provedené na
zakladé dohody smluvnich stran dle odst. 1, véty prvni a odst. 3 tohoto clanku.
Dohodnou-li se smluvni strany, ze zmény a upravy provedené na predmétu ndjmu
mohou byt ponechany, nemda ndjemce narok na jakékoliv vypotfadani z dtvodl
mozného zhodnoceni pfedmétu najmu.
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Clanek IX.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po
celou dobu najemniho vztahu, aby bylo mozno dosahnout sjednaného ticelu najmu.

O pfedani pfedmétu ndjmu sepisi smluvni strany zapis, ve kterém se uvede stav
predavaného a prebiraného pfedmétu najmu a dalsi rozhodné skuteénosti, véetné tdaja
pro stanoveni vySe tthrady za sluzby.

Povéfeni pracovnici pronajimatele jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu, a to i
v dobé, kdy se v téchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik najemce, a to zejména za
ucelem provadéni udrzby, nutnych oprav ¢ provadéni kontroly elektrického,
plynového, vodovodniho a dalsiho vedeni. Soucasné jsou povéfeni pracovnici
pronajimatele opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu i v pripadech, kdy to vyzaduje
nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skutecnost. O tomto musi pronajimatel
najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do pfedmétu najmu, jestlize
nebylo mozno najemce informovat pfedem.

Plati, Ze bude-li pronajimatel ndjemcem pozadan o provedeni drobnych tprav nebo
oprav na pfedmétu najmu, je oprdvnén tyto provést i bez pfitomnosti pracovnika
najemce, jestliZe nemd moznost provést tyto tpravy ¢i opravy v jiném case a na tuto
skutecnost pronajimatele upozorni.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZeni nahradni klice k pronajatym
prostoriim a najemce neni opravnén provést bez souhlasu pronajimatele vyménu
zamk(i. VSechny pfedané klice, pfipadné i jejich kopie, odevzdd ndjemce zpét
pronajimateli pfi pfedani pfedmétu najmu po skonceni ndgjmu bez naroku na nahradu
néakladt spojenych s jejich pofizenim.

Pronajimatel ma pravo v ramci definovaného tcelu najmu dle ¢l. III této nadjemni
smlouvy ndjemci pisemné zakdzat prodej nékterého druhu zbozi nebo poskytovani
urditych sluzeb, které jsou napriklad nevhodné s ohledem na charakter aredlu, ve kterém
je pfedmét najmu umistén, nebo jsou v rozporu s povahou, poslanim a zijmy
pronajimatele.

Pronajimatel ma pravo v ramci definovaného tcelu najmu dle ¢l. III této ndjemni
smlouvy najemci pisemné urcit minimalni rozsah nabizeného zboZi, sluZeb nebo jejich
minimalni kvalitu.

Néjemce je povinen v pfipadé poruseni podminek stanovenych pronajimatelem dle
predchozich tfi odstavcd uhradit smluvni pokutu ve vysi 5000,- K¢ za kazdy takovyto
pripad.

Clanek X.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této najemni
smlouvy a obecné zavaznych predpisti.

N4jemce je povinen ozndmit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovida za skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.
Néjemce bere na védomi, Ze predmét ndjmu je soucdsti narodni kulturni pamatky
a zavazuje se dodrzovat vSechny obecné zavazné pravni predpisy, zejména predpisy na
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useku pamatkové péce, ochrany zivotniho prostiedi, hygienické, bezpecnostni a
protipozarni predpisy. Najemce je povinen pocinat si v pronajatych prostorech tak, aby
nezavdal svym jednanim pfi¢inu ke vzniku pozaru nebo jiné Zivelni udalosti.

Najemce v pfedmétu ndjmu zajisStuje bezpecnost a ochranu zdravi svych zaméstnancti
pri praci s ohledem na rizika mozného ohroZeni jejich Zivota a zdravi, ktera se tykaji
vykonu prace (dale jen ,rizika”), jakoZ i bezpecnost dalsich osob v pfedmétu najmu se
nachazejicich, a pozarni ochranu ve smyslu obecné zavaznych predpisii a je odpovédny
za dodrzovani ustanoveni téchto predpist a za Skody, které vzniknou jeho ¢innosti nebo
v souvislosti s touto ¢innosti. Ndjemce je povinen informovat pronajimatele o rizicich a
opatfenich pfijatych k ochrané pied jejich ptisobenim.

Najemce je povinen béhem uzivani pfedmétu najmu dodrZovat platny navstévni fad SZ
Valtice, zdmecek Belveder stejné jako organizacni a bezpecnostni pokyny zaméstnancti
pronajimatele. Pfipadné ndklady vzniklé v souvislosti s eliminaci bezpecnostnich rizik
dle pfedchozi véty nese ndjemce v plné vysi.

Néjemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke Skodé na majetku pronajimatele, na
majetku a zdravi dalSich osob. Jakékoliv zavady nebo Skodni udalosti bude neprodlené
hlasit pronajimateli.

Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (véetné opirani
predmétti o zdivo a vzpirani mezi zdi). TotéZ plati i pro natéry pronajatych prostor a
jejich pfislusenstvi. Vyjimkou je pouze piipad, Ze k takovymto zdsahtim do omitek, ¢i
zdiva dojde po predchozi dohodé s opravnénym pracovnikem pronajimatele ve smyslu
¢lanku VIIL této smlouvy.

Najemce odpovida za provéfeni a bezithonnost vSech osob, kterym z divodu ucelu
najmu umozni pfistup do pronajatych prostor. Najemce odpovida a ruci za skodu, které
tyto osoby zptisobi.

N4jemce se zavazuje dodrzovat a zajistit v pfedmétu ndjmu zdkaz kouteni a pouzivani
otevieného ohné véetné provadéni jinych cinnosti, které zvysuji pozarni nebezpeci nebo
moznost vybuchu (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist vedoucim spravy SZ Valtice).
Néjemce bere timto na védomi, Zze do aredlu SZ Valtice, zdmecek Belveder plati zakaz
vjezdu vSech motorovych vozidel. Vyjimky z tohoto zdkazu jsou mozné pouze po
predchozi dohodé s vedoucim spravy SZ Valtice.

V pfipadé vefejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo znosicli) ndjemcem je
najemce povinen uzavfit s prislusSnym spravcem autorskych prav smlouvu o uziti dila
(licenéni smlouvu) a uhradit tomuto spravci autorskych prav poplatky dle platnych
sazebnik pfislusného spravce.

Néjemce je povinen zajistit dodrzovani pfedchozich ustanoveni tohoto ¢lanku i osobami,
které vjedou do arealu SZ Valtice — zdmecku Belveder ¢i vstoupi do pfedmétu najmu
s jeho souhlasem ¢i védomim.

N4jemce bere na védomi, Ze v arealu objektu je instalovan kamerovy systém a dochdazi
tak ke zpracovani osobnich tdaji osob, které vstupuji do monitorovaného prostoru.
Pronajimatel pfi jejich zpracovani postupuje dle platnych pravnich predpist.

Najemce timto vyslovné souhlasi, Ze ucel najmu - provoz kavarny pro vefejnost
v pfedmétu najmu bude realizovan pouze v obdobi od 1. dubna do 30. fijna béZného
roku, provozni doba v pfedmétu ndgjmu je maximalné vzdy od 10.00 hod do 18,00 hod.,
mimo tato data a ¢as bude provoz kavarny pro vefejnost realizovan jen po dohodé se
spravou SZ Valtice.
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15. Nesplnéni kterékoliv z povinnosti stanovenych ndjemci v tomto ¢lanku je povazovano
za porusSeni povinnosti ndjemce podle této smlouvy a zakldd4 dtivod pro odstoupeni od
smlouvy ze strany pronajimatele.

Clanek XI.
Nahrada skody

1. Néajemce odpovida za poSkozeni nebo opotiebeni pfedmétu ndjmu nad miru primérenou
okolnostem a rovnéz za skody zptisobené osobami, kterym umoznil vstup do predmétu
najmu.

2. V pripadé, Ze pfi cinnosti uvedené a bliZe specifikované v ¢lanku III. této smlouvy ci
v pfimé souvislosti sni zptisobi ndjemce pronajimateli Skodu, nahradi ji vlastnim
nakladem a jim sjednanymi odbornymi kapacitami uvedenim v predesly stav. V piipade¢,
Ze to neni mozné, zaplati ji v penézich.

3. Pronajimatel neodpovida za skody na majetku vneseném najemcem do pronajimanych
prostor a ani za Skody na majetku vneseném do pronajimanych prostor jinymi osobami se
souhlasem ¢i védomim najemce.

4. Pronajimatel neodpovida za bezpecnost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v
predmétu najmu a ani za Skody osobam vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v cl.
III. této smlouvy.

5. Pronajimatel neodpovida za skody zptisobené najemci v dasledku vis maior - vy$si moci,
napiiklad zivelné udalosti.

Clanek XII.
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu urditou, a to od 1. 4. 2021 do 31. 3. 2024.

2. Smluvni strany mohou smlouvu vypovédét v souladu s § 2308 a § 2309 zdkona ¢.
89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisti, s vypovédni lhitou
3 mésict; ve vypovédi musi byt uveden jeji divod, jinak je neplatna.

3. Pronajimatel je opravnén vypovédét ndjem bez vypovédni doby v pripadech, kdy
najemce porusuje své povinnosti zvlast zavaznym zptlisobem a nadjemce neodstrani své
zavadné chovani ani po pisemném upozornéni pronajimatele v jim pfiméfené stanovené
lhiité. Za zvlast zavazné poruseni povinnosti ndjemcem se povaZuje:

a. jestlize najemce uzivd pfedmét ndjmu jinym zplisobem nebo k jinému nez
sjednanému tucelu, nebo nedodrzuje zdvazné podminky stanovené pro uzivani
pfedmétu ndjmu (napf. nedodrzovani zdkazu vjezdu motorovych vozidel dle
ustanoveni 10. Cl. X smlouvy),
b. jestlize ndjemce poskozuje pfedmét ndjmu zdvaznym nebo nenapravitelnym
zplisobem nebo zptisobi-li jinak zadvaznou skodu na predmétu ndjmu,
c. jestlize najemce bude v prodleni s placenim najemného po dobu del$i nez 3 mésice.
Pronajimatel musi ve vypovédi uvést, vcem spatfuje zvlast zavazné porusSeni
najemcovy povinnosti.

4. Pronajimatel ma rovnéz moznost odstoupit od ndjemni smlouvy, pokud pfestanou byt
plnény podminky podle ¢lanku I. odst. 1. a 2. smlouvy. Nijem zanikd dnem
nasledujicim po doruceni pisemného odstoupeni najemci. V piipadé pochybnosti se ma
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za to, ze je odstoupeni doruceno tfeti den od jeho odeslani na adresu najemce uvedené v
zahlavi této Smlouvy.

Smluvni strany si rovnéz ujednaly, ze vylucuji pokracovani ndjemniho vztahu po dni,
kdy ma podle této smlouvy skoncit.

Vypovéd stejné jako odstoupeni od smlouvy musi byt provedena pisemnou formou.
Vypovédni doba pocind béZet prvnim dnem nasledujictho mésice po dni, kdy byla
dorucena vypovéd druhé smluvni strané. Pfi vypovédi bez vypovédni doby zanika
najem dnem ndsledujicim po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

N4jemce je povinen predmét najmu vyklidit a pfedat nejpozdéji den nasledujici po
ukonceni najemniho vztahu stim, Ze o predani bude v pfipadé pozadavku
pronajimatele vypracovan pisemny zdpis s pfipadnym uvedenim vzniklych Skod a
zplsobu jejich odstranéni, resp. jejich nahrady (dale jen ,zdpis”). Odmitne-li najemce
zapis podepsat, vyhotovi jej vedouci spravy SZ Valtice spolu s dalsi osobou jako
svédkem, pripadné téZz pofidi fotodokumentaci stavu pfedmétu ndjmu ke dni sepsani
zapisu. V tomto pripadé je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢
(slovy péttisic korun ceskych). Plati, Ze v daném pfipadé bude vyse nahrady Skody
podle tohoto ¢lanku stanovena na zakladé vycisleni pronajimatele.

V ptipadé prodleni se spInénim povinnosti vyklidit a pfedat predmét najmu nebo jeho
¢ast, uhradi ndjemce smluvni pokutu 3.000,- K¢ (slovy tfitisice korun éeskych) za kazdy
den prodleni se splnénim této povinnosti, a to bez ohledu na jeho zavinéni.

Smluvni strany si sjedndvaji, Ze pfi skonceni ndgjmu se nepouzije ust. § 2315 zakona ¢.
89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisii, o nahradé za prevzeti
zdkaznické zakladny.

Pokud se po skonceni trvani smlouvy nachdzeji v pfedmétu najjmu jakékoli véci, které
do pfedmétu ndjmu vnesl ndjemce, a najemce je neodstrani ani na zdkladé pisemné
vyzvy pronajimatele, plati, Ze tyto véci jejich pltvodni vlastnik zjevné opustil a
pronajimatel s nimi muaZe naloZit podle svého uvaZeni; miiZe si je i pfivlastnit, ¢i je
zlikvidovat na naklady najemce.

Smluvni strany sjednaly, ze ust. § 2230 a ust. § 2285 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, v platném znéni, o automatickém prodlouzZeni najmu se neuplatni.

Clanek XIIL.

Ustanoveni pfechodna a zavérecna

Smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 15 dnti od pisemného vyuétovani
odeslaného druhé smluvni strané.

V souvislosti se zdvazkovym vztahem vzniklym na zdkladé této smlouvy sjedndvaji
smluvni strany fikci doruceni pro dorucovani pisemnosti ndjemci, kdy pisemnost se
povazuje za dorucenou, byla-li odeslana do sidla najemce bez ohledu na skute¢nost, zda
se zde najemce zdrzuje ¢i nikoli, pfipadné zda si ji druha strana vyzvedla ¢i nikoliv, a to
3. dnem po takovém odeslani pisemnosti.

Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravena se fidi
platnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

Tato smlouva byla sepsdna ve tfech vyhotovenich. Dvé vyhotoveni smlouvy obdrzi
pronajimatel a jedno vyhotoveni obdrzi najemce.

Smlouvu je mozno ménit ¢i dopliiovat vyhradné v pisemné formé vzestupné
¢islovanymi dodatky, obsazenymi na jedné listiné. Platnost takovych dodatk® nastava,
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pokud se strany nedohodnou jinak, podpisem opravnénych zastupct obou smluvnich
stran.

6. Tato smlouva podléhd povinnosti uverejnéni dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach tcinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zdkon o registru smluv), a jeji uvefejnéni zajisti pronajimatel. Tato smlouva nabyva
platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a nabude ucinnosti dnem
uverejnéni v registru smluv. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva mtize byt
predmétem zvetejnéni i dle jinych pravnich predpisti.

7. Smluvni strany se zavazuji spoluptisobit jako osoba povinna v souladu se zdkonem ¢.
320/2001 Sb., o financni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakont (zakon o
finan¢ni kontrole), ve znéni pozdéjsich predpisti.

8. Utastnici prohlasuji, Ze tuto smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani uzavfeli
podle své pravé a svobodné vile prosté omyld, nikoliv vtisni ¢ za napadné
nevyhodnych podminek. Smlouva je pro obé smluvni strany urcita a srozumitelna.

9. Informace k ochrané osobnich tidajii jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych
strankach www.npu.cz v sekci ,,Ochrana osobnich udaji”.

Na dtikaz tohoto prohlaseni k ni pfipojuji své podpisy.

Ptiloha ¢. 1: Grafické zndzornéni pfedmétu ndjmu,
Ptiloha ¢. 2: Vyuctovani energii

V Kroméfizi dne 2021 Ve Valticich dne 2021
za pronajimatele za najemce
Ing. Petr Subik
feditel
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Piiloha ¢. 1
Grafické vymezeni najmu
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Ptiloha ¢. 2

Elektrickd energie:

N4jemce uhradi pronajimateli spotfebu elektrické energie ve vysi 66% celkové spotieby
objektu zamecku Belveder dle platnych tarifti dodavatele této sluzby na zdkladé odectu
podruzného elektroméru €. ................. , ktery se bude provadét 1x meésicné rocné vzdy
k poslednimu dni v mésici.

Vyucétovani spotreby elektrické energie najemce za prislusny kalendarni rok bude provedeno
1x roéné po obdrZeni dodavatelské faktury poskytovatele této sluzby, a to na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem se 14ti denni splatnosti. Toto pretctovani/vyuétovani
pronajimatel zasle najemci bez odkladu po obdrzeni dodavatelské faktury, zpravidla do 31.
3. nasledujiciho roku.

Uhrada za spotiebovanou v tomto pfipadé energii neni pfedmétem DPH /z. ¢. 235/2004 Sb. o
dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisti, § 36 odst. 11/.

Ceny za odebranou jednotku elektrické energie jsou vypocitdvany samostatné dle
skute¢nych ndkladi pro kazdé jednotlivé odbérné misto.

Do ceny za odebranou jednotku elektrické energie se zapocitavaji i regulované ceny, jestlize
jsou pocitany v jednotkach elektrické energie (napf. systémové sluzby, tthrada néaklada
spojenych s podporou elektfiny apod.). Do ceny za odebranou jednotku elektrické energie se
nezapocitavaji fixni ndklady na odbérné misto, tj. odbérné misto pro nemovitost Statni
zamek Valtice, zdmecek Belveder, Petra Bezruce, ¢. p. 359, 691 42 Valtice.

Vodné

Spotteba vody bude hrazena uzivatelem preuctovanim jeho skutecné spotieby vody na
zakladé odecti na podruzném vodomeéru ¢. , ktery se bude provadét 1x mésicné vzdy k
poslednimu dni v mésici.

Uhrada vodného neni predmétem DPH /z. &. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich predpist, § 36 odst. 11/ v zakonné vysi.

Vyucétovani spotfeby vody ndjemce za prislusny kalendaini rok bude provedeno 1x ro¢né po
obdrzeni dodavatelské faktury poskytovatele této sluzby, a to na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem se 14ti denni splatnosti. Toto pfeuctovani/vyuctovani pronajimatel zasle
najemci bez odkladu po obdrzeni dodavatelské faktury, zpravidla do 31. 3. nasledujiciho
roku.
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Stocné:

Uzivatel uhradi NPU sto¢né za mnozstvi odvedenych odpadnich vod rovnajici se mnozstvi
vody odebrané a zjisténé na zakladé odectii na podruzném vodomeéru ¢. , ktery se bude
provadét ve stejnych terminech jako u vodného.

Uhrada stoéného neni predmétem DPH /z. ¢. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich predpist, § 36 odst. 11/ v zakonné vysi.

Vytctovani stoéného najemci za pfislusny kalendaini rok bude provedeno 1x rocné po
obdrZeni dodavatelské faktury poskytovatele této sluzby, a to na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem se 14ti denni splatnosti. Toto pfeuctovani/vyuctovani pronajimatel zasle
najemci bez odkladu po obdrZeni dodavatelské faktury, zpravidla do 31. 3. nésledujiciho
roku.

Cena za spotfebovanou vodu a stoéné bude stanovena dle aktualniho cenového predpisu
dodavatele téchto sluzeb.

Datové sluzby:
Najemce plati mési¢ni pausal 300 K¢ bez DPH za poskytovani datovych sluzeb.

Komunalni odpad:
N4jemce ma zajistén vlastni odvoz odpadu na zdkladé vlastni smlouvy.

V ptipadé, Ze dojde ke zméndam cen, které by mély vliv na iictovdani médii dle této smlouvy,
bude provedena odpovidajici zména této prilohy.

Ve Valticich dne 2021 Ve Valticich dne 2021

za pronajimatele za najemce
Ing. Petr Subik
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